29
GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO

ABERTURA DE CHAMADA PUBLICA PARA LOCACAO DE IMOVEL PARA O
FUNCIONAMENTO DO CONSELHO ESTADUAL DE EDUCACAO NO MUNICIPIO DE VITORIA

PROPOSTAS DEVEM SER ENTREGUES EM ENVELOPE LACRADO NA SALA
304 DA SEDE DA SEDU ATE AS 16 H DO DIA 20/06/2018

1. DO OBJETO

1.1.Imovel para funcionamento do Conselho Estadual de Educacéo

1.1.1. Em atendimento aos Decretos n.° 3922-R, de 04/01/2016, n°® 4057-R,
de 29/12/2016 e 4.197-R de 02/01/2018, que tratam da contencao e da
gualificacdo do gasto publico, foi realizado um estudo de
redimensionamento dos ambientes das salas do 7° andar do Edificio
Corporate Office, com a finalidade de viabilizar a reducéo do aluguel do
atual espaco ocupado pelo CEE-ES, conforme descrito na tabela a

seqguir:
AMBIENTES DE FUNNCUIgNEﬁR\SI([))g oU AREA UTIL l;/II'NIMA

ITENS TRABALHO USUARIOS EMM
01 Recepgéo 01 servidor 15,00
02 Presidéncia 01 servidor 15,00
03 Secretaria-Geral 01 servidor 10,00
04 Secretaria-Administrativa 02 servidores 10,00
05 Assessoria Técnica 06 servidores 30,00
06 Protocolo de atendimento 02 servidores 15,00
07 Arquivo - 15,00

08 Almoxarifado - 5,00
09 Setor administrativo 06 servidores 30,00
10 | Comissdo de Educagao 08 usuarios 20,00

Basica
Comissao de Educacéo
11 Profissional e Ensino 08 usuarios 20,00
Superior
14 conselheiros
12 Plenéaria 02 servidores 75,00
30 visitantes

13 Sanitario masculino - 4,00

14 Sanitario feminino - 4,00

15 Sanitario PNE - 3,00

16 Copa - 9,00

Considera apenas a area
Area (til total dos ambientes d mtern_a dos amble,ntes 280,00
esconsiderando a area da
espessura das paredes

1.1.2. Caracteristicas adicionais necessarias:
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1.1.2.1. A edificagdo ou sua estrutura contigua (desde que localizada
no mesmo imovel) deve obedecer ao preconizado na Norma NBR
9050, com a disponibilizagdo de um conjunto de alternativas de
acesso a edificacdo a aos espacos publicos integrados que
atendam as necessidades de pessoas com diferentes dificuldades
de locomocdo e que oferecam condicdes de utilizacdo com
seguranca e autonomia, como, por exemplo, a existéncia de
rampas de acesso com declividades adequadas, elevadores,
sanitarios adaptados para portadores de necessidades especiais,
entre outros;

1.1.2.2. O imovel deve possuir muro em toda sua extensdo, com pelo
menos um portdo ou portaria que permita o controle de entrada e
saida de pedestres e veiculos;

1.1.2.3. O local ndo deve estar sujeito a alagamentos e a estrutura
fisica ofertada ndo deve possuir infiltracdes ou goteiras;

1.1.2.4. O imével deve prover em sua estrutura combate e prevencao a
incéndio, em conformidade com a legislacao vigente;

1.1.2.5. Em razéo de ser necessario oferecer mobilidade aos servidores
e publico em geral, o local deverd ser provido por linhas de
transporte publico com horarios regulares, no periodo comercial de
8h as 18h, a uma distancia de, no méaximo, 500 (quinhentos)
metros do acesso a edificacao;

1.1.2.6. Nao sera admitido compartilhamento dos espacos locados;

1.1.2.7. Junto a proposta a ser enviada no prazo preestabelecido em
chamamento publico o interessado devera apresentar os valores
meédios de condominio dos ultimos 12 meses correspondente a
fracdo a ser locada.

1.1.3. Caracteristicas desejaveis:

1.1.3.1. Estrutura de cabeamento elétrico que suporte pelo menos 40
(quarenta) equipamentos ligados simultaneamente;

1.1.3.2. Estrutura fisica preparada para receber cabeamento
estruturado ou estrutura de rede Wi-Fi para o acesso de no minimo
40 (quarenta) equipamentos simultaneamente;

1.1.3.3. Estrutura fisica preparada para receber cabeamento para
telefonia com disponibilizacdo de no minimo 12 (doze) pontos;

1.1.3.4. Considerar no minimo 1 vaga de garagem a cada 30 m? de
locacéo.

1.1.4. Observacoes Importantes:

1.1.4.1. O imovel deve ser acessivel a pessoas com deficiéncia. As
instalacdes elétricas, de ldgica, telefonicas e de climatizacdo
devem estar em pleno funcionamento.
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1.1.4.2. Serdo aceitas propostas cujo imoével original necessite de
adaptacdes, as quais ficardo a cargo do proponente, sendo
obrigatério nesse caso a apresentacdo de projeto detalhando as
adequacdes a serem realizadas juntamente com o0 cronograma
previsto para a execucdo. O imoével deverd estar com toda a
documentacéo, licencas e alvaras regularizados até a data de sua
ocupacdo, perante o Corpo de Bombeiros Militar do Espirito Santo,
Instituto Estadual de Meio Ambiente, Prefeitura Municipal e com os
devidos registros legais em cartério, além das Certiddes de
Regularidade Fiscal validas do proprietario e do imovel e Certidao
Negativa de 6nus dentro do prazo de validade.

1.1.4.3. O valor maximo de locacdo a ser pago estara limitado a
avaliacdo que sera realizada pelo 6rgdo competente do Estado do
Espirito Santo. Os interessados deverdo apresentar propostas em
envelope lacrado a ser entregue na sala 304 da Secretaria de
Estado da Educacéo, localizada na Avenida César Hilal n°. 1111,
Santa Lucia, Vitéria/ES (tel: 27 3636-7799), no prazo estipulado
pela Comissao Permanente de Licitacao.

1.1.4.4. As &reas minimas e 0s quantitativos minimos e maximos de
ambientes necessarios, bem como demais especificacbes estao
disponiveis no sitio www.sedu.es.gov.br/licitacoes ou por
solicitacdo pelo e-mail indicado na publicacdo do Chamamento.

2. DOS PROCEDIMENTOS PARA ESCOLHA DO IMOVEL

2.1.Sera publicada em jornal de grande circulagdo e no Diario Oficial do Estado,
a “Chamada Publica” para dar publicidade a necessidade de imével para
funcionamento do Conselho Estadual de Educac¢éo, no municipio de Vitoria,
situado preferencialmente, em um raio maximo de distancia de 2,0 km,
préximo a sede da SEDU, detalhando as caracteristicas principais exigidas,
sendo que se dara preferéncia por imével, conforme descrito no item 3.1.1.

2.2.Vencido o prazo estabelecido para o recebimento das propostas sera
realizada visita técnica ao local, com avaliacdo técnica de comisséo
composta por servidores da Geréncia de Rede Fisica Escolar, Geréncia de
Servicos Terceirizados, Geréncia de Tecnologia da Informacdo e pelo
Presidente ou representante do Conselho Estadual de Educacao, no que se
refere a parte estrutural, seguranca e das condi¢cbes para funcionamento.
De forma que o mesmo sera avaliado quanto:

2.2.1. A adequacio as caracteristicas exigidas no item 3.1.2;

2.2.2. A facilidade de acesso para o publico interno e externo e acesso de
veiculos para entrega de materiais;

2.2.3. As condicdes fisicas e estruturais do imével;
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2.2.4. Comprovagdo de que o imoOvel serd de uso exclusivo a que se
destina, ndo sendo compartilhado com outra instituicdo, em hipétese
alguma,;

2.2.5. Adequacéao do imével aos ambientes descritos no item 3.1.2.

2.3.Elaborado o parecer técnico indicando o imével que melhor atende a SEDU,
0 processo devera ser encaminhado a SEGER/GEPAE/CAI para avaliar se
o valor proposto pelo imével esta compativel com o preco de mercado.

2.4. Mediante a avaliacdo da CAl — Comisséo de Avaliacdo de Iméveis se dara a
continuidade do procedimento de locacao.

3. DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A LOCACAO DO IMOVEL
3.1.Apos a emissao do parecer técnico da comissdo desta SEDU, o proponente

deverd apresentar, no prazo de 10 (dez) dias corridos, as seguintes
documentacdes, licencas e alvaras totalmente regularizados perante:

3.1.1. Corpo de Bombeiros Militares do Espirito Santo — CBMES;
3.1.2. Instituto Estadual de Meio Ambiente e Recursos Hidricos — IEMA;
3.1.3. Prefeitura Municipal da sede do imdvel,
3.1.4. Reqgistros legais em cartorio.
3.2.0 proprietario devera ainda apresentar:
3.2.1.1. Coépia autenticada do Habite-se;

3.2.1.2. Coépia autenticada da Certiddo Vintenaria e de 6nus emitido
pelo Cartério de Registro de Iméveis nos ultimos 30 (trinta) dias,
comprovando a posse e propriedade do imovel;

3.2.1.3. Cobpia autenticada da Escritura do Imovel,
3.2.1.4. Cépia autenticada do comprovante do endereco do imével;

3.2.1.5. Se pessoa fisica, copia autenticada dos documentos pessoais
do dono: RG, CPF, comprovante de residéncia;

3.2.1.6. Se pessoa juridica, cépia autenticada dos documentos da
empresa: cartdo do CNPJ, ata de constituicdo da empresa e suas
Ultimas alterac@es, certiddo da Junta Comercial que conste todas
as alteracdes contratuais e documentos pessoais de todos os
socios;

3.2.1.7. Copia autenticada da Certiddo do Cadastro Mobiliario na
Prefeitura;

3.2.1.8. Se pessoa juridica, o instrumento que nomeia e da poderes a
pessoa que ira assinar o contrato;

3.2.1.9. Os documentos pessoais de quem ira assinar o contrato;
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3.2.1.10. Certidao negativa emitida pela Justica Federal de que né&o
existem acdes e execucdes de natureza civel, criminal, fiscal e em
juizados especiais;

3.2.1.11. Certiddo negativa de débitos trabalhista emitida pela Justica do
Trabalho;

3.2.1.12. Certidao conjunta negativa de tributos federais e divida ativa da
Unido;
3.2.1.13. Certidao negativa de tributos estaduais (da sede do imével e se

0 proprietario tiver sede em outro estado — certiddo referente ao
estado de origem);

3.2.1.14. Certiddo negativa de tributos municipais (da sede do imével e
se o proprietario tiver sede em outro municipio — certidao referente
ao municipio de origem);

3.2.1.15. Garantia de que o imovel serd exclusivamente destinado ao
Conselho Estadual de Educacao;

3.3.E facultado ao proponente, caso ja possua todas as documentacdes
exigidas, entrega-las junto com a proposta, ressalvando-se que devera
manter a vigéncia e a regularidade até o término dos procedimentos para a
contratacao.

4. DA VIGENCIA DO CONTRATO
4.1.0 contrato tera a vigéncia de 30 (trinta) meses, podendo ser prorrogado,
nos termos do art. 111, do Decreto Estadual 3126-R/2012.

4.2.0 contrato podera ser rescindido antes do prazo, mediante comunicacao
formal desta SEDU com 60 (sessenta) dias Uteis.

4.3. Justifica-se este periodo, a desnecessidade de se fixar um prazo de
vigéncia maior, ja que neste interim podera haver a possibilidade de
aquisicdo/construcdo de um novo imével ou a percep¢do quanto a
readequacédo do espaco utilizado, alias, como ja esta ocorrendo no presente
momento.

5. DO VALOR ESTIMADO E DA CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA

5.1. 0 valor do contrato sera estimado somente apés avaliacdo da CAI/SEGER.

5.2. A despesa correra a custa da Unidade Or¢camentaria de Apoio ao Conselho
Estadual de Educacao cujos dados orcamentérios sdo 0s seguintes:

5.2.1. Programa de Trabalho: 12.125.0721.6680
5.2.2. Natureza da Despesa: 3.3.90.39
5.2.3. Subelemento: 10
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5.2.4. Fonte de Recursos: 0131

6. DA FUNDAMENTAGAO LEGAL

6.1.A presente contratacdo tem amparo na Lei Federal n° 8.666/1993 e suas

alteracdes, bem como no Decreto Estadual 3126-R/2012.

7. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR E DO LOCATARIO

l.
Il.
II.
V.
V.
VI.

VII.

VIII.

VI.

VII.

VIII.

7.1.0 LOCADOR é obrigado a:

— entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a
gue se destina e na data fixada neste instrumento;

— garantir, durante o tempo da locacgéo, o uso pacifico do imovel locado;

— responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;

— fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias a este
pagas, vedada a quitacdo genérica;

— pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediacdes, se
existirem;

— pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro contra fogo, que
incidam ou venham a incidir sobre o imével;

— pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se incluindo todas
aquelas que nao se refiram a gastos rotineiros de manutencédo do edificio,
especialmente as enumeradas no paragrafo unico do artigo 22 da Lei n°
8.245/91.

- providenciar, perante a municipalidade e cartério de registro geral de
imoveis da jurisdicdo competente, a averbacdo do imével locado.

7.2.0 LOCATARIO é obrigado a:

— pagar pontualmente o aluguel,

— utilizar o imével para atendimento de finalidade publica;

— restituir o imovel, finda a locacéo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso
fortuito ou for¢ca maior;

— levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de
gualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbacdes de terceiros;

— realizar a imediata reparacédo dos danos verificados no imovel ou nas suas
instalacdes provocados por si ou seus agentes;

— entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de
tributos e encargos condominiais de sua responsabilidade, bem como
qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
dirigida a ele, LOCATARIO;

— pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas, agua e
esgoto e ao servigo de telefonia ou outros meios de comunicacao;

— permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatario, mediante
combinacdo prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo
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visitado por terceiros, na hipétese de alienagcdo do mesmo em quando néo
possuir interesse no exercicio de seu direito de preferéncia de aquisicao;

— pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais
aguelas necessarias a conservacdo e manutencdo do imével, notadamente
as enumeradas no 81° do artigo 23 da Lei n° 8.245/91;

— permitir a realizacdo de reparos urgentes pelo LOCADOR, com direito a
abatimento do valor do aluguel na hipétese de os reparos durarem mais de
10 (dez) dias e a rescindir o contrato caso seja ultrapassado o prazo de 30
(trinta) dias.

8. DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

8.1. A gestéo sera de responsabilidade da Geréncia Administrativa da SEDU,

gue ficard responsavel pela execucdo financeira do contrato (empenho,
pagamento, recibos de quitacdo, aditivos, apostilamentos, notificacbes) e o
acompanhamento e execucaolffiscalizacdo sera de responsabilidade do
Conselho Estadual de Educacao — CEE.



