ANEXO I
MINUTA DO TERMO DE CONTRATO

CONTRATO DE EMPREITADA, QUE
ENTRE S| FAZEM, DE UM LADO, COMO
CONTRATANTE, A SECRETARIA DE
ESTADO DA EDUCACAO, E, DO
OUTRO, COMO CONTRATADA A
EMPRESA.

A SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoa Juridica - CNPJ sob 0 n°® XXXX, com sede na Av. Nossa Senhora
dos Navegantes, n° 635, Ed. Corporate Office, 16° andar, Enseada do Su4,
Vitoria/ES, neste ato representado pelo Secretario de Estado da Educacao.
(nome e qualificagdo completa), doravante denominado CONTRATANTE, e do

outro lado, a empresa...........ccceeeeeeernnnn. , Inscrita no CNPJMF sob o
[ R , (o701 1 4 I =Y=T o [T representada
S 10 TP P PP PPPPPP (nome e qualificagdo completa) conforme
documento que fica arquivado no setor competente, aqui denominada
CONTRATADA, e o proprietario do imodvel....... , doravante denominado
INTERVENIENTE, ......... portador da carteira profissional n° ............cccccceeeeee. ,

DA FUNDAMENTAQAO LEGAL E DA VINCULACAO DO CONTRATO - O
presente Contrato fundamenta-se na Lei n° 12.462/2011, Lei n° 8.666/1993, e
vincula - se ao Edital n°® /e seus anexos, constante do processo
administrativo n°

As partes tém entre si justo e avencado, e celebram o presente Contrato,
instruido no Processo Administrativo acima mencionado, cujo resultado foi
homologado em data de .............. , mediante as clausulas e condi¢des que se
seguem:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO, PRECO E CODIGO
ORCAMENTARIO.

1.1 Objeto: Locagdo de imovel edificado conforme as especificacdes do
Edital



1.2 A contraprestacao financeira da Contratante serd devida apenas apos o
recebimento provisorio ou definitivo da Edificagdo, correspondendo ao aluguel
mensal de R$ )

1.3 As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo por conta de
recursos da alocados no(s) seguinte(s) codigo(s) orcamentario(s):

2. CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO CONTRATUAL.

2.1 O prazo para entrega da edificacdo sera de 12 meses, a contar do dia
subsequente a publicagéo oficial deste Contrato, nos termos do paragrafo Gnico
do art. 61 da Lei n° 8.666/93. O Recebimento Provisério apenas podera ocorrer
a partir de 01 de novembro de 2018.

2.2 O prazo da locagéo, iniciando com o Recebimento Provisério da
Edificacao, sera de 20 (vinte) anos.

2.3 Na contagem do prazo de execucao estabelecido neste instrumento,
excluir-se-a o dia da publicacao e incluir-se-a o do vencimento. SO se iniciam e
vencem 0s prazos previstos neste instrumento em dia de expediente da SEDU.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DA GARANTIA DA EXECUCAO
CONTRATUAL.

3.1 Como garantia do fiel cumprimento das obrigacdes contratuais
relacionadas a construcdo da edificacdo, o LOCADOR obriga-se a apresentar
garantia de valor correspondente a 12 vezes o valor do aluguel mensal
contratado. O LOCADOR podera optar por uma das seguintes modalidades de
garantia:

a) Caucao em dinheiro ou em Titulos da Divida Publica; ou
b) Carta de Fianca Bancaria; ou
c) Seguro Garantia,
3.2 A garantia contratual devera obedecer as seguintes regras:

a) A garantia deverd ser apresentada até 30 dias ap6s a publicacdo do
Contrato, sob pena de multa e rescisédo contratual, conforme o caso;

b) A garantia devera estar vigente até o Recebimento Definitivo da
Edificacdo pela SEDU, devendo ser tempestivamente renovada pela
contratada se por qualquer razéo for prorrogado o periodo;

c) A garantia permanecera sendo prestada pelo LOCADOR, mesmo com o
Recebimento Definitivo da edificacéo pela SEDU, enquanto ndo comprovado



0 registro deste Contrato de Locacdo na Matricula do imovel no Cartorio
competente, na forma do art. 167, lll, c/c art. 242 da Lei Federal n°
6.015/1973. Essa obrigagdo de manter a garantia mesmo apls o
Recebimento Definitivo independe das razGes que impediram o referido
registro do Contrato.

d) Surgindo discussao judicial durante a locacdo a respeito dos direitos
sobre o imoével, a SEDU exigird a prestacdo de garantia da execucédo
contratual, na forma deste Contrato, até sua solugéo definitiva;

e) A garantia servird também para assegurar a cobertura das eventuais
multas contratuais aplicadas a contratada;

f) A garantia devera ser integralizada, no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
sempre que dela forem deduzidos quaisquer valores ou quando houver
alteracdo do valor do aluguel;

3.3 No caso de opc¢do pela caucdo em dinheiro, a mesma devera ser
efetuada em conta bancéria vinculada a SEDU;

3.4 No caso de opcdo pela garantia em titulos da divida publica, deveréo
tais titulos ser acompanhados de documento emitido pela SECRETARIA DO
TESOURO NACIONAL, no qual este atestara a sua validade, exequibilidade,
taxa de atualizacdo e avaliacdo de resgate;

a) Serdo aceitos titulos da Divida Publica, desde que emitidos pelo
Tesouro Nacional e custodiados na CETIP - Central de Custddia e
Liquidacé@o Financeira de Titulos, sob a fiscalizagdo do Banco Central do
Brasil, ou junto a instituicdes financeiras, sob as regras do SELIC -
Sistema Especial de Liquidez e Custodia de Titulos Publicos Federais.
Devem, ainda, ser revestidos de liquidez livremente negociados no
mercado de valores mobiliarios, e, ainda, sua titularidade estar gravada
em nome da empresa Contratada,

3.5 No caso de opcéao pela garantia na forma de “Carta de Fianga Bancaria”,
a mesma devera ser emitida por banco localizado no Brasil, devidamente
autorizado a operar no pais pelo Banco Central do Brasil. Devera ainda ser
apresentada com firma devidamente reconhecida em cartorio, exceto no caso
de documento emitido por via digital, cuja autenticidade pode ser aferida junto
aos certificadores digitais devida e legalmente autorizados;

a) A carta de fianca deve ser fornecida por estabelecimento bancario,
devidamente registrada em cartério de registro de titulos e documentos,
conforme determinado pela Lei 6.015/73, art. 129, acompanhada de:

a.l) Copia autenticada do estatuto social do banco;



3.6

a.2) Copia autenticada da assembleia que elegeu a Ultima diretoria do
banco;

a.3) Copia autenticada do instrumento de procuragdo, em se tratando
de procurador do banco;

a.4) Reconhecimento de firmas das assinaturas constantes da carta de
fianca.

Se a modalidade escolhida for o Seguro Garantia, deverdo ser

obedecidos os seguintes critérios:

a) A apodlice devera ser emitida por seguradora autorizada a funcionar no
Brasil pela SUSEP — Superintendéncia de Seguros Privados, fato que
deverd ser atestado mediante apresentacdo, junto com a apolice, da
CERTIDAO DE REGULARIDADE expedida pela SUSEP;

b) A apolice deve contemplar a cobertura para riscos Trabalhistas e
Previdenciérios;

c) A apdlice deve prever a cobertura para multas contratuais impostas a
contratada;

d) A apolice devera estar assinada, com firma devidamente reconhecida
em cartério, exceto no caso de documento emitido por via digital, cuja
autenticidade pode ser aferida junto aos certificadores digitais devida e
legalmente autorizados;

e) A apolice deve observar as circulares n°. 232/2003, 251/2004,
255/2004 e 256/2004 da SUSEP e aquelas que porventura venham
complementa-las ou substitui-las;

f) Para apdlices com Importancia Segurada superior a R$10.000.000,00
(dez milhdes de reais), deve ser apresentado documento comprobatorio
do resseguro da apdlice.

g) O seguro-garantia devera ser livre de franquia.

h) Na apodlice mencionada deverdo constar, no minimo, as seguintes
informacdes:

h.1) Numero completo da licitagdo ou, quando se tratar de aditamento,
0 numero do Contrato;

h.2) Objeto a ser contratado, especificado neste Edital;
h.3) Nome e nimero do CNPJ do SEGURADO (SEDU);
h.4) Nome e nimero do CNPJ do emitente (Seguradora);

h.5) Nome e numero do CNPJ da CONTRATADA (TOMADORA da
apolice).



i) As apdlices de seguro, em todas as suas modalidades, e/ou cartas de
fianca, e seus endossos e aditamentos, devem expressar o SEDU como
SEGURADA e especificar claramente o objeto do seguro de acordo com o
Edital e/ou Termo de Contrato ou Termo Aditivo a que se vincula;

3.7 Sobre o valor da caucdo prestada em dinheiro, incidira o indice Nacional
de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, pro rata tempore pela férmula
estabelecida na minuta deste Contrato, atualizada a partir da data de
recolhimento ao SEDU;

3.8 Caso o pagamento das verbas rescisorias trabalhistas e previdenciarias
decorrentes da contratacdo ndo seja comprovado até o fim do segundo més
apos o encerramento da vigéncia do contrato, a garantia sera utilizada para o
pagamento dessas verbas diretamente pelo SEDU;

3.9 A perda da garantia em favor DA SEDU, em decorréncia de rescisdo
unilateral do Contrato, far-se-a de pleno direito, independentemente de
qualguer procedimento judicial e sem prejuizo das demais sancfes previstas
no Contrato;

3.10 Na carta fianga bancéaria, devera constar do instrumento a expressa
renuncia pelo fiador dos beneficios previstos nos artigos 827 e 835 do Codigo
Civil Brasileiro.

3.11 A garantia prestada por fianca bancaria ou seguro-garantia, devera ser
renovada anualmente.

3.12 E vedada qualquer clausula de excecdo, principalmente em relagéo a
garantia das verbas trabalhistas e previdenciarias, nas garantias apresentadas
na forma de fianca bancéria ou seguro-garantia;

4. CLAUSULA QUARTA - DA APROVACAO DO PROJETO.

4.1 Apo6s o inicio da vigéncia deste Contrato, o LOCADOR submeterd a
SEDU o PROJETO na forma e prazos previstos no Termo de Referéncia, que
integra o presente contrato.

4.2 A SEDU devera decidir pela aprovacdo do PROJETO no prazo de 30
(trinta) dias, podendo requerer adequacbes para garantir o atendimento das
especificacdes e das funcionalidades da Edificacdo. Acaso o LOCADOR insista
nas suas solucbes propostas, ciente da responsabilidade por eventual
inadequacdo da Edificacdo, as questdes pendentes serdo registradas para
reavaliacdo quando do Recebimento Provisorio.

5. CLAUSULA QUINTA — DO ACOMPANHAMENTO DA CONSTRUCAO.



51 O CRONOGRAMA FiSICO, apresentado pelo LOCADOR no seu
PROJETO, devera apresentar informacdes suficientes e necessérias para o
monitoramento e controle das etapas da construcéo.

5.1.1. O cronograma devera identificar, previamente, as etapas mais
relevantes para o cumprimento dos prazos previstos, de modo a permitir o
acompanhamento da execucao da construgao.

5.2. Alteragcbes no Cronograma deverdo ser informadas formalmente a
SEDU.

5.3 A SEDU deveré& notificar formalmente o LOCADOR da necessidade de
adequacdes para garantir o atendimento das especificagbes e das
funcionalidades da Edificacdo. Acaso o LOCADOR insista nas suas solucdes
propostas, ciente da responsabilidade por eventual inadequacao da Edificacao,
as questbes pendentes serdo registradas para reavaliagdo quando do
Recebimento Provisério.

5.3.1. Eventuais alteracdo dos projetos pelo SEDU, para atender as
suas conveniéncias, deverdo ser previamente apresentadas e aprovadas
pelo LOCADOR, sendo certo que O LOCADOR podera recusar-se a
executar tais alteracbes caso estas impliguem em (i) alteracdo do
cronograma de obras e por consequéncia da Data de Concluséao da Obra; (ii)
aumento no custo da obra; e/ou (iii) impacte no processo de aprovacgoes.

5.3.2. Nenhuma alteracdo solicitada pelo SEDU poderd envolver
diminuicdo na area construida do Imovel.

5.4 A omissédo ainda que eventual do acompanhamento da SEDU né&o eximira
o LOCADOR da responsabilidade pela perfeita execucéo da Edificacao.

6. CLAUSULA SEXTA — DO RECEBIMENTO DA EDIFICACAO.

6.1. A Contratada notificard a Contratante por escrito da finalizacdo da
Edificagcdo, acompanhada necessariamente dos seguintes documentos:
a) “Habite-se”;

b) Plano de Prevencdo e Protecdo Contra Incéndio — PPCI e Alvara de
Prevencao e Protecdo Contra Incéndios do imovel. A renovacdo ficara a cargo
da Contratada.

c) Lista de itens/elementos discriminados que compdem a edificacédo para fins
de vistoria inicial das condi¢des das instalagdes do imovel.

d) Copias dos projetos executados, dos memoriais descritivos, do “as built”
completo, dos manuais e especificacdes para manutencdo dos equipamentos



instalados no imével (as Notas Fiscais de suas aquisicbes deverdo ser
arquivados pelo Locador);

6.1.1 A Edificacao deve estar em condi¢cbes para o uso a que se destina, em
perfeito estado de limpeza, seguranca, conservacdo e em pleno
funcionamento de suas instalacfes de agua, luz, esgoto.

6.2. O LOCADOR devera realizar, sem 6nus a SEDU e sem direito a qualquer
indenizacao, eventuais adequagdes na Edificagdo em decorréncia de servigos
executados em desacordo com este Contrato e seus anexos,
responsabilizando-se pela substituicAo de materiais, componentes, servicos e
equipamentos, bem como pelas despesas decorrentes, incluindo as sancoes
por atrasos, de acordo com as disposi¢Oes deste Contrato;

6.3 A partir da notificacdo, a SEDU ter4 acesso pleno a Edificacdo para
verificar o atendimento das especificacdes do Edital. Essa verificagdo devera
ser finalizada em 10 dias, encaminhando-se por escrito as pendéncias
encontradas.

6.4 A Contratada apreciara as pendéncias, propondo Plano de adequacédo
com as solugdes e prazos.

6.5 Recebido o Plano, em 10 dias a Contratante decidird sobre sua
aprovacao e Recebimento da Edificagéo.

6.6 Ndo havendo pendéncias ou se as pendéncias existentes nao
impedirem a utilizagdo da Edificagdo, assim reconhecidas pela SEDU, os
Contratantes assinardo Termo de Recebimento Provisorio, no qual, sendo o
caso, constara o Plano de adequacao.

6.7 O pagamento do aluguel sera devido a partir do Recebimento Provisério.

6.8 Todas pendéncias verificadas durante o Recebimento Provisério
deverdo ser incluidas formalmente no Plano de adequacéo.

6.9 O Recebimento Definitivo ocorrera ap6s 90 dias do Recebimento
Provisério ou do cumprimento integral das pendéncias indicadas no Plano de
adequacao, sendo 0 caso.

6.10 Com o Recebimento Definitivo a Contratante ndo podera mais exigir
adequacdes na Edificagcdo por descumprimento das especificacdes do Edital,
sem prejuizo da responsabilidade da Contratada por vicios e prejuizos deles
decorrentes e pela manutencéao predial, nos termos deste Contrato.

7. CLAUSULA SETIMA — DO PAGAMENTO.

7.1 O aluguel mensal contratado apenas sera devido a partir do
Recebimento Provisorio da edificagéo pela SEDU.



7.2. O pagamento da locagdo de cada més serd creditado em nome do
LOCADOR, mediante ordem bancaria em conta corrente por ele indicada, até o
dia 20 do més subsequente.

7.3 O aluguel do primeiro més de referéncia, ou quando houver interrupcao
da locacéo, serd pago proporcionalmente aos dias de efetiva utilizacao.

7.4 No caso de consorcio, serda permitido o pagamento diretamente a
qualquer uma das empresas que o integram, desde que tal preferéncia esteja
subscrita por todos o0s consorciados, respeitada a proporcionalidade
estabelecida no Termo de Compromisso de Constituicdo do Consorcio.

7.5 De conformidade com o que determina a Circular n°® 3290, de
05/09/2005, do Banco Central do Brasil, a CONTRATADA devera informar no
documento hébil de cobranca o nome completo da pessoa juridica ou fisica, o
CNPJ ou CPF, nome do Banco, n°® da Agéncia e n° da conta para depdsito,
pela SEDU, do crédito a que a CONTRATADA tem direito. Os dados retro
mencionados, obrigatoriamente, deverdo ser da mesma pessoa fisica ou
juridica CONTRATADA.

7.6 Na hipétese de ndo pagamento do aluguel no prazo previsto neste
Contrato, serdo acrescidos juros de mora de 1% (um por cento) ao mes,
proporcionalmente aos dias de atraso, e multa de 2% (dois por cento) sobre o
valor do aluguel devido, sendo devida a atualizacdo monetaria com base no
IPCA/IBGE acaso o atraso seja superior a 30 dias.

7.7 O eventual recebimento do aluguel ap6s a data de vencimento sem a
aplicacdo de qualquer dos referidos acréscimos néo constituird motivo de
novacao, constituindo mera tolerancia do LOCADOR.

7.8 A SEDU podera reter pagamentos para garantir o pagamento de multas,
Clausula Penal, estornos, processos judicias de terceiros decorrentes da
execucdo deste Contrato, desde que Notifique por escrito o0 LOCADOR,
fundamentadamente, com antecedéncia minima de 5 dias Uteis ao vencimento
do aluguel. Efetivada a Notificagcdo, a SEDU encaminhara copia ao AGENTE
DE GARANTIA.

7.9 Caso a retengao se mostre infundada, serdo devidos os encargos por
atraso no pagamento previsto neste Contrato.

7.10 Detectado pagamento indevido, o valor sera estornado em favor da
SEDU, ou deduzido o valor correspondente dos alugueis seguintes, incidindo
sobre a correspondente parcela a atualizacdo monetaria da clausula acima.

8. CLAUSULA OITAVA — DO REAJUSTE DO PRECO.



8.1. O valor do aluguel sera reajustado a cada 12 (doze) meses, a contar do
més subsequente ao da data prevista para apresentacéo da proposta.

8.2. O reajuste seguira a variacdo indice de Precos ao Consumidor Amplo —
IPCA.

8.3. Caso o IPCA/IBGE seja extinto, congelado ou considerado legalmente
inaplicavel a este contrato, fica desde ja eleito como substituto o indice de
Precos ao Consumidor, calculado e divulgado pela Fundacdo Instituto de
Pesquisas EconOGmicas da Universidade de S&o Paulo (“IPC/FIPE”). Na
hipotese de inexisténcia de quaisquer desses indices, as partes, de comum
acordo, poderdo eleger outro indice de atualizagdo monetaria divulgado pela
FGV, pelo IBGE ou pela FIPE, o qual devera ser indicado mediante aditamento
ao presente contrato.

8.4. Compete ao(s) LOCADOR(ES) a iniciativa de pedido de reajustamento e
a apresentacdo do demonstrativo de célculo para analise e aprovacao da
SEDU. Considerando-se a data da aquisicao do direito ao reajuste contratual e
a data do pedido, os efeitos financeiros do reajustamento somente retroagirdo
até o maximo de 60 (sessenta) dias.

8.5. O reajuste sera efetuado por meio de simples apostilamento, nos termos
do artigo 65, § 8°, da Lei Federal n°. 8.666/93, dispensada a andlise prévia da
Procuradoria Geral do Estado.

8.6. Os Contratantes renunciam, de forma irretratavel, ao direito de pleitear a
revisao do valor do aluguel, nos termos do artigo 19 da Lei n°® 8.245/91.

9. CLAUSULA NONA — DAS GARANTIAS DO PAGAMENTO.

9.1 Com o intuito de garantir o integral e pontual pagamento das
OBRIGACOES GARANTIDAS (alugueis, encargos, Clausula Penal, multa), a
SEDU compromete-se a, durante o prazo da Locacgdo, manter sempre ativa,
em perfeita conformidade com a legislacdo e regulamentacdo aplicaveis,
desembaracada de 6nus ou gravames, a CONTA GARANTIA, que consiste em
uma conta vinculada, de movimentacdo restrita, movimentada unicamente
conforme disposto neste Contrato, identificada pelo n° [*], mantida na agéncia
[*] de titularidade do AGENTE DE GARANTIA.

9.2 Sera mantido na CONTA GARANTIA o SALDO MINIMO correspondente
ao valor de 6 (seis) vezes o valor do aluguel vigente.

9.3 A CONTA GARANTIA serd movimentada, acolhendo recursos em
depdsito ou sendo debitada com saques, exclusivamente para os fins e nos
termos deste Contrato.



9.4 O AGENTE DE GARANTIA compromete-se a enviar as Partes, sempre
que assim solicitado, extrato detalhado da CONTA GARANTIA, incluindo
descricéo de todas as movimentacdes nela realizadas, bem como o valor total
disponivel em tal conta.

9.5 Na hip6tese de ndo pagamento do valor do aluguel até o dia 20 do més
subsequente ao de referéncia, devido pela SEDU, e como condigdo para
acionamento da garantia, deverd& o LOCADOR apresentar ao AGENTE DE
GARANTIA cépia dos seguintes documentos: (i) a respectiva fatura
correspondente ao Aluguel do més vencido, (ii) juntamente com extrato da
conta do LOCADOR indicada para receber os pagamentos, (iii) acompanhada
de declaracdo escrita de que a SEDU deixou de efetuar o pagamento do
aluguel ou dos encargos devidos sem qualquer justificativa escrita.

9.6 O LOCADOR podera também requerer ao AGENTE DE GARANTIA o
pagamento, com recursos da CONTA GARANTIA, de quaisquer outras
OBRIGACOES GARANTIDAS, mediante apresentacdo de memoria de célculo
dos valores devidos acompanhada dos respectivos documentos
comprobatérios.

9.7 Recebidos esses documentos do LOCADOR, o AGENTE DE GARANTIA
informara por escrito, em até 2 dias uUteis, a SEDU do acionamento da garantia,
que, por sua vez, tera 2 dias Uteis para comprovar o pagamento integral de
suas obrigacdes ou comprovar a prévia notificacdo formal do LOCADOR da
retencdo dos valores.

9.8 Nao sendo comprovado pela SEDU os referidos fatos impeditivos do
acionamento da garantia, 0 AGENTE DE GARANTIA ter4 o prazo de 3 (cinco)
dias uteis para efetuar o pagamento da importancia devida ao LOCADOR, até
o limite do saldo da CONTA GARANTIA, mediante transferéncia a crédito conta
bancéria indicada por escrito pelo LOCADOR e/ou por cessionarios dos direitos
crediticios deste Contrato, previamente cadastrados nessa condicdo perante o
AGENTE DE GARANTIA pelo LOCADOR.

9.9 Na hipétese de utilizacdo da garantia, no todo ou em parte, devera a
SEDU, independentemente de notificacdo, depositar na CONTA GARANTIA,
no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis, os recursos utilizados, de forma a
assegurar que o saldo da CONTA GARANTIA seja restabelecido.

9.10 A SEDU, até o Recebimento Provisorio da Edificacdo, devera constituir
também uma das garantias previstas no art. 25-A Lei Estadual n® 492/2009. O
descumprimento dessa obrigacéo acarretara a indicéncia de multa de 2% ao
més sobre o valor dos alugueis em beneficio do LOCADOR, que sera
acrescido ao faturamento do més até sua efetivacao.



10. CLAUSULA DECIMA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR.

10.1 Além dos encargos de ordem legal e dos demais assumidos em outras
cldusulas e documentos integrantes deste Contrato, e sem alteracdo dos
precos estipulados, obriga-se, ainda, o LOCADOR a:

a) Garantir, durante o tempo da locacdo, a posse e uso pacifico da
Edificacdo a SEDU;

b) Manter, durante a locagéo, a forma e o destino da Edificagéo;
c) Cumprir todas as determinacdes constantes no Termo de Referéncia;

d) Responder pelos vicios ou defeitos construtivos, em especial com
problemas estruturais que prejudiquem as condi¢cdes de utilizacdo plena da
Edificacao;

e) Providenciar com celeridade as manutencfes preventivas a serem
efetuadas na estrutura da Edificacdo, inclusive as necessérias em funcéo do
desgaste pelo seu uso ordinario, como pisos e materiais metalicos sujeitos a
ferrugem - arcando, integralmente, com 0s custos relativos a realizacdo de
tais atividades;

f) Providenciar com celeridade as manutengdes corretivas - obras,
reformas e/ou reparos - a serem efetuadas na Edificagdo, quando
decorrentes de vicios ou defeitos do processo construtivo ou dos materiais
empregados, mesmo ap0s o Recebimento Definitvo - arcando,
integralmente, com os custos relativos a realizag&o de tais atividades;

g) Providenciar com celeridade a manutencdo preventiva e corretiva das
instalacdes elétricas em geral, como a subestacdo, padrdo de energia,
alimentadores de energia, fiacdes, pontos de forca, pontos de tomadas,
luminarias, reatores, refletores (projetores), interruptores, ventiladores,
quadros elétricos, quadros de comandos, motores e bombas do imével —
arcando, integralmente, com os custos relativos a realizacdo de tais
atividades;

h) as manutengbes corretivas ou preventivas de responsabilidade do
LOCADOR terdo suas condicbes e prazos estabelecidos em Plano de
manutencado especifico, que devera ser previamente aprovado pela SEDU.
N&o havendo acordo sobre as condi¢cbes e prazos do Plano de manutencéo,
o LOCADOR o0 executara conforme proposto, sem prejuizo das multas por
eventual interrupcdo do uso da Edificagdo, podendo a SEDU, ainda, realizar
reparos urgentes com direito a abatimento integral dos custos do valor do
aluguel;



j)) Tomar todas as providéncias para que a manutencdo preventiva e
corretivas da Edificagdo de responsabilidade do LOCADOR n&o impegam
sua utilizacdo ou comprometam a seguranca dos USUArios;

[) Pagar todos tributos - impostos (inclusive Imposto Predial Territorial
Urbano — IPTU), taxas, etc - que incidam ou venham a incidir sobre o imovel
e a Edificacéo;

m) Arcar com prémios de seguros contratados por determinacdo legal ou
discricionariamente;

n) Responsabilizar-se pela obtencdo junto aos 0Orgdos competentes
(Prefeituras, CBMES, Orgdos Ambientais, Vigilancia sanitaria, etc) de todos
os alvaras, autorizacdes ou licencas de constru¢do, funcionamento e
continuidade para 0 uso a que se destina, e suas respectivas taxas;

0) Arcar com prémios de seguros contratados por determinacdo legal ou
discricionariamente;

p) Pagar todos tributos - impostos (inclusive Imposto Predial Territorial
Urbano — IPTU), taxas, etc - que incidam ou venham a incidir sobre o imovel
e a Edificacéo;

q) Exibir a SEDU, quando solicitado, os comprovantes dos valores que
estdo sendo cobrados sobre o imével ou a Edificacéo;

) Indenizar as benfeitorias Uteis, no caso de prévia anuéncia na
realizacdo, e as benfeitorias necessarias, sob pena do exercicio do direito de
retencgao.

10.2 O LOCADOR responsabilizar-se por quaisquer danos, materiais e
pessoais, que venha a ocorrer contra a SEDU, usuarios ou terceiros, em
decorréncia de vicios, defeitos ou desgastes de sua responsabilidade na
Edificacao;

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS OBRIGAC}C)ES DA SEDU.
11.1 Cabera a SEDU:

a) Proporcionar todas as condi¢cbes para que a contratada possa cumprir
suas obrigacdes dentro das normas e condi¢des deste instrumento;

b) Garantir o acesso do LOCADOR e de seus prepostos a todas as
informacdes relativas a execucao dos servicos.

c) Rejeitar os servigcos executadas em desacordo com as especificacdes
técnicas, notificando o LOCADOR, por escrito, dos defeitos ou
irregularidades verificados;



d) Efetuar ao LOCADOR o0s pagamentos nas condicbes estabelecidas
neste Instrumento.

e) Utilizar o imovel com zelo e para atendimento da finalidade publica
estabelecida no presente instrumento.

f) Restituir o imével, finda a locacdo, no estado em que o recebeu,
incluindo as modificacdes e adequacdes realizadas, salvo as deterioragdes
decorrentes do uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga
maior.

g) Reparar ou indenizar os danos a Edificacdo cometidos por seus agentes,
usuérios ou terceiros — salvo se verificada eventual culpa do LOCADOR.

h) Comunicar imediatamente ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano
ou defeito cuja obrigagcao de reparar a este incumba, bem como as eventuais
turbacdes de terceiros;

i) Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados na Edificacao,
provocados por si ou pelos usuarios;

J) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de
tributos de sua responsabilidade, bem como qualquer intimacdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a SEDU.

[) Pagar as despesas ao consumo de energia elétrica, gas, agua, esgoto e
telefonia, ou outros meios de comunicagéao.

m) Permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seu mandatério,
mediante combinac¢do prévia de dia e hora.

n) N&o alterar a disposi¢do estrutural interna ou externa do Imével sem o
consentimento prévio por escrito do LOCADOR,;

o) N&o transferir o presente instrumento, ndo sublocar, ndo ceder ou
emprestar, sob qualquer pretexto, salvo concordancia expressa e por escrito
do LOCADOR,;

11.2 A SEDU indenizara ou isentara o LOCADOR de responsabilidade por
reclamagdes ou danos diretos relativos ao uso da Edificacao.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS SANCOES
ADMINSTRATIVAS.

12.1 A SEDU podera aplicar as seguintes sancdes de natureza moratoria e
punitiva ao LOCADOR, por atraso ou inexecucéao total ou parcial do contrato,
garantido o contraditério e a ampla defesa, aplicar as seguintes sangoes:

12.2  ADVERTENCIA quando o LOCADOR praticar faltas que n&o
comprometam o uso adequado da Edificacao.



12.3 MULTA, no caso de atraso na entrega da Edificac&o para locacgéo:

a) multa de 0,3% por dia de atraso, calculado sobre o valor
correspondente ao aluguel mensal, até 30 (trinta) dias de atraso;

b) multa de 0,5% por dia de atraso, calculado sobre o valor
correspondente ao aluguel mensal, quando o atraso ultrapassar 30
(trinta) dias;

C) multa de 0,8% por dia de atraso, sobre o valor correspondente
da locacdo mensal, quando o atraso ultrapassar 90 (noventa) dias;

12.3.1 No caso de atraso superior a 180 dias, sem prejuizo das multas
anteriores e da possibilidade de rescisdo contratual, fica estabelecida
CLAUSULA PENAL no valor de 24 vezes o valor correspondente da
locacdo mensal.

12.4  MULTA, no caso de interrupcao do uso da Edificacdo por evicgao,
por vicio ou defeito construtivo, ou por atraso na realizacdo de manutencao
corretiva ou preventiva de responsabilidade do LOCADOR, de 0,8% por dia,
calculado sobre o valor correspondente ao aluguel mensal, sem prejuizo do
proporcional desconto no valor do aluguel.

12.4.1 No caso de interrup¢ao superior a 180 dias, sem prejuizo das multas
anteriores e da possibilidade de rescisdo contratual, fica estabelecida
CLAUSULA PENAL no valor de 24 vezes o valor correspondente ao aluguel
mensal.

125 MULTA, no caso de atraso na prestacdo da Garantia da execucao
contratual, de 0,3% por dia, calculado sobre o valor correspondente ao
aluguel mensal.

12.6 MULTA, no caso de atraso na realizacdo de manutencéo corretiva
ou preventiva de responsabilidade do LOCADOR, considerado o prazo
constante no Plano de manutencao aprovado, de 0,3% por dia, calculado sobre
o valor correspondente ao aluguel mensal.

12.7 MULTA, no caso de acionamento indevido do saldo da CONTA
GARANTIA, de 0,3% por dia, calculado sobre o valor correspondente ao saldo
utilizado, até sua integral devolucao.

12.8 MULTA, no caso de descumprimento de obrigacdes que
comprometam o uso adequado da Edificacdo, de 1% calculado sobre o
valor correspondente ao aluguel mensal.

129 A multa podera ser aplicada cumulativamente com outras sancoes,
segundo a natureza e a gravidade da falta cometida.

12.10 A multa sera executada apOs regular processo administrativo de
aplicacdo, observada a seguinte ordem: desconto nos alugueis e outros valores



devidos ao LOCADOR; execucdo da garantia do Contrato; procedimento
administrativo ou judicial de execugéo.

12.11 De IMPEDIMENTO de participar de licitagdes e de contratar com a
Unido, Estados, Distrito Federal ou Municipios por até 5 anos ao LOCADOR
que:

a) Apresentar documentos fraudulentos, adulterados ou falsificados;
b) Ensejar o atraso na entrega da Edificagdo por prazo superior a
180 dias;

C) Praticar atos fraudulentos na execuc¢ao do Contrato;

d) Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude fiscal;

e) Der causa a rescisdo do Contrato.

f) Quando o LOCADOR realizar ato que, descumprindo as clausulas

contratuais, ou as Normas Técnicas pertinentes, acarrete risco de grave
prejuizo para a Administracéo Publica, terceiros ou de danos ambientais;

12.12 Quando imposta sancdo de IMPEDIMENTO, a autoridade competente
submeterqd sua decisdo ao Secretario de Estado de Gestdo e Recursos
Humanos do Estado do Espirito Santo - SEGER, produzindo efeitos apenas se
confirmada.

12.12.1. Caso as sancdes referidas no item anterior ndo sejam
confirmadas pelo Secretario de Estado de Gestdo e Recursos Humanos -
SEGER, competird a SEDU, por intermédio de sua autoridade competente,
decidir sobre a aplicacdo ou ndo das demais san¢des administrativas.

12.12.2 Caso seja confirmada a aplicagdo das referidas sancdes
administrativas, competird a SEDU proceder com o registro da ocorréncia no
Cadastro de Fornecedores do Estado do Espirito Santo - CRC/ES, e a
SEGER, no SICAF, em campo apropriado.

12.13 As sanc¢des administrativas somente serdo aplicadas mediante regular
processo administrativo, assegurada a ampla defesa e o contraditério,
observando-se as seguintes regras:

a) Antes da aplicacdo de qualquer sancédo administrativa, o 6rgdo promotor
do certame, ou a autoridade competente, devera notificar o licitante e/ou
LOCADOR, facultando-lhe a apresentacéo de defesa prévia,

b) A notificacdo devera ocorrer pessoalmente ou por correspondéncia com
aviso de recebimento, indicando, no minimo: a conduta do licitante reputada
como infratora, a motivacao para aplicacdo da penalidade, a san¢ao que se
pretende aplicar, o prazo e o local de entrega das razdes de defesa;



c) O prazo para apresentacdo de defesa prévia sera de 5 (cinco) dias Uteis
a contar da intimacao;

d) O LOCADOR comunicard a SEDU das mudancas de enderec¢o ocorridas
no curso do processo licitatério e da vigéncia do contrato, considerando-se
eficazes as notificagdes enviadas ao local anteriormente indicado, na
auséncia da comunicacao;

e) Ofertada a defesa prévia ou expirado o prazo sem que ocorra a sua
apresentacdo, a SEDU proferird decisdo fundamentada e adotara as
medidas legais cabiveis, resguardado o direito de recurso do LOCADOR,
que deverd ser exercido nos termos da Lei Federal n°. 12.462/2011;

f) O recurso administrativo a que se refere a alinea anterior que versar
sobre questdo juridica sera submetido a analise da Procuradoria Geral do
Estado, apds a andlise definitiva no ambito da SEDU ou confirmacédo pela
SEGER, conforme o caso.

12.14 Somente seré publicada na Imprensa Oficial a decisdo definitiva, apos a
confirmacédo pela SEGER, no caso da aplicacdo de penalidade
IMPEDIMENTO, e a analise juridica, se houver recurso administrativo, sendo
as demais decisdes comunicadas pessoalmente ou por correspondéncia com
aviso de recebimento.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA RESCISAO CONTRATUAL.

13.1 A rescisdo unilateral da Locacdo pela SEDU serd fundamentada e
necessariamente precedida de manifestacdo da Secretaria de Estado de
Controle e Transparéncia — SECONT e da Procuradoria Geral do Estado -
PGE.

13.2 Caso a SEDU denuncie voluntariamente o Contrato antes de seu
término pagara ao LOCADOR a CLAUSULA PENAL correspondente ao
resultado do valor do aluguel vigente a época da rescisdo, multiplicado pelo
namero de meses remanescentes até o término do Prazo da Locacéo.

13.3 O LOCADOR poderé rescindir o Contrato em razdo do inadimplemento
do pagamento dos alugueis, que ndo seja suportado integralmente pelas
GARANTIAS prestadas, correspondente ao valor de 3 (trés) meses, sendo
também devido ao LOCADOR a CLAUSULA PENAL correspondente ao
resultado do valor do aluguel vigente a época da rescisdo, multiplicado pelo
namero de meses remanescentes até o término do Prazo da Locag&o.

13.4 Nao sera considerado para a rescisdao contratual a retencdo do
pagamento de alugueis pela SEDU em razédo de descumprimento contratual
imputado ao LOCADOR, na forma deste Contrato.



13.5 O valor da CLAUSULA PENAL sera acrescido dos encargos previstos
para atraso do pagamento do aluguel a partir de 90 dias da notificacdo da
rescisdo. A SEDU terd 90 (noventa) dias para desocupar a Edificacéo, periodo
em que ainda seréo devidos os alugueis ao LOCADOR.

13.6 A CLAUSULA PENAL tem por finalidade indenizar integralmente o
LOCADOR, contemplando perdas e danos, lucros cessantes e quaisquer
outros prejuizos relacionados com o rompimento contratual.

13.7 A rescisdo do Contrato por descumprimento das obrigacdes do
LOCADOR, especialmente nas hipéteses indicadas na Clausula das Sancdes
Administrativas, podera ser evitada pelo LOCADOR se for aceito pela SEDU
seu novo Plano de adequacdo ou manutencgéo, conforme persista o interesse
publico nessas condicdes, e se ele efetuar integralmente o recolhimento da
Clausula Penal e multas devidas.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA RESOLUCAO DE
CONTROVERSIAS.

14.1 Comprometem-se as partes deste Contrato a buscar a resolucdo
consensual das controvérsias que surgirem durante sua execug¢do, primando
pela boa-fé e transparéncia.

14.1.1 A SEDU podera aceitar o auxilio de pelo menos dois peritos
independentes fornecidos pelo LOCADOR para mediar a resolugdo de
controvérsias sobre aspectos técnicos da Edificacdo, devendo participar dos
encontros também representantes da Secretaria de Estado de Controle e
Transparéncia (SECONT), da Procuradoria Geral do Estado (PGE) e, sendo
o caso, de outros Orgdos especializados da administracido estadual. Os
custos com os peritos, inclusive com esclarecimentos adicionais, serao
integralmente pagos pelo LOCADOR.

14.2 Os peritos deverao ter formacéo adequada e experiéncia comprovada na
questdo controvertida e ndo poderdo ter vinculo contratual, trabalhista,
societério ou civil, com o LOCADOR ou Proprietario do imével.

14.3 A SEDU, com o auxilio dos Orgdos referidos, devera aceitar as
conclusdes dos peritos quando convergentes entre si e nao se verificar
normatizacao ou orientacdes técnicas em sentido contrario.

14.4 Controvérsias em torno da rescisdo do contrato que nao sejam dirimidas
pela cooperacdo das partes, ap0s manifestacdo conclusiva da Secretaria de
Estado de Controle e Transparéncia (SECONT) e da Procuradoria Geral do
Estado (PGE), poderao ser resolvidas de forma definitiva por arbitragem.



a) A parte interessada notificard a outra, por escrito e de forma
fundamentada, de sua decisdo de submeter a divergéncia a arbitragem,
nomeando, desde logo, no mesmo documento, 0 seu arbitro (primeiro

arbitro);

b) Dentro do prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, contados do
recebimento dessa comunicacdo, a parte notificada deverd nomear o
respectivo arbitro (segundo arbitro), também por escrito;

c) Os arbitros nomeados pelas partes deverdo acordar, no prazo maximo
de 10 (dez) dias, contados da nomeacdo do segundo arbitro, acerca da
nomeacao do terceiro arbitro, que presidird o Tribunal Arbitral;

d) Caso a parte notificada deixe de nomear o segundo arbitro ou caso os
arbitros nomeados pelas partes ndo acordem acerca da nomeacdo do
terceiro arbitro, nas datas correspondentes, qualquer das partes podera
solicitar a Camara de Conciliacdo, Mediacao e Arbitragem do Espirito Santo
— CBMAE-ES que nomeie o segundo arbitro ou o terceiro, ou ambos, sendo
que tal nomeacdo devera ser feita em até 10 (dez) dias contados da
solicitagdo da parte. Uma vez constituido o Tribunal Arbitral, a decisdo
deverd ser proferida no prazo de até 90 (noventa) dias;

e) O procedimento arbitral devera ser realizado e conduzido na lingua
portuguesa em conformidade com regras de arbitragem e regulamento em
vigor da Camara de Conciliacdo, Mediacao e Arbitragem do Espirito Santo —
CBMAE-ES, integrante da rede de camaras da Camara Brasileira Mediagao
e Arbitragem Empresarial — Rede CBMAE, na cidade de Vitéria/ES, Brasil,
utiizando a legislacdo brasileira como fonte para fundamentagéo e
julgamento.

f) As PARTES poderdo escolher 6rgdo ou entidade arbitral distinto da
Céamara de Conciliacdo, Mediacao e Arbitragem do Espirito Santo — CBMAE
ES, desde que haja concordancia mutua.

g) N&do havendo concordancia para a escolha de outro 6rgdo ou entidade
arbitral, prevalecera o originalmente convencionado.

h) A sentenca arbitral sera definitiva e obrigatéria para as partes;

i) As partes suportardo em iguais propor¢cdes os honorarios e custos do
Tribunal Arbitral e cada uma delas suportara exclusivamente seus proprios
custos de advogados, peritos e outros meios necessarios a defesa de seus
interesses perante o Tribunal Arbitral.

) A submissdo de qualquer questdo a arbitragem, salvo acordo em
contrario, ndo exonera as partes do pontual e tempestivo cumprimento das
disposicdes do contrato, nem permite qualquer interrup¢céo de sua execucao,



gue continuarad a processar-se nos termos em vigor até que uma decisao
final seja obtida relativamente a matéria em causa.

l) O procedimento arbitral tera lugar no Municipio de Vitoria/ES.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS ALTERACOES DAS
ESPECIFICACOES E DAS PARTES.

15.1 Alteracdes nas especificacdes da Edificacdo para melhor adequacao
técnica aos objetivos da locacdo serdo possiveis desde que o LOCADOR as
aceite e isso ndo acarrete acréscimo ao valor do aluguel mensal.

15.2 E vedado a SEDU ceder, emprestar ou sublocar, total ou parcialmente, o
Imével, sem a prévia autorizagéo por escrito do LOCADOR.

15.3 Desde que respeitados todos os seus termos, fica desde ja autorizada a
cessao dos direitos decorrentes deste Contrato, a exclusivo critério da
LOCADOR, a terceiros, com o que a SEDU concorda em carater irrevogavel e
irretratavel.

15.4 Fica autorizado, também, a cessao dos direitos creditérios decorrentes
deste Contrato, a exclusivo critério do LOCADOR, a terceiros, dentre os quais,
a titulo de exemplo, sociedades de propésito especifico, instituicbes
financeiras, fundos de investimento imobiliario, empresas securitizadoras,
emissoras de certificados de recebiveis imobiliarios ou quaisquer veiculos de
investimento.

15.5 Na hipotese de cessao dos direitos creditérios decorrentes do
pagamento dos aluguéis, na forma acima estabelecida, a SEDU concorda em
pagar diretamente a cessionaria os aluguéis acima mencionados, bastando,
para tanto, o envio de notificacdo escrita pelo LOCADOR.

15.6 A SEDU concorda em anuir com todo e qualquer documento necessario
para a efetivagcdo das cessdes acima autorizadas, inclusive no processo de
securitizacdo relacionado aos recebiveis oriundos deste Contrato,
exclusivamente no tocante a cessao dos créditos e as providéncias inerentes a
tais cessoes, exigidas pela Comissao de Valores Mobiliarios. Nesta hipétese, o
LOCADOR devera observar o dever de notificar a SEDU quando da efetiva
cessao, na forma do disposto no artigo 290 do Codigo Civil Brasileiro.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO DIVISAO DOS RISCOS.

16.1 Excluem a responsabilidade do LOCADOR pelo atraso na entrega da
Edificacdo ou pela interrupcdo do seu uso as seguintes situacoes:



a) greves de funcionéarios publicos que impecam a obtencado de licencas,
alvaras ou autorizacdes indispenséveis ao prosseguimento da construcao,
ou que prejudiguem o cronograma, ou ainda interrompa seu uso da
Edificacdo, quando comprovadamente requeridas em tempo habil pelo
LOCADOR;

b) estado de guerra ou de perturbagdo da ordem publica por mais de 30
dias que diretamente impecam o0 prosseguimento da constru¢cdo ou
prejudiqguem o cronograma, ou ainda interrompa o uso da Edificagéo;

c) alteragbes na legislagdo que diretamente impecam o prosseguimento
da construgédo ou prejudiqguem o cronograma, ou ainda interrompa 0 uso
da Edificacéo;

d) incéndios, explosdes, sinistros ou desastres naturais para 0s quais o
LOCADOR néo tenha concorrido com culpa, que diretamente impecam a
construcdo ou prejudiquem o cronograma, ou ainda interrompa o uso da
Edificacao;
16.2 Além das hipéteses acima indicadas, somente poderdo constituir causa
de rescisédo contratual que afaste as sanc¢des previstas por inadimplemento do
LOCADOR o caso fortuito, a forca maior e a culpa exclusiva de terceiro que
ndo possa ser objeto de cobertura de seguros oferecidos no Brasil a época de
sua ocorréncia.

16.3 Responde o LOCADOR por todos os riscos do negocio, conforme
exemplificacdo a seguir:
a) N&o obtencéo do retorno econémico estimado;

b) Aumento de pre¢o nos insumos e servigos para a construgcido e/ou
estimativa incorreta do custo dos insumos e servigcos a serem realizados;

c) Estimativa incorreta do cronograma de execucdo, de investimentos e
aspectos congéneres;

d) Prejuizos decorrentes de falha na seguranca do local de realizacao
das obras, e dos materiais, tais como destruicdo, furto, roubo ou perda de
bens;

e) Projetos realizados de maneira inadequada ou ineficiente, com
indicacao de solugdes n&do condizentes com as diretrizes e especificagdes
do Edital,

f) Situacdo geologica diferente da prevista, encontrada no momento da
execucao da construcao;

g) Aumento do custo de capital e das garantias, inclusive os resultantes
de aumento das taxas de juros;



h) Prejuizos a terceiros causados direta ou indiretamente pelo LOCADOR;

i) Prejuizos decorrentes de erros na realizacdo da edificacdo que ensejem
a necessidade de refazé-la em parte ou na totalidade;

]) Atrasos decorrentes da nao obtengdo de autorizagOes, licengas e
permissodes exigidas para execucao das obras;

k) Alteracdes dos projetos;

[) Greves realizadas por empregados do LOCADOR e/ou das
Subcontratadas;

m) Custos de ac¢0Oes judiciais de seus empregados e/ou terceiros contra o
LOCADOR e/ou Subcontratadas;

n) Responsabilidade civil, administrativa e criminal por danos ambientais,
decorrentes diretamente das obras realizadas;

o) Descontinuidade da prestacdo de servi¢os, ainda que publicos, ou no
fornecimento de insumos ao LOCADOR, ou mudanca do local de origem
dos insumos e servigos;

p) Inflacdo, flutuagdo de cambio, aumento de insumos desproporcionais,
ressalvada apenas a aplicacéo de reajuste, na forma do CONTRATO;

16.4 A criacdo de tributos ou a alteracdo dos existentes, incidentes seja
sobre a Edificacéo, seja sobre a relacdo contratual ou renda dela proveniente,
independentemente da vontade das partes, ndo acarretara a revisdo do valor
do aluguel mensal.

16.5 A partir do Recebimento Provisorio da Edificacdo, caberd & SEDU os
riscos por quaisquer paralisagdes nas aulas por greves, manifestagoes,
guerras, perturbacdo da ordem publica, realizacdo de manutencao de sua
responsabilidade, etc., permanecendo eficaz a obrigacdo de pagamento dos
alugueis.

16.6 Em caso de alienacdo ou transferéncia a qualquer titulo dos direitos
sobre a Edificacdo a terceiros, este Contrato prevalecera em todos os seus
termos, clausulas e condi¢bes, ficando o adquirente solidariamente
responsavel com o LOCADOR original até seu termo final.

16.7 Havera responsabilidade exclusiva do LOCADOR pela perda da posse
ou propriedade do imovel para terceiros.

16.8 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacéao do imével, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forgca maior, a
LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificacdo ou multa, desde que, nesta hipoétese,
nao tenha concorrido para a situagao.



17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA OPCAO DE COMPRA.

17.1 Nos ultimos 6 (trés) meses da Locacdo a SEDU realizara avaliacao
imobiliaria da totalidade da Edificagdo, possuindo o direito potestativo de
aquisicdo pelo preco médio da avaliacdo deduzido de desconto de 50%
(cinquenta por cento).

17.2 A opcado de compra nas condi¢cdes indicadas deve ser exercida
formalmente até o fim do prazo da locacdo, e o pagamento correspondente
deverd ser realizado no prazo de 120 dias, sendo devidos 0os mesmos alugueis
até sua efetivacao, sob pena, em ambos os casos, de decadéncia.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO MEIO AMBIENTE.

18.1 O LOCADOR devera obter, antes do inicio das obras, sem 6nus para o
SEDU, todas as licencas ou autorizagdes ambientais que sejam de sua
responsabilidade e necessarias para a operacionalizacdo dos servicos e
atividades que irda desenvolver, e para as areas de apoio que ira utilizar para
execucao do objeto contratado, tais como: licenca para instalacdo de canteiro
de obra, outorga para o uso de recursos hidricos, autorizacdo para supressao
florestal em areas de apoio, licenca para instalagdo de equipamentos para
beneficiamento de materiais, como por exemplo, britador, usina de asfalto ou
de concreto e autorizacdo para armazenamento de material betuminoso e
combustivel;

18.2 O LOCADOR devera utilizar materiais terrosos e pedregosos somente
de areas de empréstimo ou jazidas devidamente licenciadas ou autorizadas
pelos 6rgdos competentes, quando couber. Caso haja necessidade de utilizar
areas que ainda nao possuem licenca o LOCADOR devera informar a SEDU,
com antecedéncia, para que sejam tomadas as providéncias cabiveis;

18.3 O LOCADOR devera adotar todas as precaucfes para evitar agressdes
ao meio ambiente, mantendo o local de trabalho adequado as exigéncias de
limpeza, higiene e seguranca.

18.4 O LOCADOR se responsabilizara, sem 6nus para o SEDU, pela
completa desmobilizacdo de todas as estruturas de apoio que venha a instalar
para a execucdo dos servicos, bem como pela recuperacao/reabilitacdo das
areas utilizadas, e pela adequada gestéo dos residuos (coleta, armazenamento
e destinagao) por ela gerados na obra;

18.5 Serdo de inteira responsabilidade do LOCADOR, sem 0Onus para a
SEDU:



18.5.1 recuperacao ou restauracao por impacto ao meio ambiente que,
por sua culpa, tenha ocorrido, nos termos definidos pelo 6rgéo fiscalizador;

18.5.2 as multas que venham a ser aplicadas pelo 6rgéo fiscalizador, por
descumprimento do que disposto neste Contrato.

18.6 Eventuais multas e qualquer outro custo ou encargo relativo as
obrigagbes previstas nesta Clausula, se suportados pelo SEDU, seréo
descontados dos pagamentos devidos ao LOCADOR ou das garantias
oferecidas ou, ainda, cobrados judicialmente, servindo para tanto o instrumento
como titulo executivo extrajudicial.

19. CLAUSULA DECIMA NONA - DAS DISPOSICOES ESPECIAIS.

19.1 Se qualquer das partes relevar alguma eventual falta relacionada com a
execucado deste Contrato, tal fato ndo significa liberagdo ou desoneracao a
qualquer delas.

19.2. Compete a SEDU dirimir divergéncia, de qualquer natureza, havida entre
os documentos integrantes deste Instrumento.

19.3 Ocorrendo a propositura de Reclamacao Trabalhista por empregado ou
ex-empregado do LOCADOR alocado na execugdo deste Instrumento e na
qual seja citada a SEDU na condicdo de reclamado ou litisconsorte passiva,
fica a SEDU autorizado a fazer a retencdo do valor reclamado e dos
pertinentes aos depdsitos judiciais de qualquer crédito da CONTRATADA ou,
se insuficiente este, da Garantia da execucao do Contrato, até o transito em
julgado da lide, ou manifestagédo da Procuradoria Geral do Estado.

19.3.1 Sendo julgada procedente a Reclamagéo Trabalhista, o valor retido
sera destinado a satisfacdo da condenacdo, obrigando-se, ainda, o
LOCADOR a complementar o valor devido ao empregado, caso a retengao
seja insuficiente. Sendo julgada improcedente a Reclamacao Trabalhista,
depois de transitada em julgado a deciséo, o valor reclamado e retido em
espécie sera devolvido a CONTRATADA pelas condi¢des deste Contrato.

20. CLAUSULA VIGESIMA - DO FORO CONTRATUAL.

20.1 Fica eleito o foro da cidade Vitéria, Comarca da Capital do Estado do
Espirito Santo, como o0 competente para dirimir quaisquer questdes advindas
da aplicacéo deste Instrumento, com rendncia expressa a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

20.2 E, assim, por estarem as partes justas e acordadas, lavram e assinam
este Contrato, em trés vias de igual teor e forma, na presenca de duas
testemunhas, para que produza seus juridicos efeitos.



Local, de

SEDU
[Nome da autoridade competente]
[inserir nome do cargo]
LOCADOR

Representante

de



