SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAO

IDENTIFICACAO DO PROJETO

Titulo do Projeto: Locacdo de imdvel para funcionamento da Superintendéncia Regional de
Educacdo Comendadora Jurema Moretz-Sohn (SRECJM) de Guagcui.

Delimitacdo do Objeto a ser Licitado: Locacao de imo6vel para funcionamento da S.R.E. Guacui, ng
[Municipio de Guacui, situado preferencialmente em locais de facil acesso ao publico e préximo ao
local atual da Regional, contendo no minimo 470 m? (quatrocentos e setenta metros quadrados) de
area total e que contemple os ambientes descritos no item 03 deste projeto basico.

IModalidade de Licitagdo — Base Legal: Dados Or¢camentarios:
Lei n°® 8.666/93, art. 24, inciso X; Programa de Trabalho: 12.122.0032.2175 —
Estimativa de Custos Global — Base Legal: [Manutencéo das Unidades Central e Regionais
linciso Il, § 29, art., 40. Lei 8.666/93 Natureza da Despesa:
\Valor Total Estimado: R$ 9.347,29 (mensal) e [339039 Pessoa Juridica
no total de R$ 112.167,48 (anual). 339036 Pessoa Fisica

Fonte de Recursos:; 0102, 0131 e 0114

Prazo Estipulado para contratacdo — Base Legal: Art. 3° da Lei 8.245/91, 24 (vinte e quatro) meses
a contar da publicacéo do extrato do contrato no DIOES.

Unidade Administrativa Responsavel pela Coordenacéo Geral do Projeto:
Subsecretaria de Estado de Administracdo e Financas — SEAF

Geréncia Administrativa — GEAD

Subgeréncia de Patrimdnio — SPATR

Responsaveis pela Elaboracéo e assinatura do Projeto:
Darcila Aparecida da Silva Castro — SRE Guagui

Simone Santos Carvalheira — SRE Guagui

Gilvan Rodolpho Quedevez — SRE Guagui

Cely Pinheiro Gava - SPATR

Roberto Luiz Gomes - SPATR

Colaboradores na Elaborac¢é&o do Projeto:
Gilvan Rodolpho Quedevez — SRE Guagui
[IMatheus Donna Volponi — GEAD

Cely Pinheiro Gava - SPATR

Data de elaboracao: 14/06/2022

Data prevista para implantagao: indicamos um periodo de aproximadamente 6 (seis) meses a
partir da abertura da Chamada Publica.
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NUmero da versao e data: 12 Versao — 14/06/2022

lidentificac&o do Nivel de Algada:

() Valor estimado de até R$ 100.000,00 (subsecretario da area).

(X) Valores acima de R$ 100.000,00 até R$ 500.000,00 (aprovacao pelo conjunto dos subsecretarios SEDU).

( ) Valores acima de R$ 500.000,00 (aprovagéo pelos subsecretarios em conjunto com o secretario da SEDU).

Analisado pelo COAP em reunido realizada no dia _29/06/2022 , conforme Ata N9
1.189/2022 em anexo.

O COAP foi instituido por meio da PORTARIA n° 006-R, de 14 de janeiro de 2020, publicada no
DOEES em 15.01.2020.




SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAO

PROJETO BASICO
LOCACAO DE ESPACO PARA FUNCIONAMENTO DA SUPERINTENDENCIA
REGIONAL DE EDUCACAO GUACUI/ES

1. DO OBJETO

1.1. Locacdo de um imével com area Util total de no minimo 470 m? (quatrocentos e
setenta metros quadrados), que contemple 0s ambientes
discriminados/detalhados no item 03, para o funcionamento da Superintendéncia
Regional de Educacéo de Guagui.

2. JUSTIFICATIVA PARA A CONTRATACAO

2.1. Considerando que compete a Superintendéncia Regional de Educacao
Comendadora Jurema Moretz-Sohn (SRECJM) de Guagui, planejar, coordenar,
supervisionar, orientar e acompanhar o funcionamento das escolas de sua area
de jurisdicdo nos aspectos fisicos, administrativos, pedagoégicos, e orientar 0s
programas, projetos e atividades integrantes da politica estadual de educacéo
na sua area de abrangéncia, propor e executar intervencdes na rede escolar
estadual, dentre outras atividades, conforme o artigo 47 da Lei Complementar n°
390/2007.

2.2. Considerando que é de responsabilidade da SRE acompanhar e fiscalizar as
escolas jurisdicionadas localizadas nos municipios de Alegre, Apiaca, Bom
Jesus do Norte, Divino de Sao Lourenco, Dores do Rio Preto, Guacui, Ibatiba,
Ibitirama, Irupi, lGna, Muniz Freire e Sdo José do Calgado.

2.3. Considerando que a SRE atende ao todo 26 (vinte e seis) escolas da rede
estadual, 16 (dezesseis) escolas da rede privada e 70 (setenta) Escolas da Rede
Municipal — sem sistema de educacdo préprio, sendo que os Municipios de
Apiaca, Divino de Sdo Lourenco, Dores do Rio Preto, Guacui, Ibatiba, Irupi e Sao
José do Calcado ndo possuem sistema de educacdo proprio; além das
Secretarias Municipais de Educac¢do dos municipios jurisdicionados para
encaminhamento das acbes do PROETI, PAES, FUNPAES e TEMPO DE
APRENDER.

2.4. Considerando: a criacao das equipes de APOIE e EAD que estao funcionando
de forma improvisada e aglutinada no espac¢o da equipe de GE e PROJETOS; a
criacdo da Assessoria de Regime de Colaboracdo, que esta funcionando de
forma improvisada na antiga sala de apoio a Assessora Pedagogica; a criacao
da equipe NEAPIE, que esta funcionando de forma improvisada no antigo
auditério e aglutinada com a equipe de Regulacao.

2.5. Considerando que o espaco atual ndo comporta os novos setores e demandas
da SRE Guagui.

2.6. Resta demonstrado o interesse publico no chamamento publico visando a
locacdo de imovel com metragem adequada para instalacédo e funcionamento da
SRE Guagui/ES.

2022-MVFP83 - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL 23/08/2022 14:34 PAGINA 2/ 10



SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAO

3. DAS ESPECIFICAGCOES DETALHADAS DO OBJETO

3.1. Locacdo de um imodvel no municipio de Guacui destinado a funcionar a
Superintendéncia Regional de Educacédo de Guagui/ES que possua as seguintes

3.2.

TABELA 01 - Itens imprescindiveis para o funcionamento da SRE necessarios

dimensoes:

3.1.1. Area minima de circulagéo interna, considerando escadas e corredores:

58 m2. Largura minima dos corredores e escadas: 90cm;

3.1.2. Area util minima total dos ambientes: 412 m2.

Os ambientes e dimensdes minimas adequadas estdo descritos conforme a
TABELA 01 abaixo. Os itens descritos na TABELA 01 sdo imprescindiveis para
o funcionamento da SRE e devem ser entregues de forma imediata, logo apos o
inicio da vigéncia do contrato, estando o pagamento condicionado a tal entrega

fatica.

para constar na entrega imediata.

QUADRO DE AREAS - UNIDADE = m?
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AREA MINIMA
SETORES DOS
AMBIENTES
GESTAO m?2
01 Sala para o Superintendente 16,5
01 Sala / Espaco para apoio Superintendente / Arquivo 115
01 Sala para o0 Assessor Administrativo 7
01 Sala / Espaco para apoio Assessor Administrativo 4,5
01 Sala para a Assessor Pedagogico 6,5
01 Sala / Espaco para apoio Assessor Pedagogico / Arquivo 7
01 Sala para o Assessor Regime de Colaboracéo e equipe 8
PARTE ADMNISTRATIVA / PEDAGOGICA m?
01 Sala para Equipe de DT 17
01 Sala para Equipe de RH 8
01 Sala para o Apoio as Acbes de Suporte 12,5
01 Sala para a Prestacdo de Contas 8
01 Sala para Tl 12,5
01 Protocolo 7,5
01 Recepcao Geral 10
02 Sanitarios para uso exclusivo dos servidores Masculino 2 (cada)
02 Sanitarios para uso exclusivo dos servidores Feminino (com
lavabo) 3,5 (Cada)
01 Sanitario unissex sala Superintendente 2
01 Sala para a Supervisdo Escolar (Assessoramento) 35,5
01 Sala para o GE, Projetos e EAD 26
01 Sala para Supervisédo Escolar (Regulacdo) 26,5
01 Sala para NEAPIE 15,5
01 Sala para Escola Extinta/SEEDE 10,5
01 Sala apoio Escola Extinta/SEEDE 4
01 Sala para o APOIE 7




3.3.

3.4.

SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAO

01 espaco para arquivo de documentacéo geral 29
SERVICOS m?
01 Almoxarifado 10
01 Cozinha 2,5
01 Refeitério para funcionarios 12,5
01 Copa para lanche/café 4
01 Area de servico externa 4
VIVENCIA m?
01 Auditério 47,5
01 Sala de reunides 24
01 Sanitario para o Publico Externo 2,5
01 Sanitario para funcionarios terceirizados 15

O Imdvel deverd estar localizado no Municipio de Guacui, preferencialmente no
Bairro Centro, préximo ao atual endereco da SRE Guacui que fica situado na
Avenida José Alexandre n°713, em um raio de aproximadamente 1Km (um
quildmetro), buscando facilitar o acesso, ja conhecido do publico de atendimento.

Haja vista as premissas necessarias para um bom funcionamento na prestacao
dos servicos, no prazo necessario a demanda, deve ser considerado que:

3.4.1.

3.4.2.
3.4.3.

3.4.4.

3.4.5.

O imovel atenda as exigéncias de seguranca contra incéndio e
acessibilidade com rampas de acesso, banheiros adaptados para
cadeirante e/ou elevador caso o imével tenha mais de um pavimento.

O local ndo esteja sujeito a alagamentos.

O imoOvel deverd possuir boa estrutura fisica, ambientes e demais
dependéncias em boas condicbes de uso, pisos, paredes internas,
pinturas em geral, esquadrias, vidros, portas, fechaduras, instalacdes e
acessorios hidraulicos, instalacdes e acessorios elétricos (inclusive que
comporte a demanda por aparelhos de ar condicionado, computadores,
impressoras e demais eletroeletronicos), sanitarios, entre outros;

O local possua cobertura em boas condi¢cfes e que a estrutura fisica ndo
possua infiltracdes ou goteiras.

O ambiente administrativo seja provido com:

3.4.5.1. Estrutura de cabeamento elétrico que suporte pelo menos 44
(quarenta e quatro) computadores, 4 (quatro) impressoras, 10
(dez) aparelhos de ar condicionado e 1 (um) rack de rede, todos
ligados simultaneamente;

3.4.5.2. Cabeamento estruturado para rede de internet para o acesso de
no minimo 44 (quarenta e quatro) computadores e 1 (um) rack
de rede simultaneamente;

3.4.5.3. Estrutura de cabeamento de rede em todas as salas.

3.5. Em razéo de ser necessario oferecer facilidade de acesso aos servidores e ao
publico em geral, o local devera ser beneficiado por linhas de transportes
publicos proximo ao imovel a ser disponibilizado para locagdo no periodo
comercial de 8h as 18h.
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3.6.

3.7.

3.8.

SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAO

Vencido o prazo estabelecido para o recebimento das propostas sera realizada
visita técnica ao local, com avaliacdo técnica de comissdo composta por
servidores da Geréncia de Rede Fisica Escolar, Geréncia de Servicos
Terceirizados, Geréncia de Tecnologia da Informacéao, Geréncia Administrativa,
Subgeréncia de Patriménio e pelo servidor designado na SRE Guacui, no que
se refere a parte estrutural, seguranca e das condi¢des para funcionamento.

Elaborado o parecer técnico indicando o imovel que melhor atende a SEDU, o
processo devera ser encaminhado & SEGER/GEPAE/CAI para avaliar se o valor
proposto pelo imével estd compativel com o preco de mercado.

Mediante a avaliagdo da CAl — Comisséo de Avaliacdo de Imdveis se daré a
continuidade do procedimento de locacéao.

4. DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A LOCACAO DO IMOVEL

4.1.

A proponente devera apresentar, em até 30 (trinta) dias corridos a partir da
apresentacao da proposta comercial, a copia autenticada ou as copias mediante
a apresentacao dos originais dos seguintes documentos:

4.1.1. Alvara valido emitido pelo Corpo de Bombeiros Militares do Espirito
Santo — CBMES;

4.1.2. Alvara valido emitido pela Prefeitura Municipal onde esté localizado o
imovel;

4.1.3. Habite-se do imovel ofertado;

4.1.4. Certidao Vintenaria e de 6nus emitido pelo Cartorio de Registro de

Imdveis nos udltimos 30 (trinta) dias, comprovando a posse e propriedade
do imovel;

4.1.5. Escritura do Imével devidamente registrada em cartorio;
4.1.6. Comprovante do endereco do imovel.

4.1.7. Se o proprietario for pessoa fisica, deverd apresentar os documentos
pessoais: RG, CPF, comprovante de residéncia.

4.1.8. Se o proprietéario for pessoa juridica, devera apresentar os documentos
da empresa: cartdo do CNPJ, ata de constituicdo da empresa e suas
Ultimas alteracdes, certiddo da Junta Comercial que conste todas as
alteracdes contratuais e documentos pessoais de todos 0s socios.

4.1.9. Certiddo do Cadastro Mobiliario na Prefeitura.

4.1.10. Caso o proprietario ou posseiro seja casado, devera ser providenciada
a Certiddo de Casamento com Regime de Bens. Deverdo ser
providenciados, também, os documentos pessoais de identificacdo do
cOnjuge ou companheiro, este no caso de Unido Estavel, todos
devidamente autenticados.

4.1.11. Se pessoa juridica, o instrumento de procuracdo que nomeia e da
poderes a pessoa que ira assinar o contrato.

4.1.12. Os documentos pessoais de quem ira assinar o contrato.
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SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAO

4.1.13. Certiddo negativa emitida pela Justica Federal de que nao existem acdes
e execucdes de natureza civel, criminal, fiscal e em juizados especiais.

4.1.14. Certiddo negativa de débitos trabalhista emitida pela Justica do
Trabalho;

4.1.15. Certiddo conjunta negativa de tributos federais e divida ativa da Uniao;
4.1.16. Certiddo negativa de débito junto a receita Estadual - ES;

4.1.17. Certiddo negativa de débito do FGTS;

4.1.18. Certiddo negativa de débito junto ao Municipio;

4.2. Caso o imovel, objeto da proposta, pertenca a varios proprietarios, devera ser
providenciada a procuracdo ao signatario da proposta, bem como devera ser
eleito um representante legal para fins de assinatura do contrato e recebimento
dos alugueis devidos.

4.3. E facultado ao proponente, caso ja possua todas as documentacdes exigidas,
entrega-las junto com a proposta, ressalvando-se que devera manter a vigéncia
e a regularidade até o término dos procedimentos para a locacao;

4.3.1. O proponente, por ocasido da apresentacdo da proposta, devera
encaminhar os documentos minimos necessarios para a comprovagao
da propriedade do imovel.

4.4. A pendéncia quanto a apresentacao dos documentos descrito no subitem 4.1
impedem a assinatura do contrato.

5. DA VIGENCIA DO CONTRATO

5.1. O prazo de vigéncia do contrato de locacao sera de 24 (vinte e quatro) meses, a
partir da publicacdo do extrato do contrato no DIOES, podendo ser prorrogado
enguanto persistir a necessidade.

6. DO VALOR ESTIMADO E DA CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA

6.1. O valor total estimado para a locacao pretendida é de R$ 9.984,61 (nove
mil, novecentos e oitenta e quatro reais e sessenta e um centavos),
utilizando-se como parametro o valor do metro quadrado pago
atualmente pela locacdo, conforme demonstrativo a seguir:

Local Area |Vr. Metro Quadrado Vr. Total
Imével Atual 440 R$ 21,24 R$ 9.347,29
Imével Futuro | 470 R$ 21,24 R$ 9.984,61

6.2. O valor a ser efetivamente pago pela locagdo pretendida sera
estabelecida ap0s a avaliagdo imobiliaria a ser promovida pela
Administracdo Publica.
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6.3.

SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAO

A presente despesa podera ser custeada por meio da seguinte dotacéo
orcamentaria:

Programa de Trabalho: 12.122.0032.2175 — Manutencéo das Unidades Central
e Regionais;

Natureza da despesa: 339039 — Pessoa juridica; 339036 — Pessoa fisica;
Fonte de Recursos: 0102, 0131 e 0114.

7. DA FUNDAMENTACAO LEGAL

7.1.

A presente contratacdo tem amparo na Lei Federal n°. 8.666/1993, na Lei
Federal n° 8.245/91, no Decreto Estadual n° 3126-R/2012 e suas respectivas
alteracdes.

8. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

8.1.

8.2.
8.3.
8.4.

8.5.
8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

Entregar ao locatério o imovel em estado de servir ao uso a que se destina e na
data fixada neste instrumento;

Garantir, durante o tempo da locacgéo, o uso pacifico do imével locado;
Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locacéo;

Fornecer ao locatério recibo discriminado das importancias a estas pagas,
vedada a quitacdo genérica;
Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediacdes, se existirem;

Pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro contra fogo, que incidam
ou venham a incidir sobre o imdvel;

Quando for o caso, pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se
incluindo todas aquelas que nao se refiram a gastos rotineiros de manutencao
do edificio, especialmente a enumeradas no paragrafo Unico do art. 22 da Lei n°
8.245/91,

Informar o locatario quando da realizacdo de qualquer benfeitoria durante a
execucao do contrato e que ndo constam no memorial descrito entregue junto a
proposta comercial, contendo os seguintes documentos:

8.8.1. Memorial descritivo.

8.8.2. Projeto Arquitetdnico, e demais projetos de engenharia complementares
necessarios, conforme a intervencao proposta;

Averbar as benfeitorias Uteis, necessarias e voluptuarias, quando for o caso.

9. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

9.1.
9.2.
9.3.

Pagar pontualmente o aluguel;
Utilizar o imével para atendimento de finalidade publica;

Restituir o imovel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracbes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso
fortuito ou for¢a maior;
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SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAO

9.4. Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais
turbacdes de terceiros;

9.5. Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imovel ou nas suas
instalacdes provocados por si ou seus agentes;

9.6. Entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais de sua responsabilidade, bem como qualquer intimacéao,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, locatério;

9.7. Pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas, agua e esgoto
e ao servico de telefonia ou outros meios de comunicacao;

9.8. Permitir a vistoria do imdvel pelo locador ou por seu mandatario, mediante
combinacao prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado
por terceiros, na hipétese de alienacdo do mesmo em quando nao possuir
interesse no exercicio de seu direito de preferéncia de aquisi¢ao;

9.9. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas

necessarias a conservacdo e manutencdo do imoével, notadamente as
enumeradas no 81° do artigo 23 da Lei n°® 8.245/91;

9.10. Permitir a realizagcéao de reparos urgentes pelo locador, com direito a abatimento
do valor do aluguel na hipétese de os reparos durarem mais de 10 (dez) dias e
a rescindir o contrato caso seja ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias;

9.11.Elaborar Relatorio de Vistoria no recebimento do imoével a cada benfeitoria
entregue ou por conveniéncia da Administracao.

10.DO PAGAMENTO

10.1. O locatéario pagara ao locador o aluguel do més de referéncia em até 10 (dez)
dias Uteis apos o ateste da solicitacdo de pagamento e do recibo de quitacdo do
periodo anterior, devidamente atestadas pelo gestor do contrato, respeitando os
termos do Decreto Estadual n° 5054-R/2022.

10.2. O pagamento estara condicionado a entrega do imoével e a apresentacdo das
certiddes de regularidade fiscal, tributaria, previdenciaria e trabalhista vigentes.

11.DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

11.1. A gestdo do contrato sera exercida pela GEAD/SPATR, (Cely Pinheiro Gava,
matricula 789317-52, como Gestora e Custédio Luiz Rodrigues dos Santos, n°
funcional 3539890, como suplente);

11.2. Afiscalizacao sera exercida pelo (a) Superintendente Regional de Educacéo de
Guacgui ou por outro servidor indicado por ele (a), que ter4d as seguintes
atribuigdes:

11.2.1. Anotar de forma organizada, em registro proprio e em ordem
cronologica, todas as ocorréncias relacionadas com a execucdo do
contrato conforme o disposto nos 88§ 1° e 2° do art. 67 da Lei n° 8.666,
de 1993;
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11.2.2.

11.2.3.

11.2.4.

11.2.5.

11.2.6.

SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAO

Conferir o cumprimento do objeto e demais obrigacdes pactuadas,
especialmente o atendimento as especificacfes atinentes ao objeto,
bem como os prazos fixados no contrato, e registrando os pontos criticos
encontrados, inclusive com a producédo de provas datando, assinando e
colhendo a assinatura do locador para instruir possivel procedimento de
sancao contratual

Comunicar ao Gestor do Contrato sobre o descumprimento, pelo
locador, de quaisquer das obrigacdes passiveis de rescisdo contratual
e/ou aplicacdo de penalidades;

Comunicar imediatamente ao gestor do contrato as ocorréncias/néo
conformidades que estejam dificultando a execucao dos servicos;

Encaminhar a documentacdo a unidade correspondente para
providéncias de pagamento;

Entregar imediatamente ao locador os documentos de cobrancga de
tributos de sua responsabilidade, bem como qualquer intimacédo, multa
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que se dirija a ele, locatario.
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ASSINATURAS (6)

Documento original assinado eletronicamente, conforme MP 2200-2/2001, art. 10, 8 2°, por:

CELY PINHEIRO GAVA
ASSESSOR TECNICO QC-02
SPATR - SEDU - GOVES
assinado em 23/08/2022 14:34:51 -03:00

GILVAN RODOLPHO QUEDEVEZ
FUNCAO GRATIFICADA DE ASSESSORIA FGA-II
SREGUA - SEDU - GOVES
assinado em 22/08/2022 14:02:57 -03:00

ROBERTO LUIZ GOMES
SUBGERENTE QCE-05
SPATR - SEDU - GOVES
assinado em 22/08/2022 16:10:53 -03:00

INFORMAGOES DO DOCUMENTO

DARCILA APARECIDA DA SILVA CASTRO
SUPERINTENDENTE REGIONAL QCE-03
SREGUA - SEDU - GOVES
assinado em 23/08/2022 09:26:53 -03:00

SIMONE SANTOS CARVALHEIRA
FUNCAO GRATIFICADA DE ASSESSORIA FGA-I
SREGUA - SEDU - GOVES
assinado em 23/08/2022 13:21:42 -03:00

MATHEUS DONNA VOLPONI
GERENTE QCE-03
GEAD - SEDU - GOVES
assinado em 22/08/2022 11:11:41 -03:00

Documento capturado em 23/08/2022 14:34:51 (HORARIO DE BRASILIA - UTC-3)
por CELY PINHEIRO GAVA (ASSESSOR TECNICO QC-02 - SPATR - SEDU - GOVES)
Valor Legal: ORIGINAL | Natureza: DOCUMENTO NATO-DIGITAL

A disponibilidade do documento pode ser conferida pelo link: https://e-docs.es.gov.br/d/2022-MVFP83
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