ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Secretaria de Estado da Educacéo

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO
CHAMADA PUBLICA N. 01/2024
(Republicacéo)
PROSPECCAO DO MERCADO IMOBILIARIO
PROCESSO - 2024-MF4D5

A Secretaria de Estado da Educacéo torna publico, a todos os interessados, que realizara
prospeccao de mercado imobilidrio visando locar imovel, destinado ao funcionamento de
unidade escolar na regido de Campo Grande e seu entorno, no municipio de Cariacica/ES.

Locacgdo de imdvel destinado ao funcionamento de unidade escolar na
Objeto: regido de Campo Grande e seu entorno, municipio de Cariacica/ES, em
conformidade com o0s termos e exigéncias estabelecidas neste
instrumento e detalhamentos técnicos contidos no topico 3 do Estudo
Técnico Preliminar, apéndice do Termo de Referéncia anexo | deste Edital.

Vigéncia do | 5 (cinco) anos, podendo ser prorrogavel
contrato:

Valor global | R$ 2.163.105,00 pelo periodo de 5 anos
estimado:

Critério  de | Atendimento aos requisitos editalicios avaliados pela visita no local que
julgamento: | sera executada por equipe técnica multidisciplinar

Protocolo das propostas: pelo sistema e-Flow E-Flow | Chamamento Publico de Imdveis
- Envio de Proposta (SEDU-GS); pelo e-mail cpl-obras@sedu.es.gov.br ou no protocolo
fisico da Sedu central.

O sistema admite somente arquivos na extenséo .pdf.

Prazo de 30 (trinta) dias contados a partir da publicacdo deste Edital, ou seja, até o dia
06/05/2025.
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Acompanhamento da chamada publica:

Internet — Edital e eventuais divulgacfes estardo disponiveis no sitio eletrénico
http://www.sedu.es.gov.br/chamada-publica

Vista/credenciamento ao processo administrativo por meio do https://e-docs.es.gov.br/

Este instrumento contém:
Edital e Anexos

Esclarecimentos: Eventuais dlvidas referentes a esta Chamada Publica deverdo ser
encaminhadas para o endereco eletrdnico cpl-obras@sedu.es.gov.br



https://e-flow.es.gov.br/flow-definition/f528bf00-6896-c148-d7b5-1580a904019b?d=1
https://e-flow.es.gov.br/flow-definition/f528bf00-6896-c148-d7b5-1580a904019b?d=1
mailto:cpl-obras@sedu.es.gov.br
http://www.sedu.es.gov.br/licitacoes
https://e-docs.es.gov.br/
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Secretaria de Estado da Educacéo

CHAMADA PUBLICA 01/2024 - SEDU/ES

(Republicacéo)

Processo Administrativo n® 2024-MF4D5

O Estado do Espirito Santo, por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO
— SEDUI/ES, com sede na Avenida César Hilal, n° 1.111, Santa Lucia, Vitéria/ES, torna
publico o interesse na LOCACAO DE IMOVEL a ser destinado ao funcionamento de uma
nova Unidade Escolar no municipio de Cariacica/ES.

1. DISPOSICOES PRELIMINARES

1.1. Disponibilizacdo do edital: O presente Edital e seus Anexos ficardo disponiveis no
site da SEDU (www.sedu.es.gov.br)

1.2. Pedido de esclarecimento: Maiores informacdes poderéo ser obtidas nos telefones
(27) 3636-7827 e pelo e-mail cpl-obras@sedu.es.gov.br

1.3. Recebimento das propostas: A Chamada Publica n° 01/2024 terd prazo de 30
(trinta) dias, contados da publicacdo do chamamento, para o recebimento de propostas.

1.3.1. As propostas deverdo ser protocoladas pelo sistema e-Flow E-Flow | Chamamento
Publico de Imdveis - Envio de Proposta (SEDU-GS), pelo e-mail cpl-obras@sedu.es.gov.br ou
no protocolo fisico da Sedu Central, conforme formulario modelo do Anexo 1V, apresentando
os dados e documentos explicitados nos itens 3 e 4 do Edital.

1.4. Impugnacado ao Edital e pedidos de esclarecimentos: Os interessados poderao
solicitar esclarecimentos relativos ao presente chamamento até o 3° dia Gtil que anteceder o
prazo para a entrega da proposta pelo e-mail cpl-obras@sedu.es.gov.br ou no protocolo
fisico da Sedu Central, direcionada ao setor de Licitacdo desta Secretaria, com a indicacao
do Edital correspondente.

2. OBJETO

Locacao de imo@vel destinado ao funcionamento de unidade escolar na regido de Campo
Grande e seu entorno, municipio de Cariacica/ES, em conformidade com os termos e
exigéncias estabelecidas neste Edital.
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3. REQUISITOS MINIMOS DO IMOVEL PARA CLASSIFICACAO DA PROPOSTA

3.1. O imével deve localizar-se na regido de Campo Grande e seu entorno, no municipio

de Cariacica/ES.

3.2. Hajavista as premissas necessarias para um bom funcionamento da unidade escolar,

o imovel, de forma geral, deve atender aos seguintes requisitos essenciais:

REQUISITOS GERAIS

Item

Requisitos Essenciais

Documento Comprobatério de
Requisito

Que o0 imdével como um todo ou minimamente
a edificacdo possua portdes que permitam o
controle de entrada e saida de pedestres.

O proponente dever4d apresentar
relatério fotografico do imével mostrando
0s portdes para controle de acesso.

a) O imovel devera estar desocupado;

b) O imével devera estar limpo e em boas
condi¢es de habitabilidade e salubridade;
¢) As instalacdes elétricas e hidrossanitarias
deverdo se encontrar em bom estado de

funcionamento;

d) As esquadrias devem estar em bom estado
fisico e de funcionamento;

e) O imbvel deverd estar em boas condi¢cBes
de pintura geral, conforme apontado em
andlise prévia, com especial atencao aos
elementos metdlicos (estrutura de telhado e
gradis).

f) O imével devera apresentar uma boa
estrutura fisica, ambientes e demais
dependéncias em perfeitas condi¢cbes de
uso, pisos, paredes internas, pinturas em
geral, esquadrias, vidros, portas,
fechaduras, instalacbes e acessorios
hidraulicos, instalagbes e acessorios
elétricos  (inclusive que comporte a
demanda por aparelhos de ar-condicionado

O proponente deverd apresentar
Relatério fotografico do imoével, com
fotos de varios pontos de Vvista,
demonstrando a boa situacdo de cada
ambiente que o compde; devendo ainda
apresentar projetos da rede elétrica e
I6gica, se houver, visto que se requer
estrutura adequada para 0
funcionamento de ar condicionado e de
computadores.
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em todos os ambientes, exceto ambientes
como banheiros, cozinha, depésitos,
despensa e outros; computadores,
impressoras e demais eletroeletrbnicos),
sanitarios, entre outros.

g) O local deve possuir cobertura em boas
condicbes e que a estrutura fisica nao
possua infiltracdes ou goteiras.

O ambiente administrativo provido de:

h) Estrutura de cabeamento elétrico que
suporte pelo menos 14  (quatorze)
equipamentos elétricos/eletrdnicos ligados
simultaneamente;

I) Cabeamento estruturado ou estrutura de
rede Wi-Fi para o acesso de no minimo 07
(sete) equipamentos simultaneamente;

J) Estrutura de cabeamento para telefonia
com disponibilizacdo de no minimo 03 (trés)
pontos.

K) O imével deverd apresentar, no minimo,
area construida minima de 1.225mz.

Deve estar em local ndo sujeito a|O  proponente  devera  apresentar

3 alagamentos, desmoronamentos e/ou outros | declaracdo assinada por ele e por 2
riscos. testemunhas atestando que a area ofertada

nado se localiza em area de risco.

O proponente devera apresentar o alvara
O imdvel devera estar com o Alvara Definitivo | valido emitido pelo Corpo de Bombeiros
- ALCB, sendo aceito o Alvara Provisorio — | Militares do Espirito Santo — CBMES ou
ALPCB, mediante a promessa de adequacéo | Alvara Provisério — ALPCB, juntamente
das instalagbes conforme os atuais|com declaracdo de promessa de
normativos do Corpo de Bombeiros dentro do | adequacdo das instalacdes conforme os
prazo de 360 dias. atuais normativos do Corpo de Bombeiros
dentro do prazo de 360 dias.

3.3. O imoével a ser locado, objeto do presente Edital de Chamada Publica, em
atendimento as exigéncias da Resolugéo n° 3.777/2014 do Conselho Estadual de Educacéo,
as normas de Seguranca contidas nas Normas Técnicas do Corpo de Bombeiros do Estado
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do Espirito Santo — CBMES, outras normativas cabiveis e a acessibilidade universal,
conforme prevé a NBR 9050, deve contemplar, no minimo, os ambientes e suas respectivas
dimensdes, conforme Tabela 01 — Ambientes e Areas:

TABELA 01 — AMBIENTES E AREAS

SETORES
1 ADMINISTRATIVO AREA MIN. (m?)
1.1 [Secretaria (com 1 guiché de atendimento) 25
1.2 ]Arquivo da secretaria 15
1.3 [Diretoria 15
.4 [Sala de Planejamento 20
1.5 |Pedagogia 10
1.6 [Depdsito de Material Didatico 10
1.7 [Sala dos professores 40

1.8 [Sanitarios dos funcionarios - masculino

1.9 [Sanitarios dos funcionarios - feminino

2 PEDAGOGICO AREA MIN. (m?)
2.1 |06 salas de aula com 54m2 no minimo cada 324
2.2 |Sala de leitura (biblioteca) 55
2.3 |Sala A.E.E. (Atendimento Educacional Especializado) 54
2.4 |Coordenacéo 12
2.5 |Sanitarios feminino dos alunos 16
2.6 |Sanitarios masculino dos alunos 16
2.7 |Sanitarios feminino PCD dos alunos 3
2.8 [Sanitarios masculino PCD dos alunos 3
29 Quadra poliesportiva 350
3 VIVENCIA AREA MIN. (m?)

Cozinha (c/ areas para: limpeza, preparo, cocgao, arrumagao,
3.1 [distribuicdo, lavagem de utensilios da cozinha e lavagem de 50
utensilios do refeitorio)

3.2 |Estoque seco (para alimentos ndo pereciveis) 15

3.3 |Estoque frio (refrigeradores e freezers) 20
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3.4 |Refeitério (atendimento para 30% dos alunos por turno — 72 alunos) | 115

4 SERVICOS AREA MIN. (m?)
4.2 |Area de servico geral 5
4.5 |Depésito Geral 40

5 TOTAL AREA MIN. (m?)
5.1 |Area total construida minima 1.225

3.4. Na hipotese de ndo haver disponibilidade de imével que atenda integralmente aos
requisitos definidos na Tabela 01 — Ambientes e Areas, sera admitida a possibilidade de
analisar proposta(s) de imével(is) que atenda(m) parcialmente aos requisitos supracitados,
desde que atendam integralmente aos requisitos essenciais estabelecidos no item 3.2, bem
como aos demais critérios para selecao e classificacdo das propostas.

4. DAS PROPOSTAS COMERCIAIS
4.1. As propostas deverdo ser apresentadas conforme formulario modelo do Anexo IV
acompanhadas dos documentos listados abaixo:

4.1.1. Documentos do imével:

4.1.1.1. Alvara Definitivo — ALCB (Alvara de Licenca do Corpo de Bombeiros) valido,
sendo aceito o Alvara Provisério — ALPCB (Alvara de Licenca Provisério do Corpo de
Bombeiros), mediante a promessa de adequacao das instalagbes a normativas do
Corpo de Bombeiros dentro do prazo de 360 dias;

4.1.1.2. Projeto arquitetdnico ou planta de caracterizacdo do imovel;
4.1.1.3. Consulta prévia, ou documento equivalente, emitida pela Prefeitura;
4.1.1.4. “Habite-se” emitido pela Prefeitura Municipal onde esta localizado o imével;

4.1.1.5. Certidao de 6nus reais do imével emitida por Cartério de Registro de Iméveis
nos ultimos 30 (trinta) dias;

4.1.1.6. Escritura publica do imovel registrada em Cartério;
4.1.1.7. Comprovante do Cadastro Imobiliario na Prefeitura;
4.1.1.8. Certidao Negativa de Débitos do Imével junto ao Municipio;

4.1.1.9. Comprovante de residéncia do imovel em nome do proprietario;
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4.1.1.10. Certiddo de quitagcdo do IPTU e demais taxas relativas ao imovel;
4.1.1.11. Certidao de quitagao de taxas condominiais, se houver.
4.1.2. Documentos do proprietario:

4.1.2.1. Ultima alteracdo do Estatuto ou contrato social da empresa e sua respectiva
consolidacéo, caso o proprietario seja pessoa juridica;

4.1.2.2. Documentos pessoais de identificacdo do(s) proprietario(s), inclusive de seu(s)
cbnjuge(s) ou companheiro(s) em caso de casamento ou unido estavel — cédula de
identidade, CPF, comprovante de residéncia, certiddo de casamento com indicacao de
regime de bens, quando couber;

4.1.2.3. Certidao negativa emitida pela Justica Federal de que n&o existem acodes e
execucoes de natureza civel;

4.1.2.4. Certidao negativa emitida pela Justica Estadual de que ndo existem acdes e
execucoes de natureza civel;

4.1.2.5. Certidao negativa de débitos trabalhista emitida pela Justica do Trabalho;
4.1.2.6. Certidao conjunta negativa de tributos federais e divida ativa da Uniéo;
4.1.2.7. Certidao negativa de débito junto a Receita Estadual — ES;

4.1.2.8. Certidao negativa de débito do FGTS;

4.1.2.9. Certiddo negativa de débito junto ao Municipio.

4.2. Se o imobvel, objeto da proposta, pertencer a varios proprietarios, devera ser
providenciada a procuracdo ao signatario da proposta, bem como devera ser eleito um
representante legal para fins de negociagao, assinatura do contrato e do recebimento dos
aluguéis devidos.

4.3. Caso o(s) proponente(s) seja(m) pessoa(s) diversa(s) do(s) proprietario(s), deve(m)
apresentar o instrumento que lhe(s) outorga poderes para a apresentacdo da proposta
comercial, acompanhado dos documentos pessoais tanto do outorgado quanto do
outorgante.

4.4. Caso a proposta seja assinada por intermediario, esta devera se fazer acompanhar
de copia da carteira profissional do corretor de imével e da autorizagdo assinada pelo
proprietario com firma reconhecida.

5. ANALISE DAS PROPOSTAS COMERCIAIS

5.1. As propostas recebidas serédo analisadas no prazo de 10 (dez) dias Uteis por equipe

8
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técnica multidisciplinar a ser instituida pela SEDU. O prazo podera ser prorrogado de acordo
com a necessidade da Administragéo.

5.2. As propostas passarao por avaliagado “in loco” pela equipe técnica multidisciplinar
designada com a presenca do proprietario ou pessoa legalmente designada por ele com a
finalidade de verificar o atendimento aos requisitos estabelecidos, compatibilizar
informacgdes contidas nos documentos previamente entregues com as condi¢des atuais da
edificacdo, além de levantar quaisquer dados complementares que se fizerem necessarios.

5.3. Caso o imodvel atenda a todos os requisitos do item 3 do Edital, mas a equipe
multidisciplinar identifique e aponte no relatério técnico pequenas adaptacdes necessarias
para assegurar o funcionamento da escola, desde que néo descaracterize significativamente
a proposta, o proponente devera ser notificado para que se manifeste por meio de
declaracdo escrita quanto a aceitacdo ou ndo dos apontamentos sugeridos;

5.3.1. Caso o proponente nao aceite realizar as adaptacdes sugeridas pela equipe
multidisciplinar, sua proposta estara desclassificada e o proximo imovel na classificacdo
devera ser avaliado, seguindo os procedimentos descritos nos itens 5.1 a 5.3.

5.4. Esgotada(s) a(s) propostas ou na hipotese de ndo haver sido ofertado e/ou
classificado em primeiro lugar imovel(is) que atenda(m) integralmente aos requisitos citados
no item 3.3, sera excepcionalmente permitida a avaliagdo de imovel(is) que atenda(m)
parcialmente as exigéncias da Tabela 01, desde que cumpram integralmente aos requisitos
essenciais estabelecidos no item 3.2, bem como aos demais critérios para selecdo e
classificacdo das propostas.

5.5. Caso o(s) proponente(s) classificado(s) em primeiro lugar ndo aceite(m) o valor
avaliado e expressamente, desista(m) da disputa, e, caso seja vantajoso para a
Administracdo Publica, devera ser requerida a avaliacdo do imovel da proposta classificada
em segundo lugar, reiniciando-se os procedimentos com a avaliacdo in loco por equipe
técnica multidisciplinar a ser instituida pela SEDU.

5.5.1. Poderdo ser realizadas tantas avaliacdes quantas forem necessérias, enquanto
houver imoveis propostos e classificados.

5.6. Ato continuo, o imovel cuja proposta esteja classificada definitivamente em primeiro
lugar devera ser encaminhado a Comissdo de Avaliacdo Imobilidria — CAI/SEDU, com o
objetivo de avaliar se o valor proposto pela locacdo do imével estd compativel com o preco
de mercado, nos termos do artigo 96, Inciso Il c/c artigo 100, IV, ambos do Decreto Estadual
n° 3.126-R, de 21/12/2012;
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5.6.1. O valor mensal a ser pago pela locacdo do imével estara limitado ao valor
estabelecido no Laudo de Avaliacdo elaborado pela CAI/SEDU;

5.6.2. O Laudo de Avaliacdo elaborado pela CAI/SEDU contemplard as adequacdes a
serem realizadas pelo proponente;

5.6.3. O Laudo de Avaliacdo sera formalmente encaminhado ao(s) proponente(s) para
ciéncia e sua manifestacdo quanto ao aceite ou ndo do valor avaliado.

5.6.4. O pagamento do valor relativo a locacdo somente sera devido apdés o inicio da
vigéncia do contrato de locacéo, entrega definitiva do imdvel, mediante avaliacdo da
CAI/SEDU e validacéo da equipe técnica multidisciplinar a ser instituida pela SEDU.

5.7. Deveréo ser desclassificadas as propostas comerciais que:

5.7.1. Estejam em desconformidade com os requisitos formais e documentais elencados
nos itens 3 e 4 do Edital;

5.7.2. Contiverem item condicionante para a entrega e execucao do objeto, inclusive,
apresentar qualquer outra forma de remuneracdo nao prevista no presente instrumento.

6. VISITAINLOCO

6.1. Os proponentes deverao disponibilizar, mediante solicitacdo da SEDU, agenda para
realizacdo de vistoria de reconhecimento aos imoéveis objeto de proposta. Nos casos de
identificacdo de imoveis de interesse, a SEDU poderé solicitar informacdes complementares
referentes a projeto arquitetdnico e outros documentos que entender necessarios.

6.2. A visita in loco podera ser realizada em mais de um imével proposto, desde que a
medida se mostre mais aderente a conveniéncia administrativa e ao interesse publico tendo
como finalidade:

6.2.1. Compatibilizar as informacfes contidas nos documentos previamente entregues com
as condicdes atuais da edificacdo no que tange a localizacdo do imovel, instalagcdes civis,
instalacdes elétricas e hidrossanitarias, atendimento aos normativos de incéndio, panico, e
de acessibilidade;

6.2.2. Certificar o atendimento a todos os requisitos exigidos;

6.2.3. Avaliar e se manifestar quanto a vantajosidade e viabilidade sob aspectos funcional,
de seguranca e outros;

6.2.4. Avaliar e propor adaptacdes, se necessarias, para assegurar o pleno funcionamento
da unidade escolar;

10
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6.2.5. Elaborar o Relatério Técnico com a indicacao de conformidade ou nao do(s) imével(is)
ofertado(s) e selecionado(s), devidamente motivado e fundamentado, contendo registro
fotogréfico, contextualizando os documentos apresentados com a condi¢cdo do imével, e
demais exigéncias.

7. DISPOSICOES FINAIS

7.1. Aapresentacao de proposta vincula, necessariamente, a aceitacao total das condicdes
previstas neste Edital pelo responsavel/proponente.

7.2. Em nenhuma hipétese serdo recebidas propostas apés o prazo determinado neste
Edital.

7.3. O prazo de vigéncia da contratacdo € de 05 (cinco) anos, contados a partir do dia
subsequente ao da sua publicacdo no Portal Nacional de Contrata¢cdes Publicas — PNCP,
condicao indispensavel para a eficacia do contrato, tendo em vista o que determina o art. 54
da Lei Federal n°® 14.133/2021 e o art. 4°, do Decreto Estadual n® 5.545-R/2023.

7.4. O pagamento do valor relativo a locacdo somente sera devido apos o inicio da
vigéncia do contrato de locacéo.

7.5. Apoés a assinatura do contrato pelas partes, a contratada deverd iniciar as possiveis
reformas e adequacBes ao imével, conforme layout e especificacbes validados pela
comissdo técnica designada pela SEDU e previamente aprovados pelo proponente
vencedor.

7.6. Por razbes de interesse publico, podera o Locatario alterar a finalidade publica a ser
atendida pela locacdo aqui proposta, a qualquer tempo, sem que isso acarrete rescisao do
contrato, multa ou o dever de pagar qualquer indenizacdo ao Locador.

7.7. Esta Chamada Publica ndo constitui compromisso e obrigatoriedade da locacdo do
imével ou de aceite de quaisquer das propostas apresentadas em qualquer uma das fases
deste processo, nem tampouco daquela de menor valor, reservando-se esta SEDU ao direito
de optar pelo imével que melhor atenda ao interesse publico.

7.8. Caso se encontre apenas um imovel em condicdes de atender a SEDU, a
Administracdo podera optar pela inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no artigo 74,
V, da Lein. 14.133/2021.

7.9. Caso se identifiqgue mais de um imovel em condicdes de atender a SEDU, o
procedimento de prospecc¢do servira de respaldo para a tomada de deciséo referente a
realizacdo do certame licitatério.
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7.10. Esta Chamada Publica ndo constitui compromisso, por parte da SEDU, do pagamento
de quaisquer despesas decorrente de intermediacdo ou corretagem dos imoveis
apresentados.

7.11. N&o podera participar, direta ou indiretamente, do chamamento
ou da execucdo do contrato servidor publico estadual, independentemente
de qual seja o 6rgdo ou entidade -contratante, devendo ser observadas as
situacbes que possam configurar conflito de interesses no exercicio ou
ap6s 0 exercicio do cargo ou emprego, nos termos da legislagdo que
disciplina a matéria, conforme art. 9°, 8§ 1° da Lei n° 14.133/2021 e arts.
221, XIX, da Lei Complementar Estadual n° 46/1994 e 35 da Constituicdo
Estadual.

7.12. O locador (ou seu representante) deverd realizar o cadastro no Sistema Corporativo
de Gestdo de Documentos Arquivisticos Digitais EDOCS do Governo do Estado do Espirito
Santo para envio e recebimento de documentos oficiais.

Vitéria/ES, 03 de abril de 2025

Jamile Borges de Mattos

Agente de Contratagéo
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ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

TERMO DE REFERENCIA

CHAMADA PUBLICA NOS TERMOS DO ART. 51, DA LEI 14.133/2021
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1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO
1.1. Objeto: locacao de imovel destinado ao funcionamento de unidade escolar na regiao
de Campo Grande e seu entorno, municipio de Cariacica/ES, em conformidade com
0s termos e exigéncias estabelecidas neste instrumento e detalhamentos técnicos
contidos no tépico 3 do Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de
Referéncia, e conforme quantitativos e valores especificados na tabela a seguir:
Item | Especificacéo Catalogo Catalogo | Unidade | Quant. Vr. Unit. (R$) | Vr. Total (R$)
do Servigco | do de
Servigo Medida
SIADES
Compras
GOV
01 Imével localizado | S4316 S4316 Més 60,00 36.051,75 2.163.105,00
regido de Campo
Grande e seu
entorno,
Cariacical/ES,
destinado ao
funcionamento de
unidade escolar.
1.2. Agrupamento: consoante justificativa contida no topico 8 do Estudo Técnico

Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia, em razdo da natureza da
contratacao, qual seja a locacdo de imovel, bem como das caracteristicas do objeto,
que se configura como item unico e indivisivel, ndo é aplicavel o parcelamento do

objeto.

13



1.3.

1.5

1.6.

1.7.

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
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Natureza do servi¢o: o servigo, objeto da presente contratacdo, é caracterizado
como servigo continuo (art. 6°, XV, da Lei 14.133/2021), consoante justificativas
contidas nos topicos 1.2 e 3.3.1 do Estudo Técnico Preliminar (E-Docs n° 2024-
0SJSVC), apéndice deste Termo de Referéncia.

1.4.Caracterizacdo do servi¢co: 0 objeto da presente contratacéo é classificado como

singular, pois apesar de possuir especificacdes e caracteristicas que podem ser
definidas com padrbes usuais de mercado, possui atributos individuais que o
diferenciam de outros imoveis.

1.4.1. O objeto desta contratacdo ndo se enquadra como sendo servico de luxo, nos
termos do Decreto n°® 5.352-R, de 2023.

Vigéncia: o prazo de vigéncia da contratacao é de 05 (cinco) anos, contados a partir
do dia subsequente ao da sua publicagdo no Portal Nacional de Contratacdes
Publicas — PNCP, condicéo indispenséavel para a eficacia do contrato, tendo em vista
0 que determina o art. 54 da Lei Federal n°® 14.133/2021 e o art. 4°, do Decreto
Estadual n° 5.545-R/2023.

O contrato podera ser sucessivamente prorrogado pelas partes, enquanto houver
necessidade publica a ser atendida através da presente contratacdo, mediante
assinatura de termo aditivo, apds apresentacdo de justificativa por escrito e
autorizacdo da autoridade competente para celebrar o contrato em nome do
LOCATARIO.

1.6.1. A prorrogagdo contratual deverd ser realizada ap0s oitiva da Procuradoria
Geral do Estado e mediante a formalizacéo de aditivo contratual, nos termos dos
arts. 111 e 113 do Decreto Estadual n° 3.126-R/2012. Ademais, em
conformidade com o art. 4° do Decreto Estadual n® 5.545-R/2023, a divulgacéo
do Termo Aditivo no Portal Nacional de Contratacbes Publicas - PNCP é
condigéo indispensavel para sua validade.

Prazo para assinatura do contrato: em até 05 (cinco) dias corridos, a contar da
convocacao pela area responsavel pela formalizagéo, sob pena de decadéncia do
direito a contratacéo, sem prejuizo de ser responsabilizado administrativamente pelas
condutas previstas nos incisos VI e VIl do art. 155, da Lei 14.133, de 2021.

14
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1.8. Entrega de documentos que condicionam a assinatura do contrato: em até 05
(cinco) dias corridos, a partir da convocacao da area responséavel pela formalizacéo.
O vencedor do certame deveré entregar:

1.8.1. Documentos do imoével:

1.8.1.1. Alvara Definitivo — ALCB (Alvara de Licenca do Corpo de Bombeiros)
valido, sendo aceito o Alvara Provisorio -ALPCB (Alvara de Licenca
Provisorio do Corpo de Bombeiros), mediante a promessa de adequacao
das instalacées as normativas do Corpo de Bombeiros dentro do prazo de
360 dias;

1.8.1.2. Projeto Arquitetdnico ou Planta de Caracteriza¢do do imoével;

1.8.1.3. Consulta Prévia, ou documento equivalente, emitido pela Prefeitura
Municipal informando que o uso previsto para o imével no local indicado é
permitido para a finalidade da locacdo em questao;

1.8.1.4. “Habite-se” emitido pela Prefeitura Municipal onde esta localizado o
imovel,

1.8.1.5. Certiddo de 6nus reais do imovel emitida por Cartério de Registro de
Iméveis nos ultimos 30 (trinta) dias;

1.8.1.6. Escritura publica do imoével registrada em Cartorio;

1.8.1.7. Comprovante do Cadastro Imobiliario na Prefeitura e Certiddo Negativa
de Débitos do Imovel junto ao Municipio;

1.8.1.8. Comprovante de residéncia do imével em nome do proprietéario;

1.8.1.9. Certiddo de quitacdo do IPTU/Taxas Imobiliarias/Taxas Condominiais e
demais taxas relativas ao imovel.

1.8.2. Documentos do proprietario:

1.8.2.1. Ultima alteracdo do estatuto ou contrato social da empresa e sua
respectiva consolidacdo, caso o proprietario seja pessoa juridica;

1.8.2.2. Documentos pessoais de identificacdo do(s) proprietarios, inclusive de
seu(s) conjuges ou companheiro(s) em caso de casamento ou unido estavel
— cédula de identidade, CPF, comprovante de residéncia, certiddo de
casamento com indicacdo de regime de bens quando couber;

1.8.2.3. Certiddo negativa emitida pela Justica Federal de que nao existem
acOes e execugdes de natureza civel;

15
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1.8.2.4. Certiddo negativa emitida pela Justica Estadual de que n&o existem
acOes e execucdes de natureza civel;

1.8.2.5. Certiddo negativa de débitos trabalhista emitida pela Justica do
Trabalho;

1.8.2.6. Certiddo conjunta negativa de tributos federais e divida ativa da Uni&o;
1.8.2.7. Certiddo negativa de débito junto a receita Estadual — ES;
1.8.2.8. Certidao negativa de débito do FGTS;

1.8.2.9. Certiddo negativa de débito junto ao Municipio.

1.8.3. O prazo estabelecido para a entrega pode ser prorrogado a critério da
Administracdo Publica, desde que requerido tempestivamente e devidamente
motivado com documentos probatorios.

1.8.4. Caso o LOCADOR tenha dificuldades em obter o Alvara definitivo no prazo
estabelecido no item 1.8, devera apresentar robusta justificativa com
apresentacdo de documentos, projetos, cronogramas, protocolos e outros
documentos que fundamentem o atraso. Devera ainda apresentar declaracao
na qual conste novo prazo para entrega do ALCB.

1.8.5. Considerando a natureza das obrigacdes vinculadas a propriedade, devera o
proprietario garantir, durante todo o periodo de locagcdo, o pagamento das
taxas e impostos, incluindo-se o IPTU e taxas de aforamento e/ou ocupacao, e
ainda o prémio de seguro contra incéndio, que incidam ou venham a incidir
sobre o imdvel, de maneira que seja mantida a regularidade do mesmo;

1.8.6. O proprietario respondera por vicios e defeitos anteriores a locacdo, bem como
fica responsavel pelo pagamento de despesas extraordinarias, que nao se
refiram a gastos rotineiros de manutencdo ou que incorram em benfeitorias
Oteis, necessarias e voluptuarias;

1.8.7. As areas requisitante e técnica devem analisar a conformidade dos
documentos entregues em até 10 (dez) dias uteis, resguardado o direito de
realizar diligéncias nos termos do art. 64, da Lei n°® 14.133, de 2021.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. Fundamentacéo Legal:

16
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2.1.1. Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021, que estabelece normas gerais
de licitacdo e contratacdo para a Administracdo Publica;

2.1.2. Lei Federal n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, que dispde sobre as locac¢des
dos iméveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

2.1.3. Decreto Estadual n°® 5352-R, de 28 de marco de 2023, que regulamenta a
licitacdo nas modalidades concorréncia e pregéo e a contratacdo direta, previstas
na Lei n® 14.133/2021, no ambito da Administracédo Publica Estadual;

2.1.4. Decreto Estadual n° 5545-R, de 14 de novembro de 2023, que dispde sobre
normas e procedimentos relativos a gestdo de contratos administrativos no
ambito da Administracdo Publica estadual;

2.1.5. Decreto Estadual n°® 3126-R, de 11 de outubro de 2012, que dispbe sobre a
Gestéo Patrimonial Imobiliaria do Estado do Espirito Santo;

2.1.6. Resolugdo n°® 3.777/2014 do Conselho Estadual de Educagéo e suas
alteracdes, que fixa normas para a Educacéo no Sistema de Ensino do Estado
do Espirito Santo;

2.1.7. Normas Técnicas (NT) do Corpo de Bombeiros do Estado do Espirito Santo —
CBMES, que estabelecem os procedimentos de seguranca contra incéndio e
panico;

2.1.8. NBR 9050/2020, que estabelece normas de acessibilidade a edificactes,
mobiliario, espacos e equipamentos urbanos.

Descricdo e Necessidade da Contratacao: a necessidade da contratacdo encontra-
se pormenorizada no tépico 1.2 do Estudo Técnico Preliminar (E-Docs n° 2024-
0SJSVC), apéndice deste Termo de Referéncia.

Alinhamento com os instrumentos de planejamento: o objeto da contratacao
fundamenta-se ainda nos seguintes instrumentos de Planejamento da SEDU:

2.3.1. Mapa Estratégico SEDU 2023-2026: modernizar a infraestrutura das unidades
escolares e administrativas, de modo a propiciar ambientes adequados,
acessiveis e seguros;

2.3.2. Plano Plurianual (PPA) 2024-2027:
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2.3.2.1. Programa: 0032 — Gestao e suporte educacional.

2.3.2.2. Acao: 2356 — Manutencdo e modernizagao dos servigos nas escolas de
ensino médio.

2.3.3. Lei Orcamentaria Anual (LOA) 2024:
2.3.3.1. Programa: 0032 — Gestao e suporte educacional.

2.3.3.2. Acdao: 2356 — Manutencdo e modernizacao dos servicos nas escolas de
ensino médio.

2.3.4. Em conformidade com o art. 5° da Portaria Conjunta SEP/SEGER/SEG n.° 008-
R, de 17 maio de 2023, exceto SEP e SEGER, os Orgéos e Entidades do
Estado estdo dispensados da elaboracao do PCA para o exercicio de 2024.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO

3.1. A descricdo da solucdo como um todo contempla os requisitos técnicos e demais
exigéncias pormenorizadas no(s) topico(s) 3, 5, 7 e 11 do Estudo Técnico Preliminar
(E-Docs n° 2024-0SJSVC), apéndice deste Termo de Referéncia.

3.1.1. Reiteramos que a locacdo de imdvel existente com as caracteristicas
necessarias ao funcionamento da unidade escolar é a solu¢cdo que se mostra
mais vantajosa e eficiente a curto prazo.

3.1.2. Ressalta-se que, nos termos do art. 27 da Lei Federal n° 8.245/1991, no caso
de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cesséo de direitos ou
dacdo em pagamento do imovel, o locatario tem preferéncia para adquiri-lo, em
igualdade de condi¢cdes com terceiros, devendo o locador dar - Ihe conhecimento
do negdcio mediante notificacdo judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia
inequivoca.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

18
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4.3.

4.4.

4.5.

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Secretaria de Estado da Educacéo

Requisitos técnicos: o0s requisitos relativos as especificagbes qualitativas,
quantitativas e técnicas do objeto da presente contratacdo foram pormenorizados nos
topicos 3, 4 e 5 do Estudo Técnico Preliminar (E-Docs n° 2024-0SJSVC), apéndice
deste Termo de Referéncia.

Requisitos de Sustentabilidade: os critérios de sustentabilidade foram descritos no
topico 12 do Estudo Técnico Preliminar (E-Docs n° 2024-0SJSVC), apéndice deste
Termo de Referéncia. Ressalta-se que 0s possiveis impactos ambientais advindos da
utilizacdo do imovel deverdo ser observados pelo gestor da unidade escolar.

Subcontratacéo:

4.3.1. Em razéo da natureza da contratacao, qual seja a locacao de imovel, ndo se
vislumbra a admissibilidade de subcontratacdo do objeto contratual no todo ou
em parte.

Consorcio:

4.4.1. Em razéo da natureza da contratacao, qual seja a locacdo de imovel, ndo se
vislumbra a possibilidade da participacdo de empresas em consorcio.

Garantia da contratacéao:

4.5.1. Nao havera exigéncia da garantia da contratacéo dos artigos 96 e seguintes da
Lei n® 14.133, de 2021, pelas seguintes razdes:

4.5.1.1. As condi¢cbes do imdvel a ser alugado serdo objeto de visita técnica e
serd lavrado o Relatorio Técnico, que devera registrar a eventual presenca
de patologias, analisar o estado de conservacdo, além de verificar a
habitabilidade e/ou a salubridade, sem prejuizo de demais apontamentos;

4.5.1.2. Dentre as obriga¢des do contratado listadas no item 13 deste Termo de
Referéncia esta a de responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagéo;

45.1.3. O objeto do contrato ndo envolve a prestacdao de servicos com
dedicacao ou fornecimento de méo de obra, de modo que nao ha riscos de
condenacéo solidaria da Administracéo por encargos previdenciarios e nem
condenacéo subsidiaria por encargos trabalhistas, nos termos do §2° do art.
121 da Lei 14.133/2021.
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Visita técnicalvistoria

4.6.1. Visando avaliar as condi¢bes do imovel, a SEDU devera realizar visita técnica
e registrar a eventual presenca de patologias, analisar o estado de
conservacao, além da habitabilidade e/ou a salubridade, sem prejuizo de
demais apontamentos.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1.

Condicdes de Execucéo

5.1.1. No caso de pequenas obras/reformas/adequacdes a serem realizadas, durante
a ocupacdo do imovel pelo LOCATARIO, estas deverdo ser executadas
atendendo aos principios e normas de seguranca do trabalho, ndo podendo
trazer prejuizos aos usudrios, servidores e nem ao bom funcionamento da
unidade escolar ou a qualquer bem, patriménio e documentos que ali estiverem
alocados para tais servigcos a serem executados e deverd o proprietario estar
previamente acordado com o responsavel da referida unidade.

5.1.1.1. Considerando a natureza das obrigacdes inerentes a propriedade, sera
de responsabilidade do  proprietario custear as  pequenas
obras/reformas/adequacdes decorrentes das necessidades mencionadas
acima.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

As comunicacbes entre o locatario e o locador devem ser realizadas por escrito,
admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.

O locador devera eleger um representante legal para fins de negociagéo, assinatura
do contrato e para recebimento dos aluguéis devidos.

O contratante podera convocar representante do locador para adog&o de providéncias
gue devam ser cumpridas de imediato.
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6.5. Apoés a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o contratante podera
convocar o representante do locador para reunido inicial para apresentagéo do plano
de fiscalizagdo, que contera informagfes acerca das obrigacdes contratuais, dos
mecanismos de fiscalizac&o, dentre outros.

6.6. A execucao e a gestdo do contrato deverdo ser acompanhadas e fiscalizadas pelo(s)
gestor(es) e fiscal(is) designados, ou por seus respectivos substitutos, na forma do
Decreto Estadual n°® 5.545-R, de 2023 e demais condicbes previstas para a
contratacao.

6.7. Fiscalizacao

6.7.1. A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s)
fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos, na forma do Decreto
Estadual n° 5.545-R, de 2023 e demais condi¢cdes previstas para a
contratacdo. Tais profissionais serdo indicados pela SEDU apés a
homologacao da licitagcao.

6.7.1.1. Todos os indicados, nos termos do art. 117, caput, da Lei n°
14.133, de 2021, deverao exercer as atribuicdes contidas no art.
11, do Decreto Estadual n® 5.545-R, de 2023, no que couber.

6.8. Gestor do Contrato

6.8.1. A execucdo da gestdo do contrato devera ser realizada pelo(s) servidor(es),
ou pelos respectivos substitutos. Tais profissionais seréo indicados pela
SEDU apés a homologacéo da licitacéo.

6.8.2. Competira ao(s) gestor(es) o acompanhamento dos aspectos administrativos
do contrato, em conformidade com as condicdes previstas para a contratacao
e, em especial, agueles estabelecidos no art. 10, do Decreto Estadual n°®
5.545-R, de 2023, no que couber.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

7.1. Daavaliagéo:

7.1.1. Em razéo da natureza da contratacdo, qual seja a locacdo de imovel, o Unico
servico a ser prestado € a disponibilizagdo do mesmo em boas condi¢cdes de uso,
conforme especificado neste Termo de Referéncia e no Estudo Técnico Preliminar,
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7.2.

7.3.

7.4.
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apéndice a este documento. Assim sendo, ndo se vislumbra a utlizacdo do
Instrumento de Medic&o de Resultado (IMR).

Do recebimento

7.2.1. O imovel seré recebido por esta Secretaria com o inicio da vigéncia do contrato
de locacdo.

Da Nota Fiscal

7.3.1.

7.3.2.

7.3.3.

7.3.4.

Para fins de exame da Nota Fiscal, o fiscal devera verificar se a nota fiscal ou
instrumento de cobranca equivalente apresentado expressa os elementos
necessarios e essenciais do documento, tais como:

7.3.1.1. O prazo de validade;

7.3.1.2. A data da emisséo;

7.3.1.3. Os dados do contrato e do érgao contratante;
7.3.1.4. Descricao do servico executado;

7.3.1.5. O periodo respectivo de execucédo do contrato;
7.3.1.6. O valor a pagar; e

7.3.1.7. Eventual destaque do valor de retencoes tributarias cabiveis.

Havendo erro na apresentacdo da nota fiscal ou instrumento de cobranca
equivalente, ou circunstancia que impeca a liquidacéo da despesa, esta ficara
sobrestada até que o contratado providencie as medidas saneadoras,
reiniciando-se o0 prazo apos a comprovacao da regularizacdo da situacao,
sem 6nus ao contratante;

A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente devera ser
obrigatoriamente acompanhado da comprovacéao da regularidade fiscal.

O Contratado devera apresentar nota fiscal/fatura que registre o valor dos
servicos, o valor liquido da nota e o valor dos impostos sujeitos a retencdo na
fonte, inclusive o ISSQN (quando for o caso) e o destaque do Imposto de
Renda na Fonte (conforme disposto na IN/RFB 1.234, de 2012, ou a que vier
a substitui-la, e no Decreto Estadual 5.460-R, de 2023), os quais serao retidos
e recolhidos diretamente pela Administracdo contratante.

Das Condi¢Oes de Habilitagcdo no Curso da Execucgéo Contratual
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7.5.

7.4.1.

7.4.2.

7.4.3.

7.4.4.

7.4.5.

7.4.6.

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Secretaria de Estado da Educacéo

A Administracdo devera verificar a manutengéo das condi¢des de habilitacdo
na forma do inciso 11l do art. 10 do Decreto n°® 5.545-R, de 2023.

Constatado que o contratado ndo se encontra em situacao de regularidade
fiscal ou trabalhista, ele sera notificado para, no prazo de 10 (dez) dias uteis,
regularizar tal situacédo ou, no mesmo prazo, apresentar defesa, observando-
se o procedimento de aplicacdo de sancoes.

Transcorrido esse prazo, ainda que ndo comprovada a regularidade e que
nao seja aceita a defesa apresentada, o pagamento sera efetuado, sem
prejuizo da tramitacéo do procedimento de aplicacao de sancoes.

Em ndo sendo aceitas as justificativas apresentadas pelo contratado, sera
imposta multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo contratual ndo executado.

Depois de transcorridos 30 (trinta) dias Uteis da notificacdo da multa, se o
contratado ndo regularizar a pendéncia fiscal ou trabalhista, devera a
Administracdo decidir sobre iniciar ou ndo procedimento de rescisdo do
contrato, podendo deixar de fazé-lo se reputar que a extincdo antecipada do
contrato ocasionara expressivos prejuizos ao interesse publico.

Em se tratando de irregularidade fiscal decorrente de crédito estadual, o
contratante informara a Procuradoria Fiscal da Procuradoria Geral do Estado
sobre os créditos em favor do contratado, antes mesmo da notificacdo ao
contratado.

Do Prazo de Pagamento

7.5.1.

7.5.2.

7.5.3.

O pagamento sera efetuado no prazo maximo de até 10 (dez) dias Uteis,
contados do recebimento e do ateste da nota fiscal pelo gestor do contrato,
nos termos dos artigos 31 e 34 do Decreto Estadual n® 5545-R, de 2023.

Ao enviar a solicitagdo de pagamento, o gestor do contrato deve especificar
a data de vencimento da obrigagéo.

Decorrido o prazo indicado no item anterior, incidira multa financeira nos
seguintes termos:

VM =VFX 12 X ND
N 100 © 360
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7.5.4.

7.5.5.

7.5.6.

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
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Onde:

VM = Valor da Multa Financeira.

VF = Valor da Nota Fiscal referente ao més em atraso.
ND = Numero de dias em atraso.

Incumbirdo ao contratado a iniciativa e o encargo do célculo minucioso da
fatura devida, a ser revisto e aprovado pelo contratante, juntando-se o calculo
da fatura.

A liguidacdo das despesas obedecera rigorosamente ao estabelecido na Lei
4.320, de 1964, assim como na Lei Estadual 2.583, de 1971.

Se houver alguma incorrecdo na Nota Fiscal/Fatura, esta serd devolvida ao
contratado para correcao, ficando estabelecido que o prazo para pagamento
sera contado a partir da data de apresentacdo da nova Nota Fiscal/Fatura,
sem qualquer 6nus ou correcdo a ser paga pelo contratante.

Da Forma de Pagamento

7.6.1.

7.6.2.

7.6.3.

O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em
banco, agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancéria para pagamento.

Quando do pagamento, serd efetuada a retencdo tributaria prevista na
legislacéo aplicavel.

7.6.3.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha,
guando houver, seréo retidos na fonte, quando da realizacdo do
pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagéo vigente.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

8.1.

A selecdo se dard por meio de Chamada Publica mediante coleta de propostas
técnicas de imével que atenda aos requisitos minimos contidos no tépico 3 do Estudo
Técnico Preliminar (E-Docs n° 2024-0SJSVC), apéndice deste Termo de Referéncia.
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Secretaria de Estado da Educacéo

8.1.1. Durante a sessdo de abertura da Chamada Publica, o proponente devera
entregar, além da proposta comercial, os documentos listados no subtépico 3.2
do Estudo Técnico Preliminar (E-Docs n° 2024-0SJSVC), anexo a este Termo de
Referéncia. Adicionalmente, devera apresentar os documentos especificados no
subitem 1.8 deste Termo de Referéncia. Poderdo ser entregues copias
autenticadas ou copias simples, desde que acompanhadas dos documentos
originais.

A Chamada Publica ndo implica em obrigatoriedade da locacao do imével ou de aceite
de quaisquer das propostas apresentadas do processo, hem tampouco aquela de
menor valor, reservando-se esta SEDU ao direito de optar pelo imével que melhor
atenda ao interesse publico, em observancia aos ditames do art. 74, V e do art. 51 da
Lei 14.133/2021.

As propostas passarao por avaliagao “in loco” por equipe técnica multidisciplinar a ser
instituida pela SEDU com a presenca do proprietario ou pessoa legalmente designada
por ele com a finalidade de verificar o atendimento aos requisitos estabelecidos,
compatibilizar informacgdes contidas nos documentos previamente entregues com as
condi¢cBes atuais da edificacdo, além de levantar quaisquer dados complementares
que se fizerem necessarios.

Caso o imovel atenda a todos os requisitos do item 3.2 do Estudo Técnico Preliminar
(E-Docs n° 2024-0SJSVC), apéndice deste Termo de Referéncia, mas a equipe
multidisciplinar identifique e aponte no relatdrio técnico pequenas adaptacdes
necessarias para assegurar o funcionamento da Escola, desde que nao
descaracterize significativamente a proposta, o proponente devera ser notificado para
gue se manifeste, por meio de declaracdo escrita, quanto a aceitacdo ou ndo dos
apontamentos sugeridos;

8.4.1. Caso o proponente ndo aceite realizar as adaptacdes sugeridas pela equipe
multidisciplinar, sua proposta estara desclassificada e o proximo imével na
classificacdo devera ser avaliado, seguindo os procedimentos descritos nos itens
8.3e8.4.

Esgotada(s) a(s) propostas ou na hipétese de ndo haver sido ofertado e/ou
classificado em primeiro lugar imovel(is) que atenda(m) integralmente aos requisitos
citados no topico 3.2 do Estudo Técnico Preliminar (E-Docs n° 2024-0SJSVC),
apéndice deste Termo de Referéncia, sera excepcionalmente permitida a avaliagdo

25

2025-4R0BQ?2 - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL 03/04/2025 13:01 PAGINA 25/ 118



ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Secretaria de Estado da Educacéo

de imovel (is) que atenda(m) parcialmente as exigéncias da Tabela 01, desde que
cumpram integralmente aos requisitos essenciais estabelecidos no item 3.2.2.

8.6. Apos, o imOvel cuja proposta esteja classificada definitivamente em primeiro lugar
devera ser encaminhado a Comissdo de Avaliacdo Imobiliaria — CAl, com o objetivo
de avaliar se o valor proposto pela locacdo do imével esta compativel com o preco de
mercado, nos termos do artigo 96, Inciso Ill c/c artigo 100, IV, ambos do Decreto
Estadual n° 3.126-R, de 21/12/2012;

8.6.1. O valor mensal a ser pago pela locacdo do imovel estara limitado ao valor
estabelecido no Laudo de Avaliacdo elaborado pela CAl;

8.6.1.1. O Laudo de Avaliacdo serd formalmente encaminhado ao(s)
proponente(s) para ciéncia e sua manifesta¢cdo quanto ao aceite ou ndo do
valor avaliado;

8.6.1.2. Caso o(s) proponente(s) classificado(s) em primeiro lugar ndo aceite(m)
o valor avaliado e, expressamente, desista(m) da disputa, caso seja
vantajoso para a Administracdo Publica, devera ser requerida a avaliacédo
do imével da proposta classificada em segundo lugar, reiniciando-se 0s
procedimentos com a avaliacdo in loco por equipe técnica multidisciplinar a
ser instituida pela SEDU.

8.6.1.3. Poderédo ser realizadas tantas avaliagbes quantas forem necessarias,
enquanto houver iméveis propostos e classificados.

8.6.1.4. O pagamento do valor relativo a locagdo somente sera devido apos o
inicio da vigéncia do contrato de locacéao.

8.6.2. Deverao ser desclassificadas as propostas comerciais que:

8.6.2.1. Estejam em desconformidade com os requisitos formais e documentais
elencados no topico 3 do Estudo Técnico Preliminar (E-Docs n° 2024-
0SJSVC), apéndice deste Termo de Referéncia;

8.6.2.2. Contiverem item condicionante para a entrega e execucao do objeto,
inclusive, apresentar qualquer outra forma de remuneragéo nao prevista no
presente instrumento.

8.7. DaFormade Execucao
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8.8.

8.9.

8.7.1.

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Secretaria de Estado da Educacéo

A presente contratacdo dar-se-4 por execucdo indireta, o regime de
empreitada por preco unitério, ou seja, execu¢do do servigo por preco certo
de unidades determinadas, nos termos do art. 6°, XXVIII, da Lei Federal n°®
14.133/2021.

Da Forma de Fornecimento

8.8.1.

8.8.2.

Em razdo da natureza da contratacdo, qual seja a locacdo de imovel, o
fornecimento do objeto sera continuado.

A adocéo do referido critério encontra-se na justificativa contida no topico 3
do Estudo Técnico Preliminar (E-Docs n° 2024-0SJSVC), apéndice deste
Termo de Referéncia.

Exigéncias de Habilitag&o

8.9.1. Justificativa da Exigéncia dos Requisitos de Habilitacao

8.9.1.1. As exigéncias dos requisitos de habilitacdo visam garantir a aptidao do

proponente em celebrar um contrato administrativo que atenda ao interesse
publico.

8.9.1.2. Ressalta-se que a contratacdo em tela serda precedida pelo

Chamamento Publico a fim de se identificar a existéncia de imovel(is) que
atenda(m) aos requisitos exigidos e qualificar futuros licitantes, caso seja
necessario realizar procedimento competitivo posterior.
Se apenas um imével for identificado como adequado para atender a
demanda, a Administracdo podera optar pela inexigibilidade de licitacéo,
com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021. Caso mais de um
imével atenda aos requisitos, o procedimento de prospecc¢do servird de
respaldo para a tomada de decisédo referente a realizacdo do certame
licitatorio.

8.9.2. Habilitacdo Juridica

8.9.2.1. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente

qgue, por forca de lei, tenha validade para fins de identificacdo em todo o
territdrio nacional do(s) proprietario(s), inclusive de seu(s) conjuge(s) ou
companheiro(s) em caso de casamento ou unido estavel, comprovante de
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residéncia; certiddo de casamento com indicagao de regime de bens quando
couber;

8.9.3. Empresério individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

8.9.4. Microempreendedor Individual - MEIl: Certificado da Condicdo de
Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitacéo ficara condicionada a
verificacdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-
br/empreendedor;

8.9.5. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade
identificada como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI:
inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de
Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede,
acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

8.9.6. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento
no Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial
da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou
estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme Instrucao
Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de marc¢o de 2020.

8.9.7. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas
Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatdério de
seus administradores;

8.9.8. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do
ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou
empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no
Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbacéo no Registro
onde tem sede a matriz

8.9.9. Sociedade cooperativa: ata de fundagcdo e estatuto social, com a ata da
assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou
inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do
registro de que trata o art. 107 da Lei n° 5.764, de 16 de dezembro 1971.
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8.9.9.1. Podera ser apresentada apenas a Ultima alteracdo dos documentos
indicados nos subitens acima, quando aplicavel, devidamente
acompanhada da respectiva consolidagéo.

8.9.10. Habilitacdo Fiscal, Social e Trabalhista

8.9.10.1. Prova de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas do(s) proprietario(s),
inclusive de seu(s) conjuge(s) ou companheiro(s) em caso de casamento ou
unido estavel,

8.9.10.2. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentacdo de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida
Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a
Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02 de
outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da
Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

8.9.10.3. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico
(FGTS);

8.9.10.4. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do
Trabalho, mediante a apresentacédo de certiddo negativa ou positiva com
efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidag&o das Leis do
Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de maio de 1943;

8.9.10.5. Prova de regularidade com a Fazenda Publica Municipal,
8.9.10.6. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual;

8.9.10.7. Em caso de atraso por parte do 6rgdo competente para emissdo de
certiddes comprobatérias de regularidade fiscal, ou trabalhista, o locador
podera apresentar a Administragcdo outro documento que comprove a
extingdo ou suspensado do credito tributario, respectivamente, nos termos
dos arts. 156 e 151 do Codigo Tributario Nacional, acompanhado de prova
do protocolo do pedido de certidao;

8.9.10.8. O prazo a que se refere o item anterior podera, a critério da
Administragdo Publica, ser prorrogado por igual periodo, uma Unica vez, se
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demonstrado pela licitante a impossibilidade de o 6rgdo competente emitir
a certidao;

8.9.10.9. A formalizacdo da contratacéo fica condicionada a regularizacdo da
documentacdo comprobatéria de regularidade fiscal e trabalhista, nos
termos dos incisos anteriores, sob pena de decadéncia do direito a
contratacao, sem prejuizo da aplicacéo das sancdes legais.

8.9.11. Qualificacdo Econémico-financeira

8.9.11.1. Certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do
domicilio ou sede do proponente, caso se trate de pessoa fisica, desde que
admitida a sua participacao na licitacédo, ou de sociedade simples;

8.9.11.2. Certidao negativa de incapacidade civil, interdicdo ou curatela;

8.9.11.3. Certidao negativa de faléncia e concordata, para o caso do proponente
ser pessoa juridica.

8.9.12. Qualificacdo Técnica

8.9.12.1. Em razdo da natureza da contratacdo, qual seja a locacdo de imével,
nao se vislumbra exigéncias de qualificacao técnica.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

9.1. O custo estimado total da contratacdo é de R$ 2.163.105,00 (dois milh&es, cento e
sessenta e trés mil, cento e cinco reais), conforme quantidades e custos unitarios
detalhados na tabela a seguir e estabelecidos no tépico 6 do Estudo Técnico
Preliminar (E-Docs n° 2024-0SJSVC), apéndice deste Termo de Referéncia:

Valor mensal Valor total (60 meses)
R$ 36.051,75 R$ 2.163.105,00

9.1.1. O valor mensal a ser pago pelo aluguel do imével estara limitado ao valor a ser
estabelecido pela avaliagdo imobiliaria da CAI/SEDU.

9.2. Os valores da presente contratacdo poderdo ser anualmente reajustados, quando
couber, nos termos e condi¢des dos artigos 45, 48, 50, 51 e 52, do Decreto Estadual
n® 5.545-R, de 2023.
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O reajustamento de que trata o art. 48, sera concedido em sentido estrito pelo
indice de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) — IBGE, ou outro indice que
vier a substitui-lo, considerando como data-base a data da homologacédo do
Laudo de Avaliacdo do imovel pela CAI/SEDU, nos termos e condi¢des do
art. 6°, LVIII e do art. 92, § 3°, ambos da Lei Federal n® 14.133/2021.

Compete ao LOCADOR a iniciativa e 0 encargo do céalculo minucioso de cada
reajuste a ser aprovado pela LOCATARIA, juntando-se o respectivo memorial
de célculo do reajuste.

10.DOTACAO ORCAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Or¢camento.

10.2.

10.3.

A contratacdo sera atendida pela seguinte dotacao:

10.2.1.
10.2.2.
10.2.3.

10.2.4.
10.2.5.

Gestao/Unidade: 420101;
Fonte de Recursos: 1500;

Programa de Trabalho: 12.362.0032.2356 — Manutencdo e modernizacao dos
servicos nas escolas de ensino médio;

Elemento de Despesa: 339039 ou 339036;

Subelemento: 10 ou 15;

A dotacao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apoés
aprovacao da Lei Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes,
mediante apostilamento.

11. GERENCIAMENTO DE RISCOS OU MATRIZ DE ALOCACAO DE RISCOS

11.1.

O Mapa de Gerenciamento de Riscos e a Matriz de Alocacéo de Riscos encontram-

se no
deste

Anexo | do Estudo Técnico Preliminar (E-Docs n° 2024-0SJSVC), apéndice
Termo de Referéncia.

12.INSTRUMENTO DE MEDICAO DE RESULTADO (IMR)

12.1.1.
servico a ser prestado € a disponibilizagdo do mesmo em boas condi¢cdes de uso,
conforme especificado neste Termo de Referéncia e no Estudo Técnico Preliminar,

Em razéo da natureza da contratacdo, qual seja a locacdo de imovel, o Unico
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apéndice a este documento. Assim sendo, ndo se vislumbra a utlizacdo do
Instrumento de Medic&o de Resultado (IMR).

13.0BRIGACOES DAS PARTES

13.1. Obrigacdes do contratado:

13.1.1. Entregar ao LOCATARIO o imoével, atendendo a todos os requisitos
elencados neste Termo de Referéncia, em estado de servir ao uso a que se
destina e no inicio da vigéncia do contrato;

13.1.2. Garantir, durante o tempo da locacgéo, o uso pacifico do imével locado;

13.1.3. Manter, durante toda a execuc¢ao do Contrato, em compatibilidade com
as obrigacdes assumidas, todas as condicbes de habilitacdo e qualificacdo
exigidas na licitagdo, conforme dispde o inciso XVI do art. 92 da Lei Federal
14.133/2021;

13.1.4. Providenciar a imediata correcéo das deficiéncias apontadas pelo setor
competente do Contratante;

13.1.5. Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locacdo, bem como se
responsabiliza pelo pagamento de despesas extraordinarias, que nao se refiram
a gastos rotineiros de manutencdo ou que incorram em benfeitorias Uteis,
necessarias e voluptuérias;

13.1.6. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias a estas
pagas, vedada a quitacdo genérica;

13.1.7. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediagfes, se
existirem;

13.1.8. Pagar os impostos e taxas, incluindo-se IPTU e taxas de aforamento
e/ou ocupacao da Secretaria de Patriménio da Unido (SPU), e ainda o prémio de
seguro contra fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel, conforme
aplicavel;

13.1.9. Quando for o caso, pagar as despesas extraordinarias de condominio,
ai se incluindo todas aquelas que nao se refiram a gastos rotineiros de
manutencao do edificio, especialmente a enumeradas no paragrafo Unico do art.
22 da Lei n® 8.245/91,
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13.1.10. Informar o LOCATARIO quando da realizacdo de qualquer benfeitoria
durante a execucdo do contrato e que ndo constam no memorial descrito
entregue junto a proposta comercial, contendo os seguintes documentos:

13.1.10.1. Memorial descritivo;

13.1.10.2. Projeto Arquitetdbnico, e demais projetos de engenharia
complementares necessarios, conforme a intervengao proposta;

13.1.11. Averbar as benfeitorias Uteis, necessarias e voluptuarias, quando for o
caso.

Obrigacdes do contratante:

13.2.1. Pagar pontualmente o aluguel,
13.2.2. Utilizar o imével para atendimento de finalidade publica;
13.2.3. Restituir o imével, finda a locacdo, nas condicbes em que o recebeu,

salvo as deterioracdes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de
caso fortuito ou for¢ca maior;

13.2.4. Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de
gualquer dano ou defeito cuja reparacdo que a este incumba, bem como as
eventuais turbacdes de terceiros;

13.2.5. Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imével ou nas
suas instalacdes provocados por si ou seus agentes;

13.2.6. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de
tributos e encargos condominiais de sua responsabilidade, bem como qualquer
intimacéo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele,
LOCATARIO;

13.2.7. Pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas, agua
e esgoto e ao servico de telefonia ou outros meios de comunicacao;

13.2.8. Pagar as despesas ordinarias do condominio, se houver, tais como,
taxas, seguro obrigatério de danos fisicos ao imovel em caso de sinistros,
consumo de agua, energia elétrica e limpeza;

13.2.9. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seu mandatario,
mediante combinagdo prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja ele
visitado por terceiros, na hipétese de alienagdo quando ndo possuir o
LOCATARIO interesse no exercicio de seu direito de preferéncia de aquisicao;
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13.2.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais
aguelas necessarias a conservacao e manutencdo do imovel, notadamente as
enumeradas no 81° do artigo 23 da Lei n°® 8.245/91, se for o caso;

13.2.11. Permitir a realizagéo de reparos urgentes pelo LOCADOR, com direito a
abatimento do valor do aluguel na hipotese de os reparos durarem mais de 10
(dez) dias e a rescindir o contrato caso seja ultrapassado o prazo de 30 (trinta)
dias;

13.2.12. Elaborar Relatério de Vistoria no recebimento do imével, a cada
benfeitoria entregue ou por conveniéncia da Administracao.

13.3. Protecéo de Dados Pessoais:

13.3.1. Sempre que tiverem acesso ou realizarem qualquer tipo de tratamento
de dados pessoais, as partes comprometem-se a envidar todos os esforgos para
resguardar e proteger a intimidade, vida privada, honra e imagem dos
respectivos titulares, observando as normas e politicas internas relacionadas a
coleta, guarda, tratamento, transmissdo e eliminacdo de dados pessoais,
especialmente as previstas na Lei Federal n° 13.709/2018 (“Lei Geral de
Protecdo de Dados Pessoais”), no Decreto Estadual n° 4922-R, de 09 de julho
de 2021, e demais normas legais e regulamentares aplicaveis;

13.3.2. Destaca-se que, na contratacao em tela, havera o tratamento de dados
pessoais da Contratada e de seus representantes, da Contratante, bem como
dos servidores/agentes publicos envolvidos nas fases interna e externa da
contratacao e na gestao e fiscalizacdo do contrato;

13.3.3. Necessidade: As partes armazenardo dados pessoais apenas pelo
periodo necessario ao cumprimento da finalidade para a qual foram
originalmente coletados e em conformidade com as hipbteses legais que
autorizam o tratamento;

13.3.4. As partes devem assegurar que 0 acesso a dados pessoais seja
limitado aos empregados, prepostos ou colaboradores e eventuais
subcontratados que necessitem acessar os dados pertinentes, na medida em
gue sejam estritamente necessarios para o cumprimento do contrato e da
legislagéo aplicavel, assegurando que todos esses individuos estejam sujeitos a
obrigacdes de sigilo e confidencialidade;
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13.3.5. A CONTRATADA deve, enquanto operadora de dados pessoais,
implementar medidas técnicas e organizacionais apropriadas para o
cumprimento das obrigagdes da CONTRATANTE previstas na Lei Federal n°
13.709/2018;

13.4. Protecédo de dados e incidentes de seguranca. Considerando as caracteristicas
especificas do tratamento de dados pessoais e o estado atual da tecnologia, a
CONTRATADA devera adotar medidas de seguranca, técnicas e administrativas
aptas a proteger os dados e informacdes de acessos ndo autorizados e de situacdes
acidentais ou ilicitas de destruicao, perda, alteracdo, comunicacdo ou qualquer forma
de tratamento inadequado ou ilicito;

13.5. A CONTRATADA devera notificar a CONTRATANTE imediatamente sobre a
ocorréncia de incidentes de seguranca relacionados a dados pessoais, fornecendo
informacgdes suficientes para que a CONTRATANTE cumpra quaisquer deveres de
comunicacédo, dirigidos a Autoridade Nacional de Protecdo de Dados e/ou aos
titulares dos dados, acerca do incidente de seguranca;

13.6. As partes deverdo adotar as medidas cabiveis para auxiliar na investigacéo e
na mitigacdo das consequéncias de cada incidente de seguranca;
13.7. Transferéncia internacional: E vedada a transferéncia de dados pessoais pela

CONTRATADA para fora do territério do Brasil sem o prévio consentimento, por
escrito, da CONTRATANTE, e demonstracédo da observéancia da adequada protecao
desses dados, cabendo a CONTRATADA a responsabilidade pelo cumprimento da
legislacdo de protecdo de dados ou de privacidade de outro(s) pais(es) que for
aplicavel;

13.8. Responsabilidade: A CONTRATADA respondera por quaisquer danos, perdas
ou prejuizos causados a CONTRATANTE ou a terceiros decorrentes do
descumprimento da Lei Federal n° 13.709/2018, no Decreto Estadual n® 4922-R, de
09 de julho de 2021 e outras normas legais ou regulamentares relacionadas a este
Contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa responsabilidade a fiscalizacdo da
CONTRATANTE em seu acompanhamento;

13.9. A CONTRATADA deve colocar a disposicdo da CONTRATANTE, quando
solicitado, toda informag&o necessaria para demonstrar o cumprimento do disposto
nestas clausulas, permitindo a realizacdo de auditorias e inspec¢des, diretamente pela
CONTRATANTE ou por terceiros por ela indicados, com relagéo ao tratamento de
dados pessoais;
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13.10. Se a CONTRATANTE constatar que dados pessoais foram utilizados pela
CONTRATADA para fins ilegais, ilicitos, contrarios a moralidade ou mesmo para fins
diversos daqueles necessarios ao cumprimento do contrato, a CONTRATADA sera
notificada para promover a cessacao imediata desse uso, sem prejuizo da rescisdo
do Contrato e de sua responsabilizacdo pela integralidade dos danos causados;

13.10.1. Eliminacdo: Extinto o Contrato, independentemente do motivo, a
CONTRATADA devera em, até 10 (dez) dias uteis, contados da data de seu
encerramento, devolver todos os dados pessoais a CONTRATANTE ou elimina-
los, inclusive eventuais copias, certificando a CONTRATANTE, por escrito, do
cumprimento desta obrigacgéo.

13.11. Benfeitorias:

13.11.1. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imovel locado toda
e quaisquer obras e benfeitoria necesséria ou util para a execuc¢do da finalidade
publica a ser atendida pela presente locacdo, desde que tenha previamente o
consentimento expresso do LOCADOR.

14.SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1. As falhas de execucao, a inexecucédo parcial ou total da presente contratacdo estao
sujeitas as san¢fGes administrativas e procedimentos estabelecidas nos arts. 155 a
163, da Lei n® 14.133, de 2021.

15. APENDICE

15.1. Apéndice 01: Documento de Formalizacdo de Demanda — Documento sob registro E-
Docs n° 2024-064FGL,

15.2. Apéndice 02: Estudo Técnico Preliminar — Documento sob registro E-Docs n° 2024-
0SJSVC.

Vitéria/ES, 06 de novembro de 2024.
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ANEXO Il - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR — ETP

LOCAGAO DE IMOVEL VISANDO A IMPLANTAGCAO DE NOVA ESCOLA ESTADUAL
DE ENSINO MEDIO NO MUNICIPIO DE CARIACICA

Area Requisitante: Geréncia de Planejamento — GEPLAN/SEPLA

Area Técnica Especifica: Geréncia de Planejamento — GEPLAN/SEPLA, Subgeréncia de
Projetos, Regularizacdes e Acompanhamento de Convénios — SUPROJ/GERFE/SESE;
Subgeréncia de Patrimonio — SPATR/GEAD/SEAF.

INTRODUCAO

As contratagbes governamentais produzem significativo impacto na atividade econdémica,
tendo em vista o volume de recursos envolvidos, 0s quais, em grande parte, sao
instrumentos de realizacdo de politicas publicas. Neste sentido, um planejamento bem
elaborado propicia contratacdes potencialmente mais eficientes, posto que a realizacdo de
estudos  previamente  delineados conduz ao conhecimento de  novas
modelagens/metodologias ofertadas pelo mercado, resultando na melhor qualidade do gasto
e em uma gestéo eficiente dos recursos publicos.

Nesse contexto, o presente documento refere-se ao Processo E-DOCS N° 2024-H957R,
Locacdo de imével para ampliagdo de vagas no municipio de Cariacica, que trata de
levantamento de demanda de ampliacdo de vagas de ensino médio devido a alta ocupacéo
das escolas estaduais da regido de Cariacica para o ano letivo de 2024. Demonstra ainda
gue o municipio de Cariacica apresentou, na Chamada Escolar 2024, uma lista de cerca de
250 alunos suplentes que ndo conseguiram alocacao nas unidades escolares estaduais de
sua preferéncia (Documento 2024-QC2D08 do Processo E-DOCS 2024-H957R. A listagem
detalhada encontra-se acostada ao processo). O estudo demonstra a necessidade de
ampliacdo imediata da oferta de vagas no municipio de Cariacica, por meio da locacao de
um imovel na regido de Campo Grande e entorno.

1. DESCRICAO DO OBJETO E DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
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1.1.0BJETO

Locacado de imoével na regido de Campo Grande e seu entorno destinado ao funcionamento
de nova escola de ensino médio em Cariacica.

1.2.NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A contratacdo é motivada pela necessidade de ampliacdo da oferta de vagas de ensino
médio no municipio de Cariacica, em razdo do processo de reorganizagdo da oferta de
ensino fundamental entre as redes de ensino municipal e estadual, em que foi necessario
realocar vagas do ensino médio para viabilizar a municipalizacdo de uma unidade escolar.
Somado a isso a alta ocupacédo das escolas estaduais de Cariacica que chega a 90% no
ano letivo de 2024, conforme demonstrado em estudo de fluxo de estudantes elaborado pela
GEPLAN peca #10 do Processo E-DOCS 2024-H957R. O municipio de Cariacica
apresentou, na Chamada Escolar 2024, uma lista de cerca de 250 alunos suplentes que nao
conseguiram alocacao nas unidades escolares estaduais de sua preferéncia (Peca #2 do
Processo E-DOCS 2024-H957R).

Ademais, a constru¢do de nova escola por esta Sedu demandara amplo prazo, com as
etapas de aquisicado de terreno, elaboracdo e aprovacao dos projetos, licitacdo e execucao
de obra, e ha necessidade comprovada de ampliacdo da rede estadual nessa regido para o
préximo periodo letivo.

Ante isso, a partir dos dados analisados referentes a uma possivel localizacdo do imével, a
regido de Campo Grande e entorno apresenta localizacdo estratégica de conexao entre os
bairros do municipio, gerando um ponto de convergéncia populacional e grande circulacéo
de pessoas no municipio de Cariacica. Além disso, as unidades escolares que atendem a
regido apresentam alta e extrema densidade de ocupacdo, conforme demonstra o estudo
supracitado.

Outro ponto, considerando ainda o processo de reorganizacdo das redes de ensino entre o
municipio e o estado, destaca-se a necessidade de adequacédo das redes, para superacao
da concorréncia da oferta entre ambas. Em 2024, foi necessario remanejar matriculas de
ensino médio em algumas unidades escolares estaduais para viabilizar a municipalizacéao
de outras. Esse movimento sobrecarregou as unidades escolares com oferta de ensino
médio no municipio.

Além do aumento da demanda de vagas é importante considerar, ainda, a expanséo da
politica de ensino médio em tempo integral, que € um projeto prioritario do governo estadual
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no contexto do Plano Nacional de Educacéo, que estabelece metas para implantacdo da
modalidade nas escolas publicas do estado. Dessa forma, pretende-se que a nova unidade
escolar seja contemplada com a oferta do ensino em tempo integral.

Resta, portanto, demonstrada a necessidade da busca por imoével apto a ser destinado ao
funcionamento de unidade escolar estadual que esteja de acordo com as exigéncias da
Resolucdo Estadual n° 3.777/2014 do Conselho Estadual de Educacéao, do atendimento as
normas de Seguranca contidas nas NTs do Corpo de Bombeiros do Estado do Espirito Santo
— CBMES, além de ser provido de Acessibilidade Universal, conforme prevé a NBR
9050/2020.

2. DEMONSTRACAO DO ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO

A locacéo do imével alinha-se ao Planejamento Estratégico da Sedu de forma a atender ao
objetivo estratégico de suporte: modernizar a infraestrutura das unidades escolares e
administrativas propiciando ambientes adequados, acessiveis e seguros.

A contratacdo pretendida encontra, ainda, amparo na Lei Estadual N° 11.955, publicada em
16 de novembro de 2023 no DIO/ES - Diério Oficial do Estado do Espirito Santo, que dispbe
sobre o Plano Plurianual — PPA 2024-2027, bem como na Lei Estadual N° 12.024, publicada
em 29 de dezembro de 2023 no DIO/ES, que dispde sobre a Lei Orcamentaria Anual — LOA
2024, sob o identificador abaixo:

e Programa: 0032 — Gestéo e suporte educacional.
e Acdo: 2356 — Manutencédo e modernizagdo dos servi¢cos nas escolas de ensino médio.
Considerando a Portaria Conjunta SEP/SEGER n° 011-R/2024:

- Grupo de natureza da despesa: 3 - Outras despesas correntes
- Elemento de despesa: 3.3.90.39 ou 3.3.90.36 - outros servi¢os de terceiros

No que diz respeito ao cumprimento do Mapa Estratégico SEDU 2023-2026, a demanda se
localiza referenciada no objetivo estratégico de Suporte, conforme descrito: “modernizar a
infraestrutura das unidades escolares e administrativas, propiciando ambientes adequados,
acessiveis e seguros”.

3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1.REQUISITOS LEGAIS
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Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021, que estabelece normas gerais
de licitagdo e contratagcdo para a Administracéo Publica;

Lei Federal n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, que dispde sobre as locac¢oes
dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

Decreto Estadual n°® 5352-R, de 28 de marco de 2023, que regulamenta a
licitacdo nas modalidades concorréncia e pregdo e a contratacao direta,
previstas na Lei n°® 14.133/2021, no ambito da Administracdo Publica Estadual,
Decreto Estadual n°® 3126-R, de 11 de outubro de 2012, que dispbe sobre a
Gestao Patrimonial Imobiliaria do Estado do Espirito Santo;

Decreto Estadual n° 5.545-R/2023, que dispde sobre normas e procedimentos
relativos a gestdo de contratos administrativos no a&mbito da Administracdo
Publica estadual;

Resolugdo n° 3.777/2014 do Conselho Estadual de Educagdo e suas
alteracdes, que fixa normas para a Educacédo no Sistema de Ensino do Estado
do Espirito Santo;

Normas Técnicas (NT) do Corpo de Bombeiros do Estado do Espirito Santo —
CBMES, que estabelecem os procedimentos de seguranca contra incéndio e
panico, a saber: NT 02/2013 - “Exigéncias das Medidas de Segurang¢a Contra
Incéndio e Panico nas edificagdes e Areas de Risco”, NT 10/2013 - “Saidas de
Emergéncia”, NT 12/2020 - “Extintores de Incéndio”, NT 13/2013 - “lluminacgéo
de Emergéncia”, NT 14/2010 - “Sinalizacdo de Emergéncia”, NT 15 /2009 -
“Sistema de hidrantes e mangotinhos para combate a Incéndio”;

NBR 9050/2020, que estabelece normas de acessibilidade a edificacfes,
mobiliario, espacos e equipamentos urbanos.

3.2.REQUISITOS TECNICOS

Os requisitos técnicos para esta contratacdo referem-se as caracteristicas do objeto
necessarias ao funcionamento de nova escola de ensino médio no municipio de Cariacica
de acordo com o estudo elaborado pela GEPLAN (E-DOCS n°2024-4W511V), bem como
com a Resolugdo n° 3.777/2014 do Conselho Estadual de Educacdo, as normas de
Seguranca contidas nas NTs do Corpo de Bombeiros do Estado do Espirito Santo — CBMES,
as normas de Acessibilidade Universal previstas na NBR 9050 e demais normativas

pertinentes.

3.2.1 O imovel deve localizar-se proximo a regiao de Campo Grande e seu entorno,

no Municipio de Cariacica.
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REQUISITOS GERAIS

Iltem

Requisitos Essenciais

Justificativa e Documento

Requisito

Comprobatério de

Que o imével como um todo ou
minimamente a edificacdo
possua portbes que permitam o
controle de entrada e saida de
pedestres.

Diante dos episédios de inseguranca ocorridos em
escolas em todo o pais, este requisito busca
proporcionar seguranca aos alunos e servidores
usuarios do edificio a ser locado, pois o controle de
entrada e saida reduz o risco de acessos indesejados,
roubos, vandalismo, e outros incidentes de
seguranca.

O proponente devera apresentar Relatério fotogréafico
do imével mostrando os portdes para controle de
acesso.

h)O imével devera estar

desocupado;

i) O imbvel devera estar limpo e
em boas condicdes de
habitabilidade e salubridade;

j) As instalacbes elétricas e
hidrossanitarias deverdo se
encontrar em bom estado de
funcionamento;

k)As esquadrias devem estar em
bom estado fisico e de
funcionamento;

[) O im6vel devera estar em boas
condicbes de pintura geral,
conforme apontado em anélise
prévia, com especial atencdo
aos elementos metélicos
(estrutura de telhado e gradis).

m) 0] imovel devera
apresentar uma boa estrutura
fisica, ambientes e demais
dependéncias em perfeitas

Por se tratar de locacao, o imovel deve apresentar boa
estrutura fisica, requisito fundamental para garantir a
funcionalidade do espaco escolar e conforto e
aprendizado para alunos e servidores. Um imdvel sem
essas caracteristicas poderia apresentar infiltracées,
goteiras, problemas estruturais, sobrecarga elétrica e
outros problemas, gerando problemas de salde e
inseguranca. Sendo assim, a locacdo do imovel em
condicbes adequadas proporciona menor risco de
acidentes e melhor condicdo do ambiente para seus
frequentadores.

O proponente devera apresentar Relatério fotografico
do imével, com fotos de varios pontos de vista,
demonstrando a boa situacdo de cada ambiente que
o compde; devendo ainda apresentar projetos da rede
elétrica e ldgica, se houver, visto que se requer
estrutura adequada para o funcionamento de ar-
condicionado e de computadores.

3.2.2 Haja vista as premissas necessarias para um bom funcionamento da unidade
escolar, o imovel de forma geral deve atender aos seguintes requisitos:
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condicbes de uso, pisos,
paredes internas, pinturas em

geral, esquadrias, vidros,
portas, fechaduras,
instalacbes e  acessorios
hidraulicos, instalacbes e

acessorios elétricos (inclusive
que comporte a demanda por
aparelhos de ar-condicionado
em todos o0s ambientes,
exceto  ambientes  como
banheiros, cozinha, depdésitos,
despensa e outros;
computadores, impressoras e
demais eletroeletrbnicos),
sanitarios, entre outros.

n)O local deve possuir cobertura
em boas condicbes e que a
estrutura fisica ndo possua
infiltracBes ou goteiras.

(@] ambiente administrativo

provido de:

h) Estrutura de cabeamento
elétrico que suporte pelo menos
14 (quatorze) equipamentos
elétricos/eletrbnicos ligados
simultaneamente;

I) Cabeamento estruturado ou
estrutura de rede Wi-Fi para o
acesso de no minimo 07 (sete)
equipamentos simultaneamente;

J) Estrutura de cabeamento para
telefonia com disponibilizacéo
de no minimo 03 (trés) pontos.
K) O imovel devera apresentar,
no minimo, area construida
minima de 1.225m2,

Este requisito busca garantir o acesso da escola a
internet, que atualmente é uma ferramenta importante
para o funcionamento das escolas.

Também procura garantir a funcionalidade e a
produtividade de um ambiente administrativo/escolar. A
capacidade de suportar 14 equipamentos ligados
simultaneamente possibilita que a maioria dos
dispositivos essenciais, como computadores,
impressoras, scanners, telefones e outros aparelhos
eletrdnicos, poderdo ser utilizados sem problemas de
energia insuficiente ou sobrecarga.

Uma estrutura de cabeamento elétrico dimensionada
corretamente contribui para a eficiéncia energética,
pois permite a distribuicdo equilibrada da energia,
evitando desperdicios e reduzindo o consumo
desnecessério de eletricidade

Deve estar em local ndo sujeito
a alagamentos,
desmoronamentos e/ou outros
riscos.

Este requisito busca trazer seguranca, reduzindo
significativamente os riscos a vida dos frequentadores da
escola.

Busca também dar continuidade a prestacdo dos
servicos, proteger o patriménio, reduzir custos com
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manutencdes futuras, pois os riscos, se ndo impedirem
o funcionamento da unidade escolar, podem exigir maior
investimento para a prevencdo de riscos e perdas
materiais e humanas.

Também busca atender as exigéncias das normativas
federal, estadual e municipal relacionadas ao
parcelamento do solo.

O proponente devera apresentar declaracdo assinada
por ele e por 2 testemunhas atestando que a é&rea
ofertada nao se localiza em area de risco.

Este requisito busca trazer segurancga, reduzindo
significativamente os riscos a vida dos frequentadores da
escola, a partir da garantia de que a edificacdo segue os
requisitos relativos a incéndio e panico.

O imovel deverd estar com o
Alvara Definitivo - ALCB, sendo
aceito o Alvard Provis6rio —
ALPCB, mediante a promessa |O proponente devera apresentar o alvara valido emitido
de adequacdo das instalagbes | pelo Corpo de Bombeiros Militares do Espirito Santo —
conforme os atuais normativos | CBMES.

do Corpo de Bombeiros dentro | Devera apresentar ainda o Alvara Provisério - ALPCB
do prazo de 360 dias. entre os documentos comprobatérios.

3.2.3 A definicdo do minimo de ambientes e areas que o imovel deve apresentar
(TABELA 01) segue o levantamento de demanda desenvolvido pela GEPLAN
gue indica, no minimo, 06 salas de aula com capacidade fisicade 40 alunos
por sala, secretaria, sala de direcéo, sala de coordenacéo, biblioteca, sala
de professores, sanitario para funcionarios, banheiros feminino e
masculino para estudantes com acessibilidade, area de servi¢o, cozinha
com deposito de alimentos, refeitorio e depdésito geral, possibilitando o
funcionamento de uma unidade escolar para o atendimento aos estudantes de
Ensino Médio da regido em carater provisorio.

3.2.4 Logo, em atendimento a essa recomendacéo e as exigéncias da Resolugcao n°
3.777/2014 do Conselho Estadual de Educacdo, bem como as normas de
Seguranga contidas nas NT’s do Corpo de Bombeiros do Estado do Espirito
Santo — CBMES, a outras normativas cabiveis e a Acessibilidade Universal,
conforme prevé a NBR 9050, foram especificadas, na TABELA 01 a seguir, as
areas ideais para funcionamento da referida unidade escolar:
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TABELA 01 - AMBIENTES E AREAS

SETORES

1  |ADMINISTRATIVO AREA MiN. (m?)
1.1 |Secretaria (com 1 guiché de atendimento) 25
1.2 ]Arquivo da secretaria 15
1.3 |Diretoria 15
1.4 |Sala de Planejamento 20
1.5 |Pedagogia 10
1.6 [Depdsito de Material Didatico 10
1.7 [Sala dos professores 40
1.8 |Sanitérios dos funcionarios - masculino 6
1.9 [Sanitarios dos funcionérios - feminino 6

2 |PEDAGOGICO AREA MiN. (m2)
2.1 |06 salas de aula com 54m2 no minimo cada 324
2.2 |Sala de leitura (biblioteca) 55
2.3 |Sala A.E.E. (Atendimento Educacional Especializado) 54
2.4 |Coordenacéo 12
2.5 [Sanitérios feminino dos alunos 16
2.6 [Sanitarios masculino dos alunos 16
2.7 |Sanitarios feminino PCD dos alunos 3
2.8 [Sanitarios masculino PCD dos alunos 3
2.9 |Quadra poliesportiva 350

3 |VIVENCIA AREA MIN. (m2)

Cozinha (c/ areas para: limpeza, preparo, cocg¢do, arrumacao,
3.1 [distribuicdo, lavagem de utensilios da cozinha e lavagem de utensilios 50
do refeitdrio)

3.2 |Estoque seco (para alimentos ndo pereciveis) 15
3.3 |Estoque frio (refrigeradores e freezers) 20
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3.4 [Refeitdrio (atendimento para 30% dos alunos por turno — 72 alunos) 115

4  |SERVICOS AREA MIN. (m?)
4.2 |Area de servico geral 5
4.5 |Depésito Geral 40

5 [TOTAL AREA MIN. (m?)
5.1 |Area total construida minima 1.225

3.2.5 De maneira que, torna-se necessario que o imével apresente uma area
construida minima de 1.225m2 (um mil duzentos e vinte e cinco metros
quadrados).

3.2.6 Considerando que a despeito de quaisquer dificuldades, é dever do Estado
assegurar o direito a educacdo aos alunos do ensino médio de Cariacica,
ofertando-lhes, senéo a estrutura ideal, aquela que seja a mais apropriada para
0 processo de ensino-aprendizagem, na hipétese de nao haver disponibilidade
de imovel que atenda integralmente aos requisitos definidos na TABELA 01,
admitir-se-a a possibilidade de analisar proposta(s) de imoével(is) que atenda(m)
parcialmente a TABELA 01, desde que atendam integralmente aos requisitos
essenciais estabelecidos no item 3.2.2, bem como aos demais critérios para
selecéo e classificacdo das propostas.

3.3. REQUISITOS CONTRATUAIS
3.3.1. DURACAO DO CONTRATO

Considerando a necessidade de uma estabilizacdo da oferta de ensino, impedindo a
alteracdo de endereco de forma abrupta e intempestiva, buscando evitar uma demonstracao
de imprevisibilidade a comunidade;

Considerando que o Art. 3° do Decreto Estadual 1.512/1981 estabelece que “o
funcionamento da escola, quando se tratar de uso de prédio cedido ou alugado, devera ser
assegurado, no minimo, pelo prazo de cinco anos.”;
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Considerando que o Art. 106 da Lei 14.133/2021 estabelece que “a Administracdo podera
celebrar contratos com prazo de até 5 (cinco) anos nas hipéteses de servicos e
fornecimentos continuos.”;

Destaca-se que esta contratacdo se enquadra como servigo continuo, uma vez que objetiva
assegurar, de forma ininterrupta, o funcionamento das atividades da unidade escolar em
tela, devendo estender-se por mais de um exercicio financeiro.

Desta feita, estabelece-se o prazo de 5 (cinco) anos para a presente locacado. Podendo o
contrato ser prorrogado sucessivamente, desde que atestado que as condicdes e 0S precos
permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida a negociacdo com o contratado ou
a extincao contratual sem 6nus para qualquer das partes.

O LOCATARIO podera rescindir unilateralmente o contrato de locagdo por outros motivos
previstos na minuta padrao de contrato de locacéo da Procuradoria Geral do Estado — PGE.

O prazo estabelecido estd embasado nos artigos 106 e 107, da Lei Federal n.° 14.133/2021.
A vigéncia e a eficacia do contrato estdo condicionadas a sua publicacdo no Portal Nacional
de Contratacbes Publicas - PNCP, conforme art. 94, da Lei Federal n.° 14.133/2021 e art.
4°, do Decreto Estadual n° 5.545-R/2023.

3.3.2. REGULARIDADE IMOBILIARIA

A comprovacdo quanto a regularidade do imével e de seus respectivos proprietérios, se dara
minimamente através dos seguintes documentos atualizados:

3.3.2.1. DO IMOVEL

e Alvara Definitivo — ALCB (Alvara de Licenca do Corpo de Bombeiros) valido,
sendo aceito o Alvara Provisorio — ALPCB (Alvara de Licenca Provisério do
Corpo de Bombeiros), mediante a promessa de adequacao das instalacdes
a normativas do Corpo de Bombeiros dentro do prazo de 360 dias;

e Consulta Prévia, ou documento equivalente, emitido pela Prefeitura
Municipal informando que o uso previsto para o imovel no local indicado é
permitido para a finalidade da locagcao em questao

e “Habite-se” emitido pela Prefeitura Municipal onde esta localizado o imdvel,

e Certiddo de 6nus reais do imoével emitida por Cartério de Registro de Iméveis
nos ultimos 30 (trinta) dias;

e Escritura publica do imével registrada em Cartorio;

e Comprovante do Cadastro Imobilidrio na Prefeitura e Certiddo Negativa de
Débitos do Imovel junto ao Municipio;
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e Comprovante de residéncia do imovel em nome do proprietério;
e Certiddo de quitacdo do IPTU/Taxas Imobilidrias/Taxas Condominiais e
demais taxas relativas ao imovel.

3.3.2.2. DO PROPRIETARIO

¢ Ultima alteracéo do estatuto ou contrato social da empresa e sua respectiva
consolidagdo, caso o proprietario seja pessoa juridica;

e Documentos pessoais de identificacdo do(s) proprietario(s), inclusive de
seu(s) conjuge(s) ou companheiro(s) em caso de casamento ou uniao
estavel — cédula de identidade, CPF, comprovante de residéncia, certiddo
de casamento com indicacao de regime de bens quando couber;

e Certiddo negativa emitida pela Justica Federal de que néo existem acoes e

execucdes de natureza civel;

Certidao negativa de débitos trabalhista emitida pela Justica do Trabalho;

Certiddo conjunta negativa de tributos federais e divida ativa da Uniao;

Certidao negativa de débito junto a receita Estadual — ES;

Certiddo negativa de débito do FGTS;

Certidao negativa de débito junto ao Municipio.

3.4. O prazo estabelecido para a entrega pode ser prorrogado a critério da Administracéo
Pulblica, desde que requerido tempestivamente e devidamente motivado com documentos
probatérios.

3.4.1. Caso o LOCADOR tenha dificuldades em obter o Alvara definitivo no prazo
estabelecido no item 3.3.2.1, devera apresentar robusta justificativa com apresentacdo de
documentos, projetos, cronogramas, protocolos e outros documentos que fundamentem o
atraso. Devera ainda apresentar declaracdo na qual conste novo prazo para entrega do
ALCB.

3.4.2 Considerando a natureza das obrigacGes vinculadas a propriedade, devera o
proprietario garantir, durante todo o periodo de locacéo, o pagamento das taxas e impostos,
incluindo-se o0 IPTU e taxas de aforamento e/ou ocupacéo, e ainda o prémio de seguro contra
incéndio, que incidam ou venham a incidir sobre o imovel, de maneira que seja mantida a
regularidade do mesmo;

3.4.3 O proprietario respondera por vicios e defeitos anteriores a locacdo, bem como fica
responsavel pelo pagamento de despesas extraordinarias, que nao se refiram a gastos
rotineiros de manutencao ou que incorram em benfeitorias Uteis, necessérias e voluptuarias;
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3.4.4 As areas requisitante e técnica devem analisar a conformidade dos documentos
entregues em até 10 (dez) dias Uteis, resguardado o direito de realizar diligéncias nos
termos do art. 64, da Lei n° 14.133, de 2021.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

Sugere-se a locacdo de 01 (um) imoével com caracteristicas de instalacdes e de localizacéo
especificas, conforme delimitado no item 3 deste ETP, incluindo o quadro “Requisitos
Gerais” e a “Tabela 01 — Ambientes e Areas”. O imével devera apresentar area construida
minima de 1.225 m2,

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

No intuito de prospectar e analisar as alternativas possiveis para atendimento da demanda
de local para sediar a unidade escolar em questédo, destacando a solugcdo mais vantajosa
para a Administragdo, sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia,
apontam-se as seguintes soluc¢des inicialmente possiveis com suas respectivas vantagens

e desvantagens:

. . Descrigcédo das
Descricdo da Descrigcédo das ¢ .
ID - ~ desvantagens (riscos) da
solucéo vantagens da solucéao ~
solucéao

Verificar a

disponibilidade de | ® Sem custo para aquisicéo; e Imovel pode ser parcialmente
1 edificaco existente de e Economia de tempo na busca diverso a demanda,

rooriedade/ d por iméveis aptos; necessitando reforma de

Propriedade/posse da | o go|ycao permanente. adequac&o.

Sedu.

Verificar a o Sem custo bara AUISICAO: e Imével pode ser totalmente

disponibilidade de e Economia dpe temqo nzg bu’sca diverso a demanda,
2 edificagdo existente de R p necessitando grandes

. por iméveis aptos; : ~
propriedade/posse do x intervengdes de reforma de
e Solucao permanente. d »

Estado (SEGER). adequagao.

Verificar a * tseerltgnc(;J'Sto para aquisicao de |, pro76 pastante elevado devido
3 . . L N 3 i

disponibilidade de | e Permite a construcéo de sede ?e?aebrgfgdéa:)dee:ﬁr%rve;tgz Sgapas

terreno de prépria para a unidade escolar ¢ P ¢
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Descricdo da

Descricao das

Descricao das

realizacéo de
chamada publica.

selecionar uma edificacao
existente adequada a
demanda.

ID - N desvantagens (riscos) da
solucéao vantagens da solucao ~
solucéao
propriedade/posse da | com as caracteristicas mais projetos, licitacdo e execuc¢éo da
Sedu ou do Estado | adequadas ao seu obra).
(SEGER) e construcdo | funcionamento;
de sede prépria e Solugdo permanente.
o e Dificuldade de negociacdo com
e Sem custo para aquisi¢édo de A
. Municipio;
icied terreno; e Prazo alto para transmissao do
Aquisicéo de terreno | 4 permite a construgéo de sede bem & Sedu:
4 atraves de doagdo e | propria para a unidade escolar ° P(reg;: baest;ﬁte elevado devido
construgcdo de sede | com as caracteristicas mais R .
L. a demanda de diferentes etapas
propria. adequadas ao seu (elaboracdo e aprovacéo de
funcionamento; . S ] ~
~ projetos, licitacdo e execuc¢éo da

e Solucao permanente.
obra).

e Dificuldade de encontrar terreno

e Permite delimitar as nos moldes necessarios;

caracteristicas desejadas do e Dificuldade de encontrar
Aquisicdo de terreno | terreno; proponentes;
através de compra e | ® Permite a construcdo de sede | e Prazo alto para transmissao do
5 N dpri [ 3 :
construcio de sede prépria para a upld_ade esc_olar bem a Sedu; _
o com as caracteristicas mais e Prazo bastante elevado devido
propria. adequadas ao seu a demanda de diferentes etapas
funcionamento; (elaboracéo e aprovacéo de

e Solucao permanente. projetos, licitacdo e execugéo da
obra).

e Dificuldade em encontrar
edificagbes existentes

e Permite delimitar as adequadas a demanda;

Aquisic&o de | caracteristicas desejadas e e Dificuldade de encontrar
6 edificacio  existente selecionar uma edificacéo proponentes;
través d existente adequada a e Prazo elevado para aquisicéo e
atraves de compra. demanda; transmissédo do bem;

e Solugdo permanente. e Imdvel pode necessitar grandes
intervencdes de reforma de
adequacao.

. .. _ | eSolugéo de baixo prazo; e Solucio proviséria:
chagao de edlflcggao * Permite delimitar as ° Im(’)vcel gde ser e;rcialmente
existente, por meio de | caracteristicas desejadas e : P P
7 diverso a demanda,

necessitando reforma de
adequacéo.
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Ha que se destacar que, em consulta de disponibilidade de imével realizada junto a SEGER
(Encaminhamento 2024-SQQ9B9), no foi identificada a disponibilidade de nenhum imével
com as caracteristicas citadas na ficha de consulta enviada pela SEDU (Documento E-Docs
2024-5F42JQ anexo ao encaminhamento). A SUPROJ também realizou consulta a
Subgeréncia de Patrimbnio/GEAD/SEAF/SEDU (Documento 2024-C97LW3), a qual
informou que a SEDU néo dispde, em seu acervo, de nenhum imoével nas caracteristicas
solicitadas.

Considerando que a doacao de terreno por parte do municipio demanda amplo prazo para
cumprir as etapas de negociacéao, transmissao do bem a Sedu, além do prazo necessario
para elaboracéo e aprovacao de projetos, licitacado e execucao da obra.

Considerando a dificuldade de encontrar terreno nos moldes necessarios e proponentes
para a compra, bem como o prazo elevado para a transmissdo do bem a Sedu, para a
elaboracao e aprovacao de projetos, para a licitacdo e execucao da obra.

Considerando a dificuldade de encontrar edificagdes existentes para compra que atendam
as necessidades da escola, o que resulta em custos elevados e tempo significativo para as
intervencdes de reforma necessarias, além do prazo prolongado para a transferéncia do
imovel & Sedu.

Considerando, ainda, o carater de importancia e urgéncia no atendimento a demanda de
vagas de ensino médio no municipio de Cariacica para o ano letivo de 2025, o que faz
prevalecer esta andlise sobre o prazo para aplicacao da solucao;

Concluiu-se que a solugdo que se mostra mais vantajosa e eficiente a curto prazo se trata
da locacao de edificac@o existente com as caracteristicas necessérias ao funcionamento da
unidade escolar.

A locacao é precedida pelo Chamamento Publico a fim de se identificar a existéncia de
imével(is) que atenda(m) aos requisitos exigidos e qualificar futuros licitantes, caso seja
necessario realizar procedimento competitivo posterior. Somente apds finalizado o
Chamamento Publico sera possivel concluir se a locacdo dar-se-& por meio de
inexigibilidade de licitagéo, nos termos do art. 74, V, da Lei Federal n°® 14.133/2021 ou por
meio de procedimento licitatério, conforme art. 51, da Lei Federal n°® 14.133/2021.
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O Chamamento Publico, quando realizado deve seguir os procedimentos instruidos no item
3, paginas 67 e 68, do topico “8.1. LOCACAO POR DISPENSA DE LICITACAQ”, do
MANUAL DE OPERACOES TECNICAS IMOBILIARIAS da Seger, disponivel no link:

https://portaldepatrimonio.es.gov.br/Media/PortalPatrimonio/Documentos/SUPAI/MANUAL
%20D
E%20PROCEDIMENTO/MANUAL%20DE%200PERA%C3%87%C3%95ES%20T%C3%8
9CNI CAS%20IMOBILI%C3%81RIAS.pdf

Considerando, ainda, o atendimento a obrigacéo constitucional estabelecida no Art. 205 da
CRFB/1988:

A educacdo, direito de todos e dever do Estado e da familia, ser4 promovida e
incentivada com a colaboracao da sociedade, visando ao pleno desenvolvimento da
pessoa, seu preparo para o exercicio da cidadania e sua qualificagéo para o trabalho.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Conforme estabelecido no Art. 100, Inciso IV, do Decreto Estadual N° 3126-R, de
21/12/2012, o valor definitivo para a locacéo deve ser o estabelecido em Laudo de Avaliacao
expedido pela CAl/Sedu.

Para estimar previamente o valor contratual, optamos por realizar pesquisa de preco através
de consulta a contratos semelhantes de locacdo de imdOveis escolares no municipio de
Cariacica. Como a rede estadual ndo possui nenhuma locacédo de edificio escolar nesse
municipio, realizamos pesquisa junto ao Portal da Transparéncia da Prefeitura Municipal de
Cariacica.

Foram identificados dois contratos de locacao cujas edificacBes apresentam caracteristicas
semelhantes as descritas nesta formalizacdo de demanda:

1) O Processo N° 3.363/2023 (Peca #12 do Processo E-docs 2024-H957R). Objeto:
Locacgédo do imovel onde funcionava o Darwin de Cariacica para funcionamento de
orgaos da administragdo municipal.

Area total: 3.496,74 m2

Valor Mensal: R$ 86.124,69

51

2025-4R0BQ?2 - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL 03/04/2025 13:01 PAGINA 51/118



ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Secretaria de Estado da Educacéo

Valor mensal por m2: R$ 24,63
Valor total: R$ 5.167.481,40
Informacdes acessadas em:

https://transparencia.cariacica.es.gov.br/Licitacao.Detalhes.aspx?municipiold=1&Licitacaol
d=14963#afl/os

2) O Processo N° 29.192/2021 (Peca #13 do Processo E-docs 2024-H957R). Objeto:
Locacédo do imével onde funcionava a EMEF Alvaro Armeloni, no Campus Cariacica
da FAESA.

Area total: 1.314,84 m?

Valor Mensal: R$ 45.000,00
Valor mensal por m2: R$ 34,22
Valor total: R$ 2.700.000,00
Informacdes acessadas em:F

https://transparencia.cariacica.es.gov.br/Licitacao.Detalhes.aspx?municipiold=1&Licitacaol
d=14233

Considerando a area minima da edificacdo, prevista no item 3.2.4 deste ETP de 716 m2, os
valores estimados seréo:

Area total: 1.225 m?

Valor mensal por m2: R$ 29,43 (média entre os valores mensais por m2 supramencionados)
Valor Mensal minimo: R$ 36.051,75

Valor total: R$ 2.163.105,00

Consideramos a vigéncia contratual de 60 meses para estima de valor total.
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7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A contratacdo é motivada pela necessidade de ampliacdo da oferta de vagas de ensino
médio no municipio de Cariacica, em razdo do processo de reorganizagdo da oferta de
ensino fundamental entre as redes de ensino municipal e estadual, além da alta ocupacéo
das escolas estaduais de Cariacica que chega a 90% no ano letivo de 2024, conforme
demonstrado em estudo de fluxo de estudantes da GEPLAN (E-DOCS n° 2024-4W511V).
Além disso, o municipio de Cariacica apresentou, na Chamada Escolar 2024, uma lista de
cerca de 250 alunos suplentes no ensino médio que ndo conseguiram alocacdo nas
unidades escolares estaduais (E-DOCS n° 2024-H957R).

Considerando que a construgéo de nova escola por esta Sedu demanda amplo prazo, como
as etapas de aquisicdo de terreno, elaboracdo e aprovacdo dos projetos, licitacdo e
execucao de obra.

Portanto, faz-se necessario abrir procedimento para locacdo de imovel apto a ser destinado
ao funcionamento da referida unidade escolar para o ano letivo de 2025 e que esteja de
acordo com as exigéncias da Resolucédo n° 3.777/14 do Conselho Estadual de Educacéo —
CEE, do atendimento as normas de Seguranca contidas nas NT’s do Corpo de Bombeiros
do Estado do Espirito Santo — CBMES, além de ser provido de Acessibilidade Universal,
conforme prevé a NBR 9050-2015.

A partir dos dados analisados referentes a uma possivel localizacao do imével, a regido de
Campo Grande e seu entorno apresentam localizacdo estratégica de conexao entre os
bairros do municipio, gerando um ponto de convergéncia populacional e grande circulacéo
de pessoas no municipio de Cariacica. Além disso, as unidades escolares que atendem a
regido apresentam alta e extrema densidade de ocupacao, conforme demonstra estudo de
fluxo (E-DOCS n° 2024-H957R).

8. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

Quanto a aplicacdo do principio do parcelamento, em razdo da natureza da contratacao,
gual seja a locacéo de imovel, bem como das caracteristicas do objeto, que se configura
como item unico e indivisivel, ndo € aplicavel o parcelamento do objeto.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A solucéo devera permitir o alcance dos seguintes resultados:

9.1. Promover a ampliagdo da oferta de vagas de ensino médio no municipio de
Cariacica;
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9.2. Assegurar o direito de acesso a educagdo aos estudantes do ensino médio de
Cariacica através de aluguel de imodvel na regido de Campo Grande para
funcionamento de unidade escolar;

9.3. Prover a unidade escolar infraestrutura adequada, confortavel e segura a prestacao
de ensino publico, gerando otimizacao dos trabalhos pedagdgicos e bem-estar dos
estudantes, docentes, servidores e demais Usuarios;

9.4. Alcancar aos objetivos estabelecidos no Mapa Estratégico 2023-2026 da Sedu;

9.5. Alcancar as metas estabelecidas no Planejamento Estratégico do Governo do
Estado do Espirito Santo no periodo 2024-2027, conforme item 2 deste ETP.

10.PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA SEDU PREVIAMENTE A
CELEBRACAO DO CONTRATO

Precedentemente a celebracao do contrato, devera a contratante (Sedu):

10.1.Promover as adequacOes e organizacbOes internas referentes aos seguintes
Servigos:

10.1.1.

10.1.2.

10.1.3.

10.1.4.

Gestdo de Recursos Humanos: verificar as adequacfes necessarias no
guadro de profissionais em atendimento a nova demanda;

Alimentacé&o: Abrir procedimento as adequacfes necessarias a operacao da
Unidade de Alimentacéo Escolar, referentes a organizacdo do espaco fisico
e seus equipamentos, bem como a capacidade de atendimento, aos contratos
vigentes com fornecedores e aos cronogramas;

Transporte: garantir transporte com passe escolar gratuito para todos os
estudantes matriculados na nova escola, por meio do Cartdo Transcol Escolar
— Bilhete Unico Metropolitano.

Limpeza: Abrir procedimento contratacdo dos profissionais que executardo 0s
servigos de limpeza que se fizerem necessarios no imével a ser locado, tanto
para inicio das atividades educacionais a que se propfe quanto para
manutenc¢ao durante todo o seu uso.

10.2. Certificar-se de que o imdvel esta apto para funcionamento da rede de ensino no
momento da contratacao.

Caberd, ainda, a Sedu indicar profissionais devidamente qualificados e habilitados para
execucao da gestdo e fiscalizacdo do contrato, bem como a capacitacado deles, quando
necessario, havendo atualizacdo de normas e outros procedimentos, sendo indispenséavel
gue sejam relacionados a gestao do objeto contratual.
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11.CONTRATACOES/AQUISICOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Inicialmente, cumpre-se esclarecer que contratacdes correlatas sdo aquelas que guardam
relagdo com o0 objeto principal, interligando-se a essa prestacdo do servico, mas que nao
precisam, necessariamente, ser adquiridas para a completa prestacéo do objeto principal.
Enquanto as contratacdes interdependentes sdo aquelas que precisam ser contratadas
juntamente com o objeto principal para sua completa prestacao.

As contratacfes/aquisi¢cdes correlatas estdo descritas no tépico 10.1, itens 10.1.1 a 10.1.4,
incluindo o fornecimento de alimentacéo escolar, servicos de limpeza de caixa de gordura,
limpeza de caixa d'agua e cisterna, manutencéo predial.

12.DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS

Entende-se como impacto ambiental qualquer alteracao das propriedades fisico-quimicas e
biolégicas do meio ambiente, causada por qualquer forma de matéria ou energia resultante
das atividades humanas que, direta ou indiretamente, afetam a satde, a seguranca e o bem-
estar da populacéo, as atividades sociais e econdmicas, a biota, as condicfes estéticas e
sanitarias do meio ambiente, enfim, a qualidade dos recursos ambientais.

Nestes moldes, tem-se tem vista que as atividades escolares demandam maior utilizacdo de
agua, energia, bem como podera gerar possiveis impactos ambientais com o descarte de
matéria organica, papel, descartaveis, uso de laboratorios, entre outras que devem ser
observadas pelo gestor escolar. Nesse sentido, durante a utilizacdo do imével, deve ser
observado o estabelecido nos incisos VI e VIl do art. 2° do Decreto Estadual n° 2830-R/2011,
tais como utilizacdo equipamentos de baixo consumo elétrico e de agua, utilizacdo de
aparelhos de ar-condicionado com programacao de desligamento; utilizacdo de sensores de
presenca para acionamento de iluminacdao, utilizacdo de materiais reciclados, reutilizados e
biodegradaveis, dentre outros.

13.POSICIONAMENTO CONCLUSIVO
Conforme demonstrado neste Estudo Técnico Preliminar, conclui-se que:

Considerando viabilizar a reorganizacéo da rede de ensino e, concomitantemente, assegurar
o direito a educacao aos estudantes do ensino médio do municipio de Cariacica;
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Considerando o carater de importancia e urgéncia no atendimento a demanda de vagas para
ensino médio, projetada para o ano letivo de 2025;

Assim, a locacdo de um imdvel para a instalacdo de uma nova unidade escolar € definida
como a solucdo mais vantajosa para a Administracao, considerando sua viabilidade técnica,
operacional e orcamentaria, além de sua conveniéncia, economicidade e eficiéncia no
atendimento da demanda.

14.ANALISE DE RISCOS E MATRIZ DE ALOCACAO DE RISCOS

A analise de riscos encontra-se mapeada no Anexo | — Mapa de Gerenciamento de Riscos,
gue proporciona um estudo de incertezas em relacdo a contratacdo do objeto pretendido,
processos criticos e mudancas significativas que possam ocorrer no periodo de sua
execucao. Para tanto, sua investigacao sera conduzida por meio da coleta de informacdes
e percepcoes de fontes internas e externas.

Destaca-se, ainda, que também serd mapeado no Anexo | a Matriz de Alocacédo de Riscos,
identificando a pertinéncia e/ou a obrigatoriedade da alocagao dos riscos entre o contratante
e o contratado, identificando as acdes a serem executadas pelo contratado e/ou pela Sedu,
gue possam mitigar a ocorréncia dos eventos durante a fase de execucao contratual.

15.INDICACAO DO CODIGO DO CADASTRO DO(S) ITEM(NS) OU SERVICO(S) NOS
SISTEMAS ADMINISTRATIVOS UTILIZADOS PELO EXECUTIVO ESTADUAL

O objeto a que se refere esta contratagcdo encontra-se cadastrado no SIADES - Sistema
Administrativo Digital do Espirito Santo — sob o cédigo de servico de N° S4316. Encontra-se
também cadastrado no sistema de compras do governo federal (compras.gov.br), sob os
identificadores a seguir:

Grupo Servico Descricao

721 4316 Locacao de Imovel

16.CLASSIFICACAO DO OBJETO NOS TERMOS DAS LEIS 12.527/2011 E 13.709/2018
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16.1. Sempre que tiverem acesso ou realizarem qualquer tipo de tratamento de dados
pessoais, as partes comprometem-se a envidar todos os esfor¢cos para resguardar e proteger
a intimidade, vida privada, honra e imagem dos respectivos titulares, observando as normas
e politicas internas relacionadas a coleta, guarda, tratamento, transmissao e eliminagéo de
dados pessoais, especialmente as previstas na Lei Federal n°® 13.709/2018 (“Lei Geral de
Protecéo de Dados Pessoais”), no Decreto Estadual n® 4922-R, de 09 de julho de 2021, e
demais normas legais e regulamentares aplicaveis;

16.2. Destaca-se que, na contratacdo em tela, havera o tratamento de dados pessoais da
Contratada e de seus representantes, da Contratante, bem como dos servidores/agentes
publicos envolvidos nas fases interna e externa da contratacao e na gestao e fiscalizacéo do
contrato;

16.3 Necessidade: As partes armazenardo dados pessoais apenas pelo periodo necessario
ao cumprimento da finalidade para a qual foram originalmente coletados e em conformidade
com as hipoteses legais que autorizam o tratamento;

16.4. As partes devem assegurar que 0 acesso a dados pessoais seja limitado aos
empregados, prepostos ou colaboradores e eventuais subcontratados que necessitem
acessar os dados pertinentes, na medida em que sejam estritamente necessarios para o
cumprimento do contrato e da legislacao aplicavel, assegurando que todos esses individuos
estejam sujeitos a obrigacdes de sigilo e confidencialidade;

16.5. A CONTRATADA deve, enquanto operadora de dados pessoais, implementar medidas
técnicas e organizacionais apropriadas para 0 cumprimento das obrigacdes da
CONTRATANTE previstas na Lei Federal n°® 13.709/2018;

16.6. Protecdo de dados e incidentes de seguranca. Considerando as caracteristicas
especificas do tratamento de dados pessoais e o0 estado atual da tecnologia, a
CONTRATADA devera adotar medidas de seguranca, técnicas e administrativas aptas a
proteger os dados e informacdes de acessos ndo autorizados e de situacdes acidentais ou
ilicitas de destruicdo, perda, alteracdo, comunicacdo ou qualquer forma de tratamento
inadequado ou ilicito;

16.7. A CONTRATADA deverad notificar a CONTRATANTE imediatamente sobre a
ocorréncia de incidentes de seguranca relacionados a dados pessoais, fornecendo
informagdes suficientes para que a CONTRATANTE cumpra quaisquer deveres de
comunicacao, dirigidos a Autoridade Nacional de Protecdo de Dados e/ou aos titulares dos
dados, acerca do incidente de seguranga;
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16.8. As partes deverdo adotar as medidas cabiveis para auxiliar na investigacdo e na
mitigac&o das consequéncias de cada incidente de seguranca;

16.9. Transferéncia internacional: E vedada a transferéncia de dados pessoais pela
CONTRATADA para fora do territério do Brasil sem o prévio consentimento, por escrito, da
CONTRATANTE, e demonstracdo da observancia da adequada protecdo desses dados,
cabendo a CONTRATADA a responsabilidade pelo cumprimento da legislacdo de protecéo
de dados ou de privacidade de outro(s) pais(es) que for aplicavel;

16.10. Responsabilidade: A CONTRATADA respondera por quaisquer danos, perdas ou
prejuizos causados a CONTRATANTE ou a terceiros decorrentes do descumprimento da
Lei Federal n® 13.709/2018, no Decreto Estadual n® 4922-R, de 09 de julho de 2021 e outras
normas legais ou regulamentares relacionadas a este Contrato, ndo excluindo ou reduzindo
essa responsabilidade a fiscalizacdo da CONTRATANTE em seu acompanhamento;

16.11. A CONTRATADA deve colocar a disposicdo da CONTRATANTE, quando solicitado,
toda informacdo necessaria para demonstrar o cumprimento do disposto nestas clausulas,
permitindo a realizacao de auditorias e inspecdes, diretamente pela CONTRATANTE ou por
terceiros por ela indicados, com relacdo ao tratamento de dados pessoais;

16.12. Se a CONTRATANTE -constatar que dados pessoais foram utilizados pela
CONTRATADA para fins ilegais, ilicitos, contrarios & moralidade ou mesmo para fins
diversos daqueles necessarios ao cumprimento do contrato, a CONTRATADA sera
notificada para promover a cessa¢do imediata desse uso, sem prejuizo da rescisdo do
Contrato e de sua responsabilizacéao pela integralidade dos danos causados;

16.13. Eliminacdo: Extinto o Contrato, independentemente do motivo, a CONTRATADA
devera em, até 10 (dez) dias Uteis, contados da data de seu encerramento, devolver todos
os dados pessoais a CONTRATANTE ou elimina-los, inclusive eventuais copias, certificando
a CONTRATANTE, por escrito, do cumprimento desta obrigagéo.

17.CONFIRMACAO DA PRIORIDADE DA CONTRATACAO

Considerando que o objeto a ser contratado é fundamental para garantir a oferta de ensino
meédio no municipio de Cariacica classificamos esta demanda como PRIORIDADE ALTA,
uma vez que impacta diretamente na atividade fim da Sedu, conforme parametros
estabelecidos no inciso VI do Art. 3° e na alinea ‘@’, inciso VII, do Art 2°, da Portaria n°® 001-
R, de 02/01/2024.
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Vitéria/ES, 04 de novembro de 2024.
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ANEXO | DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

LOCACAO DE IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DE NOVA ESCOLA EM
CARIACICA/ES

MAPA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS

1. INTRODUCAO

Toda e qualquer atividade humana esta sujeita a ocorréncia de eventos (riscos) que podem
impactar, positiva ou negativamente, nos resultados inicialmente pretendidos. Dessa
maneira, o0 gerenciamento de riscos deve fazer parte da governanca de qualquer instituicdo
gue possui, entre 0s seus objetivos, a melhoria dos sistemas de gestao.

O gerenciamento de riscos ainda pressupfe a implementacdo de acbBes continuas e
coordenadas, que visam o planejamento, a organizacdo e o controle dos recursos
relacionados a eventos que possuem potencial para comprometer o sucesso das metas
estabelecidas.

Nessa perspectiva, no ambito da Secretaria de Estado da Educacédo (Sedu), o escopo da
analise de riscos da contratacdo abrangera trés fases: a preparatoria, a de selecdo de
fornecedores e a de execugao contratual.

Assim, a gestao de riscos enseja a necessidade da elaboracéo de relatérios que explicitem
ndo somente as boas praticas, mas também as anomalias identificadas no decorrer de todo
o procedimento de contratagdes, com vistas a subsidiar as tomadas de decisbes em um
novo planejamento. Além disso, também pode corroborar a adocdo de controles que
englobam processos, politicas, dispositivos, praticas, ou, ainda, outras condi¢cdes e/ou acdes
gue mantém e/ou modificam o evento danoso, a fim de mitigar ou minimizar os impactos
negativos sobre a efetividade e o alcance dos resultados pretendidos.

Portanto, o presente Mapa de Gerenciamento de Riscos tem o intuito de:

e Identificar e analisar os principais riscos;
e Compreender sua natureza;
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e Determinar seu nivel, por intermédio da combinacdo do impacto e de suas
probabilidades;
Propor acdes preventivas e de contingéncia,
Definir seus respectivos responsaveis.

Pretende-se, dessa forma, contribuir com o éxito da Sedu no atendimento das politicas
educacionais por meio das contratacées que realiza, na intencdo de atender ao comando
estabelecido no Inciso X, do art. 18, no Inciso I, do art. 72, todos da Lei n°® 14.133/2021 e no
879, do art. 17 do Decreto Estadual n® 5352-R/2023.

2. DESCRICAO E DEFINICAO DE PARAMETROS

Preliminarmente, é importante enfatizar que este documento ndo pretende exaurir, até pela
impossibilidade de tal objetivo, a identificacéo e a andlise de todos os eventos (riscos) que
possam, em alguma medida, dificultar, impactar ou inviabilizar a execucao da politica publica
e/ou educacional a ser atendida por meio da contratag&do proposta.

Logo, o intuito é propor acbes que possam prevenir ou contingenciar 0s principais riscos
identificados em experiéncias anteriores (formalmente registradas ou apenas relatadas), por
intermédio dos seguintes parametros:

2.1. As disposicdes e definicdbes do Decreto Estadual n® 5352-R, de 28 de marc¢o de
2023;
2.2. Aidentificacédo e descricdo do(s) evento(s);
2.3. A atribuicdo quantitativa e qualitativa da probabilidade e do impacto de ocorréncia
do(s) evento(s);
2.3.1. A definicdo qualitativa do evento dar-se-a por meio da classificacdo escalar da
probabilidade e do impacto, enquanto a analise quantitativa dar-se-a por meio
da atribuicdo de valor, conforme a tabela de referéncia a seguir:

Classificacdo qualitativa | Classificagdo qualitativa | Classificacdo quantitativa da
da probabilidade do impacto probabilidade e do impacto
Pouco provavel Baixo 5
Provavel Médio 10
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Muito provavel Alto 15

2.4. A identificacdo do(s) possivel(is) dano(s) potencial(is);

2.5. A descricdo da(s) possivel(is) acdo(des) preventiva(s);

2.6. A descricdo da(s) possivel(is) acao(6es) de contingéncia;

2.7. Aidentificacdo do(s) responsavel(is) pela(s) acao(bes) proposta(s).

2.8. A fim de subsidiar a classificacdo da probabilidade de ocorréncia do evento

danoso, utilizam-se as seguintes definicdes do Decreto Estadual n® 5352-R/2023:

2.8.1. Pouco provavel: quando o histérico conhecido apontar para a baixa frequéncia
de ocorréncia;

2.8.2. Provavel: quando o historico conhecido apontar para a frequéncia razoavel de
ocorréncia; e

2.8.3. Muito provavel: quando o historico conhecido apontar para a elevada
frequéncia de sua ocorréncia.

2.9. A fim de subsidiar a classificagdo do impacto do evento danoso, utilizam-se as

seguintes definicbes do Decreto Estadual n°® 5352-R/2023, adaptadas:

2.9.1. Baixo: danos que ndo comprometem o processo de contratacdo na fase
preparatéria e de selecao de fornecedores ou que ndo comprometem de forma
significativa o equilibrio econémico-financeiro do contrato;

2.9.2. Médio: danos que comprometem parcialmente processo de contratacdo na fase
preparatéria e de selecédo de fornecedores, atrasando-o ou interferindo em sua
gualidade ou que comprometem razoavelmente o equilibrio econdémico-
financeiro do contrato;

2.9.3. Alto: danos que comprometem a esséncia do processo de contratacéo na fase
preparatéria e de selecdo de fornecedores, impedindo-o de seguir seu curso ou
gue comprometem de forma significativa o equilibrio econémico-financeiro do
contrato.

2.10. A analise guantitativa dos riscos € a correlacdo entre a probabilidade e o
impacto, que indicara o nivel do risco e devera direcionar as acodes relacionadas a
prevencao ou a contingéncia dos eventos (riscos) na fase preparatoria, de selecéo
de fornecedores e de execuc¢ao contratual.

2.11. A Matriz de Probabilidade x Impacto € o instrumento responsavel pela definicao
dos critérios quantitativos de classificacdo do nivel de risco e pode ser
representada genericamente pelo gréfico:
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Matriz de Probabilidade x Impacto

Muito 15
Provavel 75

Provavel 10

Pouco 5
Provavel

Probabilidade (P)

Baixo Médio Alto
Impacto ()

2.12. O Nivel de Risco é o produto da probabilidade pelo impacto de cada risco e deve
se enquadrar em uma regido da Matriz de Probabilidade x Impacto. Assim, de
acordo com a regiéo (cor) ou valor, estabelece-se a seguinte classificacao:

2.12.1.

2.12.2.
2.12.3.

Regido verde ou valor 25 e 50: o nivel de risco é entendido como baixo, logo,
admite-se a aceitacdo ou, facultativamente, a indicacdo de medida(s)
preventiva(s) e/ou de contingéncia;

Regido amarela ou valor 75 e 100: o nivel de risco é entendido como médio;
Regido vermelha ou valor 150 e 225: o nivel de risco é entendido como alto.

2.12.3.1. No caso de riscos classificados como nivel médio e alto, deve(m) ser,

2.13. No

necessariamente, indicada(s) medida(s) preventiva(s) e/ou de
contingéncia.

ambito da Sedu, os procedimentos necessarios para a realizacdo das

contratacdes e aquisicbes demandam a acdo de diferentes areas e, nesse caso
especifico, a(s) medida(s) preventiva(s) e/ou de contingéncia envolvem as
seguintes areas:

2.13.1.

2.13.2.
2.13.3.
2.13.4.
2.13.5.
2.13.6.

2.13.7.

Subgeréncia de Projetos, Regularizagdes e Acompanhamento de Convénios —
SUPROJ;

Geréncia de Rede Fisica Escolar — GERFE;

Subsecretaria de Estado de Suporte & Educacdo — SESE;

Geréncia de Planejamento — GEPLAN;

Subsecretaria de Estado de Planejamento e Avaliagédo — SEPLA,

Subgeréncia de Planejamento, Subvencdo e Suporte aos Municipios —
SUPLASS;

Geréncia do Regime de Colaboracdo com os Municipios — GERCO;
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2.13.8. Subsecretaria de Estado de Articulacdo Educacional — SEAE;
2.13.9. Subgeréncia de Patrimbnio — SPATR;

2.13.10.
2.13.11.
2.13.12.
2.13.13.
2.13.14.
2.13.15.

2.13.16.
2.13.17.
2.13.18.
2.13.19.

Geréncia Administrativa — GEAD;

Agente de Contratacao;

Equipe Permanente de Planejamento das Contratagdes — EPPC/Sedu;
Geréncia de Informacéo de Custos — GIC;

Subgeréncia de Compras — SUCOM,;

Subgeréncia de Formalizacdo de Contratos, Convénios e Instrumentos
Congéneres — SFCCI;

Assessoria Especial Juridica — AEO03;

Grupo de Planejamento e Or¢camento — GPO;

Geréncia de Orgamento e Finangas — GEOFI,

Subsecretaria de Estado de Administracdo e Financas — SEAF.

3. GERENCIAMENTO DOS RISCOS RELACIONADOS A FASE PREPARATORIA DA
CONTRATACAO

Neste topico, pretende-se identificar, analisar e propor a¢cdes que possam prevenir ou
contingenciar eventos (riscos) que possuem maior potencial para comprometer ou
inviabilizar os procedimentos que o planejamento das contratacbfes e aquisicfes, a
elaboracdo de artefatos como o Documento de Formalizagédo de Demanda — DFD, Estudo
Técnico Preliminar — ETP, Termo de Referéncia — TR, a analise critica dos precos de
mercado, a minuta do Edital, a minuta do contrato, a minuta da ata de registro de precos e
de outros instrumentos congéneres.

3.1. RISCO 01: falta de clareza ou imprecisédo na descricdo da demanda que deve ser
atendida.
3.1.1. Probabilidade (qualitativa e quantitativa): pouco provavel — 05;
3.1.2. Impacto (qualitativo e guantitativo): alto — 15;
3.1.3. Nivel derisco (qualitativo e quantitativo): médio — 75;
3.1.4. Dano(s): solucdo adotada nao atender aos objetivos pretendidos; demora ou
inviabilizagéo na disponibilizacdo do objeto da contratacao;
3.1.5. Classificacao: interna;
3.1.6. AcOes de prevencéo:
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Acéo

Descricéo da agédo preventiva Responsavel(is)

01

Técnicos da GEPLAN,
SPATR e SUPROJ,
Subgerente da SUPROJ,
Subgerente da SPATR,
Gerente da GEPLAN,
Gerente da GERFE,
Gerente da GEAD.

Realizar reunido entre o0os gestores e 0s
técnicos a fim de alinhar os entendimentos
acerca da real necessidade demandada pela
politica publica educacional a ser atendida.

02

Elaborar os artefatos (DFD e ETP), realizar a
revisdo critica e valida-los com os gestores
envolvidos antes de encaminha-los para a
realizacdo do procedimento subsequente.

Técnicos da GEPLAN,
SPATR e SUPROJ na
elaboracao dos artefatos.

3.1.7. Acdes de contingenciamento:

Acédo | Descricdo da acao de contingéncia Responsavel(is)
Refazer os artefatos iniciais (DFD e ETP) ap0s | Técnicos da GEPLAN,
01 | o alinhamento acerca da real demanda que | SPATR e SUPROJ na
deve ser atendida. revisdo dos artefatos.
3.2. RISCO 02: atraso ou demora na concluséo da elaboracéo e analise dos artefatos

necessarios para a contratacdo do objeto.

3.2.1. Probabilidade (qualitativa e quantitativa): provavel — 10;

3.2.2. Impacto (qualitativo e quantitativo): alto — 15;

3.2.3. Nivel derisco (qualitativo e quantitativo): alto — 150;

3.2.4. Dano(s): demora na disponibilizacédo do objeto da contratacdo para atendimento

da politica publica educacional; ndo cumprimento dos prazos acordados;
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3.2.5. Classificacao: interna;
3.2.6. AcOes de prevencgéo:

Acéo | Descricao da acao preventiva Responsavel(is)
Subsecretario da SEPLA,
Subsecretario da SESE,
Gerente da GEPLAN,
Gerente da GERFE,
Definir cronograma preventivo de trabalho, | gerente da GEAD,
prevendo prazo amplo para a elaboragéo dos | gypgerente da SUPROJ,
artefatos (DFD, ETP, TR, minuta do Edital), | gypgerente da SPATR.
01 |incluindo-se a fase de realizacdo de
aprovacdes e as devidas analise pelos 6rgaos | A EPPC/Sedu na
de controle interno (PGE e SECONT e/ou | verificacdo de
UECI). conformidade dos
artefatos.
Agente de Contratacdo na
elaboracao do Edital.
Acompanhar o cumprimento do prazo | Agente de Contratacao
02 | estabelecido pelas areas requisitante e técnica, | em conjunto com a
no DFD. EPPC/Sedu.
Encaminhar, quando couber, os autos para
andlise juridica pela PGE, com antecedéncia | Areas  requisitante e
03 | suficiente para a devida analise, a fim de nado | técnica em conjunto com o

comprometer o prazo programado para a
contratacao do objeto.

Agente de Contratacao.

3.2.7. Agdes de contingenciamento:
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Acéo

Descricdo da acao de contingéncia

Responsavel(is)

01

Disponibilizar apoio temporario de outros
servidores da Geréncia ou da Subsecretaria
para o planejamento e elaboragdo dos
artefatos até a concluséo dos procedimentos.

Subsecretario da SEPLA,
Subsecretario da SESE,
Gerente da GEPLAN,
Gerente da GERFE,
Gerente da GEAD,
Subgerente da SUPROJ,
Subgerente da SPATR.

A EPPC/Sedu na
verificagéo de
conformidade dos
artefatos.

Agente de Contratacdo na
elaboracao do Edital.

02

Abrir procedimento a contratacdo emergencial
do objeto.

Subsecretario da SEPLA,
Subsecretario da SEAE,
Subsecretario da SESE,
Gerente da GEPLAN,
Gerente da GEAD,
mediante  apresentacao
da devida justificativa e
autorizacdo da Autoridade
Competente.

3.3.

3.3.1.
3.3.2.
3.3.3.
3.3.4.

RISCO 03: ndo aprovacao do Termo de Referéncia pela autoridade competente.

politica publica educacional;

Probabilidade (qualitativa e quantitativa): pouco provavel — 05;
Impacto (qualitativo e quantitativo): alto — 15;

Nivel de risco (qualitativo e quantitativo): médio — 75;
Dano(s): ndo ser possivel realizar a contratacdo do objeto; ndo atendimento da
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3.3.5. Classificacao: interna;
3.3.6. Ac¢des de prevencgao:

Acéo

Descricdo da acao preventiva

Responsavel(is)

01

Identificar a demanda e abrir procedimento que
demonstre ou explicite a necessidade, as
vantagens e a importancia do objeto a ser
contratado para o atendimento da politica
educacional envolvida.

Técnicos da GEPLAN,
SPATR e SUPROJ.

02

Realizar reunido com a alta gestdo a fim de
apresentar o0s relatérios produzidos para
sensibilizacdo quanto a necessidade do objeto
a ser contratado para o atendimento da politica
educacional envolvida.

Subsecretario da SEPLA,
Subsecretario da SEAE,
Subsecretario da SESE,
Gerente da GEPLAN,
Gerente da GERFE,
Gerente da GEAD.

3.3.7. Acdes de contingenciamento:

Acéao

Descricdo da acao de contingéncia

Responsavel(is)

01

Realizar reunido com a alta gestdo a fim de
reforcar a necessidade do objeto a ser
contratado para o atendimento da politica
educacional envolvida e a consequente
necessidade de aprovacdo do Termo de
Referéncia.

Subsecretario da SEPLA,
Subsecretario da SEAE,
Subsecretario da SESE,
Gerente da GEPLAN,
Gerente da GERFE,
Gerente da GEAD.
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Acéo | Descricéo da acao de contingéncia Responsavel(is)
Subsecretario da SEPLA,
Subsecretario da SEAE,
. : . Subsecretario da SESE,
02 ?(?r:{[rr;)tr:cgglcrl?)e:;(.)e?oe chamada publica para a Gerente da GEPLAN.
¢ Jeto. Gerente da GEAD,
Subgerente da SPATR,
Gerente da GERCO.
3.4. RISCO 04: auséncias e afastamentos dos servidores envolvidos na demanda.
3.4.1. Probabilidade (qualitativa e quantitativa): provavel — 10;
3.4.2. Impacto (qualitativo e quantitativo): alto — 15;
3.4.3. Nivel de risco (qualitativo e quantitativo): alto — 150;
3.4.4. Dano(s): atraso na contratacdo do objeto; atraso no atendimento da politica

publica educacional;

3.4.5. Classificacao: interna;
3.4.6. Acgdes de prevencgao:

Acéo

Descricdo da acao preventiva

Responsavel(is)

01

Planejar as auséncias legais dos servidores
envolvidos.

Gerente da GEPLAN,
Gerente da GERFE,
Gerente da GEAD,
Subgerente da SUPROJ,
Subgerente da SPATR.

02

Definir o  cronograma de  trabalho
contemplando as auséncias programadas e as
excepcionais.

Gerente da GEPLAN,
Gerente da GERFE,
Gerente da GEAD,
Subgerente da SUPROJ,
Subgerente da SPATR.
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Acao | Descricao da acao preventiva Responsavel(is)

Gerente da GEPLAN,
Compatrtilhar calendarios de auséncias legais Gerente  da  GERFE,
03 dos spervidores envolvidos ’ Gerente da GEAD,
' Subgerente da SUPRQOJ,

Subgerente da SPATR.
Gerente da GEPLAN,
Gerente da GERFE,
04 | Designar substitutos para as atividades. Gerente da GEAD,
Subgerente da SUPROJ,

Subgerente da SPATR.
Gerente da GEPLAN,
- Gerente da GERFE,
05 Estabelecer pontos de controle periddicos com Gerente da GEAD.

0s participantes e eventuais substitutos.

Subgerente da SUPROJ,
Subgerente da SPATR.

3.4.7. Agdes de contingenciamento:

Acédo | Descricdo da acao de contingéncia Responsavel(is)
Subsecretario da SEPLA,
Subsecretario da SESE,
01 | Redistribuir as atividades programadas. Gerente da GEPLAN,

Gerente da GERFE,
Gerente da GEAD.
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3.5. Matriz de Probabilidade x Impacto relativa a fase preparatoria
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Impacto (1)

4. GERENCIAMENTO DOS RISCOS RELACIONADOS A FASE DE SELECAO DE
FORNECEDORES

Neste topico, pretende-se identificar, analisar e propor agbes que possam prevenir ou
contingenciar eventos (riscos) que possuem maior potencial para comprometer ou
inviabilizar os procedimentos que abrangem a publicacéo e divulgacao do Edital, o certame
e a convocacao para a assinatura do instrumento contratual.

4.1. RISCO 01: atraso ou impossibilidade de realizagdo do certame em face de
recursos e impugnag¢des com potencial para causar a sua suspensao, revogacao
ou anulagéo.

4.1.1. Probabilidade (qualitativa e quantitativa): muito provavel — 15;
4.1.2. Impacto (qualitativo e quantitativo): alto — 15;
4.1.3. Nivel derisco (qualitativo e quantitativo): alto — 225;
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4.1.4. Dano(s): atraso ou impossibilidade da entrega do objeto da contratagéo;
retrabalho com a reavaliacéo dos critérios de contratacdo do objeto; demora ou
até mesmo o ndo atendimento da politica publica educacional; ndo cumprimento
do cronograma estabelecido no Plano de Contratacdo Anual;
4.1.5. Classificacao: interna; externa;
4.1.6. Acdes de prevencéao:

Acéao

Descricdo da acao preventiva

Responsavel(is)

01

Verificar o teor de recursos e impugnacdes em
certames realizados pela Sedu e também ao
pesquisar contratacfes/aquisicdes similares
no levantamento de mercado.

Técnicos da GEPLAN,
SPATR e SUPROJ.

02

Elaborar Estudo Técnico Preliminar — ETP e
Termo de Referéncia — TR robustos que
contemplem no estudo comparativo
(levantamento de mercado) as adequacfes
decorrentes dos recursos e impugnacdes
interpostos.

Técnicos da GEPLAN,
SPATR e SUPROJ na
elaboracdo do ETP e do
TR.

A EPPC/Sedu na
verificacao de
conformidade dos
artefatos.

03

Definir os requisitos e os critérios de selecao de
fornecedores com respaldo em normativos
vigentes e/ou em doutrinas e jurisprudéncia.

Técnicos da GEPLAN,
SPATR e SUPROJ na
elaboracdo do ETP e do
TR.

A EPPC/Sedu na

verificacao de
conformidade dos
artefatos.
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Acao | Descricao da acao preventiva Responsavel(is)
Técnicos da GEPLAN,
04 | Observar as recomendacdes da area juridica. | SPATR e  SUPROJ,
Agente de Contratacao.
e e o St Tesncos aa GepLan
05 | existem pontos que possuem potencial para SPATR e SUPROJ,
. P que p - P ~ P EPPC/Sedu e Agente de
ocasionar a suspensdo, anulacdo ou ~
~ Contratacéo.
revogacao do certame.
Agente de Contratagéo,
Gerente da GEPLAN,
. . ~ Gerente da GERFE,
06 | Realizar adequada instrucdo processual. Gerente da GEAD.
Subgerente da SUPROJ,
Subgerente da SPATR.
07 | Realizar boa condugéo do certame. Agente de Contratacao.

4.1.7. Acdes de contingenciamento:

Acédo | Descricdo da acao de contingéncia Responsavel(is)
Analisar e deliberar sobre o0s motivos que Gerentes da  GEPLAN,
ensejaram recursos e impugna (")esq e GERFE, GEAD,
01 ) pugnag Subgerentes e técnicos da

resultaram na obstrucdo do certame por meio
da sua suspenséo, revogacao ou anulacao.

SUPROJ e SPATR e
técnicos da GEPLAN.
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Acéo | Descricéo da acao de contingéncia Responsavel(is)
Solicitar, se houver necessidade, a |Gerentes da GEPLAN,
colaboracdo de outros servidores na | GERFE, GEAD,

02 |identificacdo dos motivos que ensejaram | Subgerentes e técnicos da
recursos e impugnacdes, bem como na | SUPROJ e SPATR e
elaboracao das respostas. técnicos da GEPLAN.

Gerentes da GEPLAN,
Identificar  possiveis implicagcdes legais | GERFE, GEAD,

03 |decorrentes da suspensdo, anulacdo ou | Subgerentes e técnicos da
revogacao do certame. SUPROJ e SPATR e

técnicos da GEPLAN.
Encaminhar os autos para a area juridica | Gerentes da GEPLAN,
avaliar a legalidade das alegacdes que | GERFE, GEAD,

04 | ensejaram a suspensdo, a anulacdo ou a | Subgerentes e técnicos da
revogacdo do certame, bem como as|SUPROJ e SPATR e
implicacdes legais identificadas. técnicos da GEPLAN.

Gerentes da GEPLAN,
Avaliar os impactos financeiros e operacionais | GERFE, GEAD,

05 | decorrentes da suspensdo, anulacdo ou | Subgerentes e técnicos da
revogacao do certame. SUPROJ e SPATR e

técnicos da GEPLAN.
Reabrir o certame e, no caso de provimento | Gerentes, Subgerente e

06 | integral ou parcial do recurso, aproveitar todos | técnicos da GEPLAN,

0s atos ndo comprometidos. GERFE, GEAD.
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Acéo

Descricdo da acao de contingéncia

Responsavel(is)

07

Ajustar o instrumento convocatorio e republicar
o certame.

Gerentes, Subgerente e
técnicos da GEPLAN,
GERFE, GEAD.

08

Abrir procedimento a contratacdo emergencial
do objeto, quando couber.

Subsecretario da SEPLA,
Subsecretario da SESE,
Gerente da GEPLAN,
Gerente da GEAD,
Subgerente da SPATR,
mediante  apresentacao
da devida justificativa e
autorizacdo da Autoridade
Competente.

4.2.

4.2.2.
4.2.3.
4.2.4.

RISCO 02: recusa da vencedora em assinar o contrato.
4.2.1. Probabilidade (qualitativa e quantitativa): pouco provavel — 05;

Impacto (qualitativo e quantitativo): alto — 15;
Nivel de risco (qualitativo e quantitativo): médio — 75;
Dano(s): impossibilidade de entrega do objeto da contratacéo; retrabalho com a

reavaliacdo dos critérios de contratacdo do objeto; demora ou até mesmo o nao
atendimento da politica publica educacional; ndo cumprimento do cronograma

estabelecido no Plano de Contratagéao Anual,

4.2.5. Classificagédo: interna; externa;
4.2.6. Acdes de prevengéo:
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Acao | Descricao da acao preventiva Responsavel(is)
Técnicos da GEPLAN,
Elaborar Estudo Técnico Preliminar — ETP e SlPﬁ\TR £ (;ISUE_FES‘] ga
Termo de Referéncia- TR, embasados em _?_s oragao do € do
01 estudo comparativo que identifique as reais '

gecesbs_lotladeseamelhor forma de (iontyratagao A EPPC/Sedy na
00 ée 0, a precos e prazos atrativos ao verificacio de
mercado. conformidade dos

artefatos.
. . ._ | Técnicos da GEPLAN,
Certificar que o instrumento contratual seja SPATR e  SUPROJ
02 |assinado dentro do prazo de validade da '

proposta do licitante vencedor.

Agente de Contratacdo e
Subgerente da SFCCI.

4.2.7. Agdes de contingenciamento:

Acédo | Descricdo da acao de contingéncia Responsavel(is)

Subsecretario da SEPLA,
Subsecretario da SESE,
Gerente da GEPLAN,
Negociar os termos do contrato dentro das | Gerente da GEAD,
01 | possibilidades, respeitados os principios da | Subgerente da SPATR,
legalidade e da eficiéncia. mediante  apresentacao
da devida justificativa e
autorizacdo da Autoridade

Competente.
Abrir procedimento a elaboracdo de novo | Gerente da GEPLAN,
certame a fim de identificar outras edificagOes | Gerente da  GERFE,
02 |para locacdo, apoOs revisdo critica e | Gerente da GEAD,

alinhamento acerca da demanda que deve ser
atendida.

Subgerente da SUPROJ,
Subgerente da SPATR.
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Acéo | Descricéo da acao de contingéncia Responsavel(is)
Técnicos da GEPLAN,
Elaborar novos artefatos (DFD, ETP e TR), a | SPATR e SUPROJ na
partir da revisdo critica e alinhamento da | elaboracédo do ETP e TR.
03 demanda a ser atendida, validando-os com o0s
gestores envolvidos antes de encaminha-los | A EPPC/Sedu na
para a realizagdo do procedimento | verificacdo de
subsequente. conformidade dos
artefatos.
Gerente da GEPLAN,
Gerente da GERFE,
Gerente da GEAD,
Subgerente da SUPROJ,
04 | Abrir processo de sanc¢ao, quando couber. Sgbg_erente da SPATR’
Técnicos das  éareas
requisitante e técnica ou
Agente de Contratagéo,
mediante autorizacdo da
Autoridade competente.
4.3. RISCO 03: irregularidades/restricbes ou impedimentos legais relativos ao

potencial locador ou ao imovel.

4.3.1. Probabilidade (qualitativa e quantitativa): provavel — 10;

4.3.2. Impacto (qualitativo e quantitativo): alto — 15;

4.3.3. Nivel de risco (qualitativo e quantitativo): alto — 150;

4.3.4. Dano(s): atraso ou impossibilidade da entrega do objeto da contratacao;

retrabalho com a reavaliacédo dos critérios de contratacao do objeto; demora ou
até mesmo o nao atendimento da politica publica educacional; ndo cumprimento
do cronograma estabelecido no Plano de Contratagéo Anual;

4.3.5. Classificacao: interna; externa;
4.3.6. Acdes de prevencéo:

77

2025-4R0BQ?2 - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL 03/04/2025 13:01 PAGINA 77 /118



ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Secretaria de Estado da Educacéo

Acéo

Descricdo da acao preventiva

Responsavel(is)

01

Estabelecer claramente nos artefatos (TR) a
obrigacdo de o contratado manter vigente
todas as condi¢cdes de habilitacdo exigidas
para a contratacdo, bem como as respectivas
sancbes que podem ser aplicadas em
decorréncia do descumprimento.

Técnicos da GEPLAN,
SPATR e SUPROJ e A
EPPC/Sedu na verificacao
de conformidade dos
artefatos.

02

Realizar a conferéncia e validacdo de todas as
condicbes de habilitacdo exigidas para a
contratacdo no ato da formalizagdo do
instrumento contratual.

Técnicos e Subgerente da

SFCCI. Técnicos da
GEPLAN, SUPROJ e
SPATR.

4.3.7. Acdes de contingenciamento:

Acéao

Descricdo da acao de contingéncia

Responsavel(is)

01

Notificar o proponente vencedor quanto a
auséncia de certiddes validas, estabelecer
prazo para a devida regularizagéo e dar ciéncia
guanto a possibilidade de serem aplicadas
sancdes, quando couber.

Subgerente da SFCCI.

02

Abrir o procedimento para a aplicacdo de
sancéo, quando couber.

Subgerente da SFCCI,
Técnicos da GEPLAN,
SPATR e SUPROJ ou
Agente de Contratagéo,
mediante autorizacdo da
Autoridade competente.
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Acéo | Descricéo da acao de contingéncia Responsavel(is)
Abrir procedimento a elaboracdo de novo | Gerente da GEPLAN,
certame a fim de identificar outras edificacdes | Gerente da  GERFE,

03 |para locacdo, apds revisdo critica e | Gerente da GEAD,
alinhamento acerca da demanda que deve ser | Subgerente da SUPROJ,
atendida. Subgerente da SPATR.

4.4. RISCO 04: nao realizacdo das adequacbes exigidas e necessdarias para a

ocupacao do imovel.
4.4.1. Probabilidade (qualitativa e quantitativa): provavel — 10;
4.4.2. Impacto (qualitativo e quantitativo): médio — 10;
4.4.3. Nivel de risco (qualitativo e quantitativo): médio — 100;
4.4.4. Dano(s): atraso ou impossibilidade da entrega do objeto da contratacao;

retrabalho com a reavaliacédo dos critérios de contratacao do objeto; demora ou
até mesmo o nao atendimento da politica publica educacional; ndo cumprimento
do cronograma estabelecido no Plano de Contratacdo Anual;
4.4.5. Classificagédo: interna; externa;
4.4.6. Acdes de prevencéo:

Acédo | Descricdo da acao preventiva Responsavel(is)
Técnicos da GEPLAN,
SPATR e SUPROJ.
Estabelecer claramente nos artefatos (TR e
Instrumento Contratual) a obrigacdo de o |A EPPC/Sedu na
o1 |Contratado realizar as devidas adequacdes verificagao de
para a ocupacdo do imovel, bem como as | conformidade dos
artefatos. Técnicos e

respectivas san¢des que podem ser aplicadas
em decorréncia do descumprimento.

Subgerente da SFCCI na
formalizacdo do
Instrumento Contratual.
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Acao | Descricao da acao preventiva Responsavel(is)

Exigir memorial descritivo e cronograma de

02 exe?:u do para realizacdo das gbras de Subgerente da SUFOB,

¢ . P , . ¢ Gerente da GERFE.

adequacao necessarias.
Fiscalizar a execucao das obras de adequacao ..
necessériasecert?ficar uanto ao cum :ilmegnto Técnicos e Subgerente da

03 q P SUFOB e Gerente da

do objeto e dos prazos estabelecidos no Termo
de Referéncia e no Edital.

GERFE.

4.4.7. Agdes de contingenciamento:

Acédo | Descricdo da acao de contingéncia Responsavel(is)
Notificar o contratado no caso de inexecucao
total ou parcial das adequacdes exigidas, ou de | Técnicos e Subgerente da
auséncia das documentacfes necessdarias a | SUFOB e Gerente da
01 |sua comprovacdo, estabelecer prazo para a | GERFE, Gestores do
devida regularizacdo e dar ciéncia quanto a | Contrato/Comisséo
possibilidade de serem aplicadas sancoes, | Gestora.
qguando couber.
Técnicos e Subgerente da
Abrir procedimento o procedimento para a SUFOB e Gerente da
02 aplicacdio de sancao. GERFE, Gestores do
Contrato/Comissao
Gestora.

80

2025-4R0BQ?2 - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL 03/04/2025 13:01 PAGINA 80/ 118



ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Secretaria de Estado da Educacéo

Acdo | Descricdo da acdo de contingéncia Responsavel(is)
Abrir procedimento para contratacdo de | Técnicos e Subgerente da
03 | empresa que realize as adequacdes possiveis | SUPROJ e Gerente da
e necessarias. GERFE.
Abrir rocedimento ara apuragdo de Gestores do
04 . P P purag Contrato/Comisséo
penalidade.
Gestora
4.5. Matriz de Probabilidade x Impacto relativa a fase de selecao de fornecedores
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Impacto (1)

5. GERENCIAMENTO DOS RISCOS RELACIONADOS A FASE DE EXECUCAO
CONTRATUAL

Neste topico, pretende-se identificar, analisar e propor acbes que possam prevenir ou
contingenciar eventos (riscos) que possuem maior potencial para comprometer ou
inviabilizar os procedimentos que envolvem o inicio da vigéncia do instrumento contratual, o
planejamento para a implantacao, entrega e execucao do objeto contratado.

5.1.

5.1.2.
5.1.3.
5.1.4.

RISCO 01.: falta de pessoal para a fiscalizacédo e gestédo do contrato.
5.1.1. Probabilidade (qualitativa e quantitativa): pouco provavel — 05;

Impacto (qualitativo e quantitativo): alto — 15;
Nivel de risco (qualitativo e quantitativo): médio — 75;
Dano(s): atraso ou falhas na execucdo do objeto contratado; baixa qualidade

técnica no acompanhamento da execucdo do objeto contratado; atendimento

inadequado da politica publica educacional;

5.1.5. Classificacao: interna;
5.1.6. Acdes de prevencéao:

capacitacdo de novos servidores.

Acédo | Descricdo da acao preventiva Responsavel(is)
Indicar, preferencialmente, servidores
. ~ . . Subgerente da SPATR E
01 | capacitados para a gestdo e fiscalizacdo do
. GEAD.
objeto.
02 Manter substitutos por meio do recrutamento e | Subgerente da SPATR E

GEAD.

5.1.7. Acbes de contingenciamento:
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Acéo

Descricdo da acao de contingéncia

Responsavel(is)

01

Redistribuigéo de atividades entre servidores e
priorizacdo das demandas.

Subgerente da SPATR E
GEAD.

5.2.

5.2.1.
5.2.2.
5.2.3.
5.2.4.

RISCO 02: gualificacéo insuficiente dos fiscais e gestores do contrato.

Probabilidade (qualitativa e quantitativa): pouco provavel — 05;
Impacto (qualitativo e quantitativo): alto — 15;

Nivel de risco (qualitativo e quantitativo): médio — 75;
Dano(s): atraso ou falhas na execucdo do objeto contratado; baixa qualidade

técnica no acompanhamento da execucdo do objeto contratado; atendimento

inadequado da politica publica educacional;

5.2.5. Classificacao: interna;
5.2.6. Acdes de prevencéao:

Acéao

Descricdo da acdo preventiva

Responsavel(is)

01

Prover orientacdes gerais e disponibilizar os
normativos vigentes acerca da gestdo e
fiscalizacdo de contratos aos servidores que
serdo designados.

Subgerente da SPATR E
GEAD.

02

Abrir procedimento treinamento aos servidores
gue devem ser designados para a gestao e
fiscalizacdo do objeto contratado.

Subgerente da SPATR E
GEAD.

5.2.7. AcOes de contingenciamento:
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Acéo | Descricéo da acao de contingéncia Responsavel(is)
Abrir pr imento treinamen rvidor
brir procedime _totel amento aos se VIElO es Subgerente da SPATR E
01 |que foram designados para a gestdo e
. ; GEAD.
fiscalizacdo do objeto contratado.
Abrir procgdlmento 0 apoio tempqrAarlc? de Subgerente da SPATR E
02 | outros servidores que possuam experiéncia na GEAD
gestao e fiscalizacdo de contratos. '
5.3.  RISCO 03: atraso no inicio da execugao do contrato.
5.3.1. Probabilidade (qualitativa e quantitativa): provavel — 10;
5.3.2. Impacto (qualitativo e quantitativo): alto — 15;
5.3.3. Nivel de risco (qualitativo e quantitativo): alto — 150;
5.3.4. Dano(s): atraso ou impossibilidade da entrega do objeto da contratacéo;

retrabalho com a reavaliacédo dos critérios de contratacao do objeto; demora ou
até mesmo o ndo atendimento da politica publica educacional; ndo cumprimento
do cronograma estabelecido no Plano de Contratagdo Anual;
5.3.5. Classificacao: interna; externa;
5.3.6. Ac¢Oes de prevencéo:

Acédo | Descricéo da acao preventiva Responsavel(is)
Técnicos da GEPLAN,
Estabelecer claramente nos artefatos (ETP, TR SPATR ~e SUPROJ na
e Edital) o prazo e as condi¢des para o inicio elaboragao do TR.
01 | da execucdo do objeto a ser contratado e as

respectivas san¢des que podem ser aplicadas
em decorréncia do descumprimento.

A EPPC/Sedu na

verificacao de
conformidade dos
artefatos.
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Acao | Descricao da acao preventiva Responsavel(is)
Agente de Contratagao na
elaboracao do Edital.
Técnicos da GEPLAN,
SPATR e SUPROJ na
Estabelecer claramente nos artefatos (TR , | €laboracdo do TR.
Edital) o modo como sera realizado o
) ~ . A EPPC/Sedu na
acompanhamento da execugéao do objeto a ser e
02 . ~ verificacao de
contratado e a aplicagdo das sancgles .
. . . conformidade dos
pertinentes a cada tipo de desconformidade
. e artefatos.
identificada.
Agente de Contratagao na
elaboracao do Edital.
Realizar, devidamente registrada em ata, a
reunido de inicio de contrato a fim de
03 : . Gestores do contrato.
esclarecer eventuais duvidas acerca da

execucao do objeto contratado.

5.3.7. Agdes de contingenciamento:

Acédo | Descricdo da acao de contingéncia Responsavel(is)
Notificar o] contratado guanto ao
descumprimento do prazo de inicio e dar
01 |ciéncia quanto a possibilidade de serem | Gestores do contrato.

aplicadas as sanc¢des previstas no instrumento
contratual.
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Acéo | Descricéo da acao de contingéncia Responsavel(is)
02 Abr_ir p~rocediment~o 0 procedimento para a Gestores do contrato.
aplicagéo de sangao ao contratado.
Abrir procedimento os procedimentos para a
rescisdo contratual em caso de inércia do
03 . iy Gestores do contrato.
contratado e/ou de atraso superior ao aceitavel
conforme definicdo contratual.
Abrir procedimento a elaboracdo de novo | Gerente da GEPLAN,
certame a fim de identificar outras edificacfes | Gerente da  GERFE,
04 |para locacdo, apOs revisdo critica e | Gerente da GEAD,
alinhamento acerca da demanda que deve ser | Subgerente da SUPROJ,
atendida. Subgerente da SPATR.
Subsecretario da SEPLA,
Subsecretario da SESE,
Gerente da GEPLAN,
05 Abrir procedimento a contratacdo emergencial | Gerente da GEAD,
do objeto, quando couber. mediante  apresentacao
da devida justificativa e
autorizacdo da Autoridade
Competente.
5.4. RISCO 04: desconformidades na execucao e/ou descumprimento de clausulas

contratuais por parte da contratada.

5.4.1. Probabilidade (qualitativa e quantitativa): provavel — 10;
5.4.2. Impacto (qualitativo e quantitativo): alto — 15;
5.4.3. Nivel de risco (qualitativo e quantitativo): alto — 150;
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Dano(s): falhas na execuc¢ao do objeto contratado; atendimento inadequado da

politica publica educacional; baixa qualidade técnica na execucdo do objeto

contratado; danos ao erario;

5.4.5. Classificagéo: interna; externa;
5.4.6. Acdes de prevencéao:

Acao | Descricao da acao preventiva Responsavel(is)
Técnicos da GEPLAN,
SPATR e SUPROJ na
elaboracédo do TR.
Estabelecer claramente nos artefatos (TR,
Edital) as condi¢des para a execucéo do objeto | A EPPC/Sedu na
01 | a ser contratado e as respectivas sanc¢des que | verificacdo de
podem ser aplicadas em decorréncia do | conformidade dos
descumprimento. artefatos.
Agente de Contratagao na
elaboracéo do Edital.
Técnicos da GEPLAN,
SPATR e SUPROJ na
Estabelecer claramente nos artefatos (TR, | €laboracéo do TR.
Edital m m ra real
dital) o modo como s?a ea_lzado o] A EPPC/Sedu na
acompanhamento da execucgéao do objeto a ser o
02 . ~ verificacao de
contratado e a aplicagdo das sancgdes .
. . . conformidade dos
pertinentes a cada tipo de desconformidade
) " artefatos.
identificada.
Agente de Contratacdo na
elaboracao do Edital.
Realizar e registrar em ata as reunides
riodi fim larecer ntuai
03 periodicas a fim de esclarecer eventuais Gestores do Contrato.

duvidas e ajustar os procedimentos relativos a
execucao do objeto contratado.
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5.4.7. Agdes de contingenciamento:

Acéo

Descricdo da acao de contingéncia

Responsavel(is)

01

Notificar o] contratado guanto ao
descumprimento do prazo de inicio e dar
ciéncia quanto a possibilidade de serem
aplicadas as sanc¢des previstas no instrumento
contratual.

Gestores do contrato.

02

Abrir procedimento o procedimento para a
aplicacdo de sancgéo ao contratado.

Gestores do contrato.

04

Abrir procedimento os procedimentos para a
rescisdo contratual em caso de inércia ou
reincidéncia do contratado.

Gestores do contrato.

05

Abrir procedimento a elaboracdo de novo
certame a fim de identificar outras edificacfes
para locacdo, apds revisdo critica e
alinhamento acerca da demanda que deve ser
atendida.

Gerente da GEPLAN,
Gerente da GERFE,
Gerente da GEAD,
Subgerente da SUPROJ,

Subgerente da SPATR.

06

Abrir procedimento a contratacdo emergencial
do objeto, quando couber.

Subsecretario da SEPLA,
Subsecretario da SESE,
Gerente da GEPLAN,
Gerente da GEAD,
Subgerente da SPATR,
mediante  apresentacdo
da devida justificativa e
autorizacdo da Autoridade
Competente.
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RISCO 05: irregularidades/restricbes ou
contratada ou ao imovel.

5.5.1. Probabilidade (qualitativa e quantitativa):

5.5.2.

5.5.3. Nivel de risco (qualitativo e quantitativo):

5.5.4.

Impacto (qualitativo e quantitativo): alto —

impedimentos legais relativos a

provavel — 10;
15;
alto — 150;

Dano(s): irregularidade do contratado; deficiéncia na execucdo do objeto

contratado; atendimento inadequado da politica publica educacional; resciséao

do contrato;

5.5.5. Classificacao: interna; externa;
5.5.6. Ac¢des de prevencgao:

Acéo | Descricdo da acao preventiva Responsavel(is)
Técnicos da GEPLAN,
SPATR e SUPROJ na
Estabelecer claramente nos artefatos (TR e | elaboracdo do ETP e TR.
Edital) a obrigacdo de o contratado manter | A EPPC/Sedu na
01 vigente todas as condicdes de habilitagdo | verificacdo de
exigidas para a contratacdo, bem como as | conformidade dos
respectivas san¢cées que podem ser aplicadas | artefatos.
em decorréncia do descumprimento.
Agente de Contratacéo na
elaboracao do Edital.
Acompanhar a regularidade do contratado,
notifica-lo quanto a identificacdo da auséncia
03 d ¢ Gestores do contrato.

de certidGes validas e estabelecer prazo para a
devida regularizagéo.

5.5.7. Agdes de contingenciamento:
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Acéo | Descricéo da acao de contingéncia Responsavel(is)
Notificar o contratado quanto a auséncia de
certiddes vdlidas, estabelecer prazo para a
01 | devida regularizacdo e dar ciéncia quanto a | Gestores do contrato.
possibilidade de serem aplicadas as sancfes
previstas no instrumento contratual.
Abrir procedimento o procedimento para a
02 . p~ ~ P P Gestores do contrato.
aplicacdo de sancéo, quando couber.
Abrir procedimento os procedimentos para a
03 |rescisdo contratual em caso de inércia do | Gestores do contrato.
contratado.
Abrir procedimento a elaboracdo de novo | Gerente da GEPLAN,
certame a fim de identificar outras edificacdes | Gerente da  GERFE,
04 |para locacdo, apOs revisdo critica e | Gerente da GEAD,
alinhamento acerca da demanda que deve ser | Subgerente da SUPROJ,
atendida. Subgerente da SPATR.
5.6. RISCO 06: alienacédo do imével durante a locacao.

5.6.1. Probabilidade (qualitativa e quantitativa): pouco provavel — 05;

5.6.2. Impacto (qualitativo e quantitativo): alto — 15;

5.6.3. Nivel de risco (qualitativo e quantitativo): médio — 75;

5.6.4. Dano(s): necessidade de realocacao da unidade de forma inoportuna e urgente;

retrabalho com a reavaliacéo dos critérios de contratacéo do objeto;

5.6.5. Classificacao: interna; externa;
5.6.6. Acgdes de prevencgao:
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Acao | Descricao da acao preventiva Responsavel(is)

Técnicos da GEPLAN,
SPATR e SUPROJ na

Estabelecer claramente nos artefatos (TR e elaboracao do TR.
Instrumento Contratual). as ~obr.lgac;oes .do A EPPC/Sedu na
01 con.tra,tado no caso de allenagao.lntempestjva verificacio de
do imével, bem como as respectivas Asan_goes conformidade dos
gue podem ser aplicadas em decorréncia do artefatos.  Téchicos e

ato.

Subgerente da SFCCI na
formalizacdo do
Instrumento Contratual.

5.6.7. Acdes de contingenciamento:

Acédo | Descricdo da acao de contingéncia Responsavel(is)
Abrir pr imen r imen r
01 b.' p~oced| © t~0 0 procedimento para a Gestores do contrato.
aplicacdo de sancéo, quando couber.
ApOs a rescisao, revisar os artefatos e publicar | Gerente da GEPLAN,
nova chamada publica a fim de identificar | Gerente da  GERFE,
02 | outras edificagBes para locacdo, apos revisdo | Gerente da GEAD,

critica e alinhamento acerca da demanda que
deve ser atendida.

Subgerente da SUPROJ,
Subgerente da SPATR.
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Acéo

Descricdo da acdo de contingéncia

Responsavel(is)

03

Abrir procedimento a contratacdo emergencial
do objeto, quando couber.

Subsecretario da SEPLA,
Subsecretario da SESE,
Gerente da GEPLAN,
Gerente da GEAD,
Subgerente da SPATR,
mediante  apresentacédo
da devida justificativa e
autorizacdo da Autoridade
Competente.

5.7.

Matriz de Probabilidade x Impacto relativa a fase de execucao contratual
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Impacto (1)

6. MATRIZ DE ALOCACAO DE RISCOS RELACIONADOS A FASE DE EXECUCAO
CONTRATUAL

Tendo em vista a analise dos riscos supra indicados, foi necessario identificar a pertinéncia
e/ou a obrigatoriedade da alocacao dos riscos entre o contratante e o contratado, de modo
gue seja possivel considerar a taxa de risco compativel com o objeto da Chamada Publica,
como também, identificar as acdes a serem executadas pelo contratado e/ou pela Sedu, que
possam mitigar a ocorréncia do evento durante a fase de execucédo contratual.

De maneira que fica disposto a seguir a alocac&o dos riscos:

MATRIZ DE ALOCACAO DE RISCOS

RISCO 03 - atraso no inicio da execug¢do do contrato

Probabilidade: () Pouco Provavel (X) Provavel () Muito Provéavel
Impacto: () Baixo () Médio (X) Alto
Nivel de Risco Alto
Id Dano
1. Atraso ou impossibilidade da entrega do objeto da contratacao.
2. Retrabalho com a reavaliacéo dos critérios de contratagcdo do objeto.
3. Demora ou até mesmo o ndo atendimento da politica publica educacional.
Id Acdo de mitigacdo atribuida & Sedu Responsavel
Estabelecer claramente nos artefatos (ETP, TR e Tecnicos da GEPLAN,
) - L SPATR e SUPROJ na
Edital) o prazo e as condigbes para o inicio da elaboracio do TR
1. execucdo do objeto a ser contratado e as & '
respectivas san¢des que podem ser aplicadas em A EPPC/Sedu na
decorréncia do descumprimento. verificacio de
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conformidade dos
artefatos.

Agente de Contratacao
na elaboracéo do Edital.

Estabelecer claramente nos artefatos (TR, Edital) o
modo como sera realizado o acompanhamento da

Técnicos da GEPLAN,
SPATR e SUPROJ na
elaboragéo do TR.

A EPPC/Sedu na

2. execucgdo do objeto a ser contratado e a aplicacéo | verificagdo de
das sancdes pertinentes a cada tipo de|conformidade dos
desconformidade identificada. artefatos.

Agente de Contratagéo
na elaboracdo do Edital.
Realizar, devidamente registrada em ata, a reunido

3. de inicio de contrato a fim de esclarecer eventuais | Gestores do contrato.
dividas acerca da execuc¢ao do objeto contratado.

Id Acdo de mitigacéao atribuida ao contratado Responsavel

1 Cumprir com os prazos e condi¢gfes para inicio da Contratado.

execucdo do objeto contratado.

MATRIZ DE ALOCACAO DE RISCOS

RISCO 04 - desconformidades na execucéo e/ou descumprimento de clausulas
contratuais por parte da contratada

Probabilidade:

() Pouco Provavel (X) Provavel

() Muito Provavel

Impacto: () Baixo () Médio (X) Alto
Nivel de Risco Alto
Id Dano
1. Falhas na execucé&o do objeto contratado.
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2. Atendimento inadequado da politica publica educacional.
3. Baixa qualidade técnica na execucao do objeto contratado.
4. Danos ao erario.
Id Acdo de mitigacédo atribuida a Sedu Responsavel
Técnicos da GEPLAN,
SPATR e SUPROJ na
elaboragéo do TR.
Estabelecer claramente nos artefatos (TR e Edital)
0 prazo e as condi¢Bes para o inicio da execucao | A EPPC/Sedu na
1. do objeto a ser contratado e as respectivas sangdes | verificacdo de
que podem ser aplicadas em decorréncia do | conformidade dos
descumprimento. artefatos.
Agente de Contratacao
na elaboracéo do Edital.
Técnicos da GEPLAN,
SPATR e SUPROJ na
elaboracgéo do TR.
Estabelecer claramente nos artefatos (TR, Edital) o
modo como sera realizado o acompanhamento da | A EPPC/Sedu na
2. execucdo do objeto a ser contratado e a aplicacéo | verificacédo de
das sancbes pertinentes a cada tipo de|conformidade dos
desconformidade identificada. artefatos.
Agente de Contratacéo
na elaboracdo do Edital.
Realizar e registrar em ata as reunifes periodicas a
3 fim de_esclarecer e\_/entua‘ls duwdas~ e ajustar os Gestores do contrato.
procedimentos relativos a execucdo do objeto
contratado.
Id Acdo de mitigacdo atribuida ao contratado Responsavel
1 Garantir o cumprimento de todas as suas Contratado.

obrigacfes durante toda a vigéncia do contrato.
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MATRIZ DE ALOCACAO DE RISCOS

RISCO 05 - irregularidades/restricées ou impedimentos legais relativos a
contratada ou ao imovel

Probabilidade: () Pouco Provavel  (X) Provével () Muito Provavel
Impacto: ( ) Baixo ( ) Médio (X) Alto
Nivel de Risco Alto
Id Dano
1. Irregularidade do contratado.
2. Deficiéncia na execuc¢éo do objeto contratado.
3. Atendimento inadequado da politica publica educacional.
4. Resciséo do contrato.
Id Acédo de mitigacédo atribuida a Sedu Responsavel
Técnicos da GEPLAN,
SPATR e SUPROJ na
Estabelecer claramente nos artefatos (TR e Edital) elaboragéo do TR.
a obrlgagag de o contraft:_;tdonante_r vigente todas A EPPC/Sedu na
as condicbes de habilitagdo exigidas para a e
1. o . ~ verificacdo de
contratacéo, bem como as respectivas san¢des que .
: A conformidade dos
podem ser aplicadas em decorréncia do
) artefatos.
descumprimento.
Agente de Contratacéo
na elaboracdo do Edital.
Acompanhar a regularidade do contratado, notifica-
lo quanto a identificacdo da auséncia de certiddes
3. - . Gestores do contrato.
validas e estabelecer prazo para a devida
regularizacao.
Id Acdo de mitigacdo atribuida ao contratado Responsavel
Garantir a regularidade fiscal do imével mediante
1. pagamento das obrigacdes fiscais durante toda a| Contratado.
vigéncia do contrato.
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MATRIZ DE ALOCACAO DE RISCOS

RISCO 06 - alienagdo do imével durante a locagéo

contrato.

Probabilidade: (X) Pouco Provavel () Provéavel ( ) Muito Provéavel
Impacto: () Baixo () Médio (X) Alto
Nivel de Risco Médio
Id Dano
1. Necessidade de realocagéo da unidade de forma inoportuna e urgente.
2. Retrabalho com a reavalia¢do dos critérios de contratagdo do objeto.
Id Acédo de mitigacéo atribuida a Sedu Responsavel
Técnicos da GEPLAN,
SPATR e SUPROJ na
elaboragéo do TR.
Estabelecer claramente nos artefatos (TR e
Instrumento  Contratual) as obrigacdes do|A EPPC/Sedu na
1. contratado no caso de alienagdo intempestiva do | verificagéo de
imével, bem como as respectivas sangfes que | conformidade dos
podem ser aplicadas em decorréncia do ato. artefatos. Técnicos e
Subgerente da SFCCI na
formalizag&o do
Instrumento Contratual.
Id Acdo de mitigacéo atribuida ao contratado Responsavel
Informar a intencdo de rescisdo contratual, no
minimo, com noventa dias de antecedéncia, nos
1. termos definidos do art. 8° da Lei Federal n°| Contratado.
8.245/1991, a fim de que seja possivel providenciar
a realocacdo da unidade escolar por parte da Sedu.
5 Cumprir com as obrigacbes estabelecidas no Contratado.
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ANEXO Il = MINUTA DO CONTRATO DE LOCACAO

CONTRATO N°

PROCESSO N° 2024-MF4D5
ENQUADRAMENTO LEGAL:
PROTOCOLO PARA SIGEFES:
ID CidadES/TCE-ES:

CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL URBANO QUE ENTRE SI
CELEBRAM O ESTADO DO
ESPIRITO SANTO, POR INTERMEDIO
DA SECRETARIA DE ESTADO DA
EDUCACAO-SEDUE .

O Estado do Espirito Santo, por intermédio da Secretaria de Estado da Educacédo, 6rgao da
Administracdo Direta do Poder Executivo, inscrita no CNPJ sob o n° 27.080.563/0001-93
com sede na Avenida Cesar Hilal, n° 1111, Santa Lucia, Vitéria/ES, representada legalmente
pelo seu Secretario, Sr. Vitor Amorim de Angelo, adiante denominado LOCATARIO e

(nome e nacionalidade, ou razao social) , residente e
domiciliado na (endereco completo) , inscrito no CPF/MF ou
CNPJ/MF sob o n° , e-malil doravante denominado

LOCADOR, ajustam o presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO, nos
termos da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021, e da Lei Federal n® 8.245, de 18 de
outubro de 1991, e suas alteracdes posteriores, bem como dos Decretos Estaduais n°® 5.352-
R/2023 e 5.545-R/2023, e de acordo com o processo administrativo n° 2024-MF4D5, parte
integrante deste instrumento independentemente de transcri¢ao, juntamente com o laudo de
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vistoria e avaliagdo do imével, datado de /||, que se regera pelas seguintes
clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA

1. DO OBJETO

1.1 - Este contrato tem por objeto a locacdo do imével localizado na (rua, avenida,
namero, lote, edificio, bairro, distrito, municipio, estado), matriculado no Cartério de Imoveis
da Comarca de sob o n° , livro folha :

1.2 - Integram este Contrato, como partes indissociaveis e independentemente de
transcricdo, 0s seguintes anexos:

a) Termo de Referéncia,

b) Laudo de Vistoria e Avaliagdo do imovel.

CLAUSULA SEGUNDA

2. DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA

2.1 A presente locacdo visa a atender finalidade publica, sendo o imovel locado utilizado
para implantagdo de nova escola estadual do ensino médio, para acomodagéo dos alunos
do Ensino Médio do municipio de Cariacica.

2.2 Fica convencionado entre as partes que, por razdes de interesse publico, podera o
LOCATARIO alterar a finalidade publica a ser atendida pela presente locacéo, a qualquer
tempo, sem que isso acarrete rescisao do contrato, multa ou o dever de pagar qualquer
indenizacdo ao LOCADOR.

2.3 A modificagéo na destinagéo a ser dada ao imovel sera formalizada através de termo
aditivo, previamente analisado pela Procuradoria Geral do Estado.

99

2025-4R0BQ?2 - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL 03/04/2025 13:01 PAGINA 99/ 118



ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Secretaria de Estado da Educacéo

CLAUSULA TERCEIRA

3. DO PRAZO
3.1 O prazo da presente locagéo € de 05 (cinco) anos, iniciando-se em (dia, més e
ano) e cessando de pleno direito em (dia més e ano) ,

independente de notificacéo, aviso ou interpelacéo judicial ou extrajudicial, obrigando-se o
LOCATARIO a desocupar o imével ora locado, na data antes referida, entregando-o nas
condi¢Bes previstas neste instrumento contratual.

3.2 O contrato podera ser sucessivamente prorrogado pelas partes, enquanto houver
necessidade publica a ser atendida através da presente contratacdo, mediante assinatura
de termo aditivo, apés apresentacao de justificativa por escrito e autoriza¢do da autoridade
competente para celebrar o contrato em nome do LOCATARIO.

3.3 Para a extensdo do prazo contratual é indispensavel prévia analise por parte da
Procuradoria Geral do Estado, érgéo ao qual deve ser encaminhado o pedido de renovacao,
em tempo habil para a devida apreciacao.

3.4 E vedada a prorrogacdo automética do presente contrato e, na hipdtese de
irregularmente verificar-se a continuidade de utilizagdo do imével pelo LOCATARIO apos
findo o prazo ajustado entre as partes ndo ocorrera a transformacédo do contrato em pacto
por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA

4. DO ALUGUEL

4.1 Tendo em vista o laudo confeccionado apos vistoria e avaliagdo do imével por parte do

LOCATARIO, datadode _ / / , elaborado em consideragéo as caracteristicas do bem
e aos valores praticados no mercado imobiliario da regido, as partes fixam o aluguel inicial
mensal em R$ (valor por extenso)

4.2 O LOCADOR anui expressamente com o resultado do laudo de vistoria e avaliagdo
mencionado nesta clausula.
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4.3 Nos termos da Lei Federal n® 10.192, de 14.02.2001, a cada periodo de 12 (doze) meses,
considerando como data-base a data da homologacéao do Laudo de Avaliagdo do imével pela
CAI/SEDU ou do ultimo reajuste, é permitido o reajustamento do valor do aluguel.

4.4 O reajuste do prego contratado levara em consideracdo o indice de Precos ao
Consumidor Amplo - IPCA, ou outro indice que vier a substitui-lo.

4.5 Compete ao LOCADOR a iniciativa e o encargo do calculo minucioso de cada reajuste
a ser aprovado pela LOCATARIA, juntando-se a respectivo memorial de célculo do reajuste.

4.6 O reajuste sera efetuado por meio de simples apostilamento, nos termos do artigo 136,
inciso |, da Lei Federal n°® 14.133/21, dispensada a analise prévia pela Procuradoria Geral
do Estado.

CLAUSULA QUINTA

5. DO PAGAMENTO

5.1 O LOCATARIO pagara ao LOCADOR o aluguel do més de referéncia no prazo maximo
de até 10 (dez) dias uteis, contados do recebimento e do ateste da nota fiscal (ou instrumento
equivalente) pelo gestor do contrato, nos termos dos artigos 31 e 34 do Decreto Estadual n°
5545-R, de 2023.

5.1.1 Na hip6tese de atraso no pagamento incidird multa financeira nos seguintes termos:

_VF*12%ND
"~ 100 % 360

Onde:
V.M. = Valor da Multa Financeira.
V.F. = Valor da Nota Fiscal referente ao més em atraso.

ND = Numero de dias em atraso.
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5.1.2 A liquidacao das despesas obedecera rigorosamente as disposi¢cdes da Lei Federal n®
4.320/64, assim como da Lei Estadual n° 2.583/71 (Cdédigo Financeiro), e suas alteracdes
posteriores.

5.1.3 E defeso ao LOCADOR exigir o pagamento antecipado do aluguel.

5.1.4 O pagamento sera realizado através de transferéncia bancéria, para conta corrente a
ser informada pelo LOCADOR.

5.1.5 O pagamento relativo ao aluguel e eventuais taxas de condominio s6 serdo devidos
apos inicio da vigéncia do contrato de locacao e a efetiva entrega do imovel.

5.1.6 O pagamento estara condicionado a apresentagao das certiddes de regularidade fiscal,
tributéria, previdenciaria e trabalhista vigentes.

5.1.7 Cabe a CONTRATANTE providenciar a retencdo do Imposto de Renda (IR) na Fonte,
em conformidade com a Instrugdo Normativa RFB n° 1.234, de 11 de janeiro de 2012, ou a
gue vier a substitui-la e com o Decreto Estadual n® 5.460-R, de 28 de julho de 2023.

CLAUSULA SEXTA

6. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

6.1 As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orcamento.

6.2 A contratacdo serd atendida pela seguinte dotacao:
a) Gestao/Unidade: 420101
b) Fonte de Recursos: 1500100100;

c) Programa de Trabalho: 2356 — Manutenc&o e modernizacao dos servi¢cos nas escolas de
ensino medio;

d) Elemento de Despesa: 339039 ou 339036;
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e) Plano Interno: 15.

6.3. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apos
aprovagdo da Lei Orcamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes,
mediante apostilamento.

CLAUSULA SETIMA

7. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

7.1 O LOCADOR é obrigado a:
a. Entregar ao LOCATARIO o imdvel em estado de servir ao uso a que se destina;
b. Garantir, durante o tempo da locacéao, o uso pacifico do imével locado;

c. Manter, durante toda a execucdo do Contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitacdo, conforme
dispde o inciso XVI do art. 92 da Lei Federal 14.133/2021,

d. Providenciar a imediata correcdo das deficiéncias apontadas pelo setor competente do
Contratante;

e. Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagéao;

f. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias a este pagas, vedada a
guitacdo genérica;

g. Pagar as taxas de administracao imobiliaria e de intermediacdes, se existirem;

h. Pagar os impostos e taxas, incluindo-se IPTU e taxas de aforamento e/ou ocupacdao, e
ainda o prémio de seguro contra fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imovel,

i. Quando for o caso, pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se incluindo todas
aguelas que nao se refiram a gastos rotineiros de manutencaodo edificio, especialmente as
enumeradas no paragrafo unico do art. 22 da Lei n°® 8.245/91;
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j. Informar o LOCATARIO quando da realizacio de qualquer benfeitoria durantea execugéo
do contrato e que ndo constam no memorial descrito entregue junto & proposta comercial,
contendo os seguintes documentos:

1- Memorial descritivo;

2- Projeto Arquitetbnico, e demais projetos de engenharia complementares necessarios,
conforme a intervencao proposta;

k. Averbar as benfeitorias Uteis, necessarias e voluptuarias, quando for o caso.

CLAUSULA OITAVA

8. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

8.1 O LOCATARIO é obrigado a:
a. Pagar pontualmente o aluguel;
b. Utilizar o imovel para atendimento de finalidade publica;

c. Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condicbes em que o recebeu, salvo as
deterioracfes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forca
maior;

d. Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparacao que a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

e. Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imével ou nas suas instalacdes
provocados por si ou seus agentes;

f. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobrancga de tributos e encargos
condominiais de sua responsabilidade, bem como qualquer intimagédo, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda quedirigida a ele, LOCATARIO;

g. Pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas, agua e esgoto e ao
servico de telefonia ou outros meios de comunicacao;
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h. Pagar as despesas ordinarias do condominio, se houver, tais como, taxas, seguro
obrigatdrio, consumo de 4gua, energia elétrica e limpeza;

i. Permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediantecombinacdo
prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por terceiros, na hipotese
de alienacdo do mesmo em quando ndo possuir interesse no exercicio de seu direito de
preferéncia de aquisicao;

. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas necessarias
a conservacdo e manutencao do imovel, notadamente as enumeradas no §1° do artigo 23
da Lei n° 8.245/91, se for o caso;

k. Permitir a realizacdo de reparos urgentes pelo LOCADOR, com direito aabatimento do
valor do aluguel na hipétese de os reparos durarem mais de 10 (dez) dias e a rescindir 0
contrato caso seja ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias;

|. Elaborar Relat6rio de Vistoria no recebimento do imovel, a cada benfeitoria entregue ou
por conveniéncia da Administracao.

CLAUSULA NONA

9. DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

9.1 Com base no artigo 104 da Lei n° 14.133/21 s&o atribuidas ao LOCATARIO as seguintes
prerrogativas:

| — modificar unilateralmente o contrato para melhor adequacédo as finalidade de
interesse publico, respeitados os direitos do contratado;

Il — extinguir unilateralmente o contrato, nos casos especificados no artigo na Lei n°
14.133/21, independentemente do pagamento de multa ou de aviso prévio, apés
autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente, pelos motivos a
sequir:

a) nao cumprimento ou cumprimento irregular das obrigacdes do LOCADOR,;
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b) razBes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento,
justificadas e determinadas pela maxima autoridade a que esta subordinado o 6rgao
gue intermedeia o presente ajuste, e exaradas no processo administrativo a que se
refere o contato;

C) ocorréncia de caso fortuito ou forca maior, regularmente comprovado,
impeditivo da execuc¢ao do contrato.

9.2 Quando a extincdo decorrer de culpa exclusiva da Administracdo, o contratado sera
ressarcido pelos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido nos termos do §2°
do artigo 138 da Lei n® 14.133/21.

CLAUSULA DECIMA

10. DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO

10.1 Além das hip6teses de resciséo unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas na
clausula anterior, podera ser rescindido o presente contrato:

| - por matuo acordo entre as partes;
Il - em decorréncia da prética de infracéo legal ou contratual por quaisquer das partes;

Il — em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo
LOCATARIO;

IV — em virtude de desapropriacdo do imdével, desocupacéo determinada pelo Poder
Publico ou incéndio.

10.2 Na hipétese de ser o locador pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissao da
locacéo aos herdeiros.

CLASULA DECIMA PRIMEIRA

11. DAS BENFEITORIAS
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11.1 O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imoével locado toda e quaisquer
obra e benfeitoria necesséria ou util para a execuc¢do da finalidade publica a ser atendida
pela presente locagdo, desde que tenha previamente o consentimento expresso do
LOCADOR.

11.2 O valor de toda e qualquer benfeitoria Util ou necessaria ndo removivel sem causar
danos ao imovel realizada pelo LOCATARIO podera ser abatido dos alugueis a serem
pagos, até o limite maximo de 20% (vinte por cento) de cada parcela mensal, até integral
ressarcimento. Abatimentos acima do percentual indicado poderdo ser realizados apos
expresso consentimento por escrito do LOCADOR.

11.3 Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas nos termos do
paragrafo primeiro desta clausula, fica o LOCATARIO autorizado a reter o imével, até que
seja integralmente indenizado.

11.4 Finda a locacdo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo LOCATARIO
podera ser levantada, as suas expensas, desde que sua retirada ndo acarrete danos ao
imovel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

12. DO DIREITO DE PREFERENCIA

12.1 Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n°® 8.245/91, no caso de venda, promessa
de venda, cessdo, promessa de cessao de direitos ou dagdo em pagamento do imovel
locado, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o imoével locado, em igualdade de
condicbes com terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe ciéncia do negdcio mediante
notificacao judicial ou extrajudicial.

12.2 O LOCADOR tera prazo de 30 (trinta) dias para manifestar de forma inequivoca sua
intencdo em adquirir o imovel.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

13. DA CONTINUIDADE DA LOCACAO
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13.1 Na hip6tese de o LOCATARIO n&o possuir interesse em adquirir o imovel locado, fica
desde ja acertado, conforme artigo 8° da Lei n° 8.245/91, que, para o caso de sua alienacao
Ou cessao a terceiros, permanecera vigente o presente contrato de locagéo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

14. DA PUBLICIDADE

14.1 O presente contrato sera publicado no Portal Nacional de Contratacdes Publicas
(PNCP), na forma do artigo 94 da Lei n°® 14.133/21, como condicdo indispensavel a sua
eficacia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA

15. DA AVERBACAO

15.1 O presente contrato sera averbado junto a matricula do imovel logo ap6s a sua
publicacao.

CLAUSULA DECIMA SEXTA
16. DOS ADITAMENTOS

16.1 - Toda e qualquer modificagéo dos termos do presente ajuste sera formalizada através
de termo aditivo, apds prévia manifestacdo da Procuradoria Geral do Estado, em
conformidade com o disposto no paragrafo unico do artigo 21 da Lei Complementar Estadual
n° 88/96.

CLAUSULA DECIMA SETIMA

17. DA PROTECAO DE DADOS PESSOAIS
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17.1 Protecao de dados, coleta e tratamento. Sempre que tiverem acesso ou realizarem
qgualquer tipo de tratamento de dados pessoais, as partes comprometem-se a envidar todos
os esfor¢cos para resguardar e proteger a intimidade, vida privada, honra e imagem dos
respectivos titulares, observando as normas e politicas internas relacionadas a coleta,
guarda, tratamento, transmissdo e eliminacdo de dados pessoais, especialmente as
previstas na Lei Federal n® 13.709/2018 (“Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais”), no
Decreto Estadual n°® 4922-R, de 09 de julho de 2021, e demais normas legais e
regulamentares aplicaveis.

17.1.1 Caso o objeto envolva o tratamento de dados pessoais com fundamento no
consentimento do titular, a CONTRATADA devera observar, ao longo de toda a vigéncia do
Contrato, todas as obrigacfes legais e regulamentares especificas vinculadas a essa
hipotese legal de tratamento.

17.1.2 Ao receber o requerimento de um titular de dados, na forma prevista nos artigos
16 e 18 da Lei Federal n® 13.709/2018, a CONTRATADA devera:

17.1.2.1 Notificar imediatamente a CONTRATANTE;

17.1.2.2 Auxilia-la, quando for o caso, na elaboracdo da resposta ao
requerimento; e

17.1.2.3 Eliminar todos os dados pessoais tratados com base no
consentimento em até 30 (trinta) dias corridos, contados a partir do
requerimento do titular.

17.2 Necessidade. As partes armazenardao dados pessoais apenas pelo periodo necessario
ao cumprimento da finalidade para a qual foram originalmente coletados e em conformidade
com as hipoéteses legais que autorizam o tratamento.

17.2.1 As partes devem assegurar que 0 acesso a dados pessoais seja limitado aos
empregados, prepostos ou colaboradores e eventuais subcontratados que necessitem
acessar os dados pertinentes, na medida em que sejam estritamente necessarios para o
cumprimento deste Contrato e da legislacdo aplicavel, assegurando que todos esses
individuos estejam sujeitos a obrigacdes de sigilo e confidencialidade.
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17.2.2 A CONTRATADA deve, enquanto operadora de dados pessoais, implementar
medidas técnicas e organizacionais apropriadas para o cumprimento das obrigacdes da
CONTRATANTE previstas na Lei Federal n® 13.709/2018.

17.3 Protecdo de dados e incidentes de seguranca. Considerando as caracteristicas
especificas do tratamento de dados pessoais e 0 estado atual da tecnologia, a
CONTRATADA devera adotar medidas de seguranca, técnicas e administrativas aptas a
proteger os dados e informacdes de acessos nao autorizados e de situac¢des acidentais ou
ilicitas de destruicdo, perda, alteracdo, comunicacdo ou qualquer forma de tratamento
inadequado ou ilicito.

17.3.1 A CONTRATADA deveré notificar a CONTRATANTE imediatamente sobre a
ocorréncia de incidentes de seguranca relacionados a dados pessoais, fornecendo
informagdes suficientes para que a CONTRATANTE cumpra quaisquer deveres de
comunicacao, dirigidos a Autoridade Nacional de Protecdo de Dados e/ou aos titulares
dos dados, acerca do incidente de seguranca.

17.3.2 As partes deverdo adotar as medidas cabiveis para auxiliar na investigacao e
na mitigacdo das consequéncias de cada incidente de seguranca.

17.4 Transferéncia internacional. E vedada a transferéncia de dados pessoais pela
CONTRATADA para fora do territério do Brasil sem o prévio consentimento, por escrito, da
CONTRATANTE, e demonstracdo da observancia da adequada protecdo desses dados,
cabendo a CONTRATADA a responsabilidade pelo cumprimento da legislacao de protecao
de dados ou de privacidade de outro(s) pais(es) que for aplicavel.

17.5 Responsabilidade. A CONTRATADA respondera por quaisquer danos, perdas ou
prejuizos causados a CONTRATANTE ou a terceiros decorrentes do descumprimento da
Lei Federal n® 13.709/2018, no Decreto Estadual n® 4922-R, de 09 de julho de 2021 e outras
normas legais ou regulamentares relacionadas a este Contrato, ndo excluindo ou reduzindo
essa responsabilidade a fiscalizacdo da CONTRATANTE em seu acompanhamento.

17.5.1 Eventual subcontratacdo, mesmo quando autorizada pela CONTRATANTE,
ndo exime a CONTRATADA das obrigacdes decorrentes deste Contrato,
permanecendo integralmente responsavel perante a CONTRATANTE mesmo na
hipotese de descumprimento dessas obrigacdes por subcontratada.

17.5.2 A CONTRATADA deve colocar a disposicdo da CONTRATANTE, quando
solicitado, toda informacéo necessaria para demonstrar o cumprimento do disposto
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nestas clausulas, permitindo a realizagdo de auditorias e inspecdes, diretamente pela
CONTRATANTE ou por terceiros por ela indicados, com relagdo ao tratamento de
dados pessoais.

17.5.3 A CONTRATADA deve auxiliar a CONTRATANTE na elaboracgéo de relatorios
de impacto a protecdo de dados pessoais, observado o disposto no artigo 38 da Lei
Federal n® 13.709/2018, relativo ao objeto deste Contrato.

17.5.4 Se a CONTRATANTE constatar que dados pessoais foram utilizados pela
CONTRATADA para fins ilegais, ilicitos, contrarios a moralidade ou mesmo para fins
diversos daqueles necessarios ao cumprimento deste Contrato, a CONTRATADA
sera notificada para promover a cessacao imediata desse uso, sem prejuizo da
rescisdo do Contrato e de sua responsabilizacdo pela integralidade dos danos
causados.

17.6 Eliminacao. Extinto o Contrato, independentemente do motivo,a CONTRATADA devera
em, até 10 (dez) dias Uteis, contados da data de seu encerramento, devolver todos os dados
pessoais a CONTRATANTE ou elimina-los, inclusive eventuais coépias, certificando a
CONTRATANTE, por escrito, do cumprimento desta obrigacéo.

CLAUSULA DECIMA OITAVA

18. DO FORO

18.1 Fica eleito o foro de Vitéria, Comarca da Capital do Estado do Espirito Santo, para
dirimir qualquer duvida ou contestacdo oriunda direta ou indiretamente deste instrumento,
renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

18.2 Antes de qualquer providéncia jurisdicional visando solucionar duvida quanto a
interpretacdo do presente instrumento, as partes deverdo buscar solucdo administrativa,
com a participacao da Procuradoria Geral do Estado, por intermédio de um ou mais meios
de solucéo consensual de conflitos previstos na Lei Complementar Estadual n° 1.011/2022.
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18.3 E, por estarem justos e contratados, foi lavrado o presente instrumento e disponibilizado
em meio eletrbnico por intermédio do Sistema de Gestdo de Documentos Arquivisticos
Eletronicos - e-Docs, o qual, depois de lido e achado conforme, vai assinado pelas partes
para que produza seus efeitos legais.

Locatario
(assinado eletronicamente)

Locador
(assinado eletronicamente)
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ANEXO IV - PROPOSTA COMERCIAL

CHAMADA PUBLICA N° 001/2024

PROCESSO N° 2024-MF4D5

OBJETO: Imovel localizado regido de Campo Grande e seu entorno, Cariacica/ES,
destinado ao funcionamento de unidade escolar.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL OFERTADO:

Endereco:
Bairro:
Municipio:
N° matricula | (Se houver mais de uma matricula/imével, incluir todos que compdem a
registrada em |proposta, por exemplo: Imoével ou 01: matricula n® XXX; Imével 02:
cartorio: matricula n°® XXX; etc.)
N° matricula |(Se houver mais de um cadastro imobiliério, incluir todos que compdem
registrada na |a proposta, por exemplo: Imoével ou 01: matricula n® XXX; Imével 02:
Prefeitura: matricula n® XXX; etc.)

Area total das
salas/ambientes

(Descrever a area total do imoével)

(m3):
Area construida | (S€ houver mais de uma edificagdo, incluir todas que compdem a
) proposta, por exemplo: Imével 01: area XXXmz; Imével 02: &rea XXXm2;
' etc.)
Valor Progpsto R$ XXXX (valor por extenso)
por m
Valor totql R$ XXXX (valor por extenso)
proposto:
Validade da (Deve ser de no minimo de 120 (cento e vinte) dias)
proposta:

IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO
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Nome completo:

CPF:

Contato:

(e-mail e telefone)

IDENTIFICACAO DO PROPONENTE ‘
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Nome completo:
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CPF:

Contato:

(e-mail e telefone)

Observacdes:

1. Deveréo ser apresentados todos os documentos exigidos nos itens 3 e 4 do Edital;

2. Podem ser acrescentadas outras informacdes que o proponente julgar necessarias para a compreensao

da proposta.

__ Local , XX de XXXX de 20XX.

Assinatura do proprietario
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ANEXO V - MODELO DE DECLARACAO DE CUMPRIMENTO DOS REQUISITOS
EXIGIDOS

O abaixo assinado, na qualidade de responsavel legal da empresa proprietéaria do imovel
ofertado, por meio da presente, DECLARA que tem pleno conhecimento e possui todos 0s
documentos exigidos no Edital de Chamada Publica n°® 001/2024, processo n° 2024-MF4D5,
para a formalizacdo do contrato, e que se compromete a entrega-los quando convocado,
validos e vigentes.

Local e data:
Identificac&o do(s) Proprietario(s):
Nome Completo:

CPF:

Assinatura:

Obs: O preenchimento do formulario disponivel no e-Flow pelo proprietério substitui o preenchimento desta
declaracgéo.
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ANEXO VI - MODELO DE DECLARACAO DE VERACIDADE DOS DOCUMENTOS E
SUJEICAO AOS TERMOS DO EDITAL

O(s) abaixo assinado (s), na qualidade de proprietario(s) do imovel ofertado, por meio da
presente, DECLARA sob as penas do art. 299 do Cddigo Penal Brasileiro, que as
informacdes e os documentos apresentados para participacdo da Chamada Publica n°
001/2024, processo n° 2024-MF4D5, sao verdadeiros e auténticos. DECLARA ainda que
tem ciéncia e concorda com todos os termos do Edital e que esta ciente que, por meio deste
documento, que a falsidade dessa declaracdo configura crime previsto no Cédigo Penal
Brasileiro, passivel de apuracéo na forma da lei. Nada mais tendo a declarar, e por esta ser
a expresséao da verdade, firma o presente.

Local e data:

Identificacdo do(s) Proprietéario(s):
Nome Completo:

CPF:

Assinatura:

Obs: O preenchimento do formulario disponivel no e-Flow pelo proprietério substitui 0 preenchimento desta
declaracgéo.
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ANEXO VIl — MODELO DE ATESTO DE INEXISTENCIA DE IMPEDIMENTO DA
NEGOCIACAO

O(s) abaixo assinado (s), na qualidade de proprietario(s) do imével ofertado, por meio da
presente, ATESTA, para todos fins e sob pena das acdes cabiveis, que o imovel ofertado
na proposta comercial ndo apresenta qualquer impedimento de ordem civil e juridica capaz
de inviabilizar o processo de aquisicdo conduzido por meio do Edital de Chamada Publica
n° 001/2024, processo n° 2024-MF4D5

Local e data:
Identificacdo do(s) Proprietéario(s):
Nome Completo:

CPF:

Assinatura:

Obs: O preenchimento do formulario disponivel no e-Flow pelo proprietario substitui 0 preenchimento desta
declaracao.
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