llustrissima Senhora Presidente da Comissdo Permanente de Licitacdo de Obras e
Servigos de Engenharia (CPLOSE)
Ref. Edital de Chamada Publica n® 002/2023 - PROCESSO N° 2023-VGX8J

GUARACY MARIO SPERANDIO, CI/ES 554.991 e CPF 719.785.937-91, brasileiro,
empresario, residente na Rua Olivio Perini, 19, Cinco Casinhas, S3ao Roque do
Canaal/ES, endereco eletrdnico guaraciesperandio@gmail.com, LEANDRO ZANETTI,
CI/ES 1.128.664 e CPF 074.583.737-92, brasileiro, empresario, residente na Rua Papa
Jodo XXIll, s/n, Centro, Sao Roque do Canaa/ES, endereco eletrdnico
Zanettileandro76@gmail.com e MILSON LOPES DE OLIVEIRA, CI/GO 1.470.149 e CPF
263.956.651-20, brasileiro, servidor publico federal, residente na Rodovia Armando
Martinelli, km 93, Sao Jodo de Petropolis, Santa Teresa/ES, endereco eletronico
milsonlo@terra.com.br, na condigado de Condéminos, nos termos da Escritura Ptiblica
de Dagdo em Pagamento registrada no Registro Geral de Iméveis, Pessoas Juridicas
Titulos e Documentos da Comarca de Santa Teresa com a Matricula 8.527 - R5 - | |

2, vém, tempestivamente, a presenca de Vossa Senhoria, apresentar IMPUGNAGAQ
em face do Edital de Chamada Publica n® 002/2023 - PROCESSO N° 2023-VGX8J, pelas

razoes de fato e de direito a seguir expostas:

I. DA TEMPESTIVIDADE

Inicialmente, comprova-se a tempestividade da impugnacgéo, considerando que a
sessao publica para andlise das propostas comerciais esta prevista para
23/11/2023, portanto é anterior ao prazo de “até o 5° (quinto) dia util que anteceder o
prazo final para a entrega da proposta comercial”, conforme item 1.3 do Edital de
Chamada Publica n® 002/2023, atendendo ao disposto no art. 41, da Lei n° 8.666/1993.

il. DO CABIMENTO

Os Requerentes apresentam a presente impugnacdo, contra o Edital publicado pela
Comisséo Permanente de Licitacdo de Obras e Servicos de Engenharia, motivados pela
existéncia de inconsisténcias que supostamente inviabilizam a ampla competitividade.

Frise-se que a Lei 8.666/93 ao tratar da vedacdo da restricdo do carater competitivo

prevé no inciso |, § 1°, do art. 3° que:

§ 1° E vedado aos agentes publicos:

| - admitir, prever, incluir ou tolerar, nos atos de convocacao, clausulas
ou condigdes que comprometam, restrinjam ou frustrem o seu
carater competitivo, inclusive nos casos de sociedades cooperativas, e
estabelecam preferéncias ou distingées em razdo da naturalidade, da
sede ou domicilio dos licitantes ou de qualquer outra circunstancia
impertinente ou irrelevante para o especifico objeto do contrato,
ressalvado o disposto nos §§ 5° a 12 deste artigo e no art. 3° da Lei n°

8.248, de 23 de outubro de 1991.” (Grifo nosso)

No entendimento de Maria Sylvia Zanella Di Pietro todos quantos participarem dg
licitagdo tém direito subjetivo a fiel observancia do procedimento esFabeIgcido na lei,
sendo que o licitante que se sentir lesado, podera impugnar administrativamente ou

judicialmente o procedimento. Até mesmo o proprio cidadao pogieré assim fazé—go,
atraves da participacao popular no controle da legalidade do procedimento. Alﬁlﬁ
o
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lli. DOS FATOS

1. Os Requerentes sio proprietarios de uma edificacao educacional, situada a Rua
Ricardo Gonzales, n° 141, Distrito da Sede, Municipio de S&do Roque do Canaa, adquirida
de Milson Lopes de Oliveira e Iraldirene Ricardo de Oliveira, com posterior retificacéo de
area e averbacgao da construcao, conforme certidao n° 23/002549 (Doc. 01);

2. Enquanto proprietario do imovel o sr. Milson Lopes de Oliveira pactuou a locacao o
bem com o Municipio de Sdo Roque do Canad/ES para fins de funcionamento da
EMEIEF “Vale do Canaa”, com vigéncia do aluguel até 31/12/2023 (Doc. 02);

3. Com a mudanca da titularidade do bem os Requerentes notificaram o Municipio de
Sao Roque do Canad/ES (Processo n°® 2635/2023) que cumpririam integralmente as
disposicdes do contrato de locacao, alertando oportunamente ao Locatario que nao
destinariam mais o imovel para fins de locacao a partir de 01/01/2024, visto que seria
colocado a venda e, em cumprimento a legislacdo vigente, fixou-se o prazo para
manifestacdo sobre o Direito de Preferéncia previsto no art. 27 da Lei n° 8.245/1991;

4. A edificacédo educacional foi projetada, construida e licenciada para oferta do Ensino
Fundamental e continua sendo utilizada satisfatoriamente para este fim pela EMEIEF
“Vale do Canad”. Via de consequéncia, nao atende plenamente aos requisitos
previstos na Tabela 1 do Termo de Referéncia (Anexo | do Edital de Chamada Publica
n° 002/2023), demandados para a oferta de Ensino Médio, no entanto, atende
integralmente aos critérios estabelecidos nos itens 3.1.1, 5, 6 e 7 do referido Edital;

5. Ainda que o interesse dos Requerentes seja prioritariamente a venda do imével,
aventa-se a possibilidade de apresentagdo de proposta ao Edital de Chamada Publica
n° 002/2023 - PROCESSO N° 2023-VGX8J o que certamente sera inviabilizada se for
mantida a vigéncia do contrato fixada em 60 (sessenta) meses, em tese em observancia

as disposicdes do Decreto Estadual 1.512/1981;

6. A perspectiva de participagéo torna-se plausivel caso o prazo de vigéncia do contrato
possibilite, pelo menos a médio prazo, viabilizar a transferéncia do dominio do imovel
que é vedada durante a vigéncia contratual. Ressalte-se que a venda do imével podera
ser objeto de negociagdo com o proprio Governo do Estado do Espirito Santo ante a
previsdo da possibilidade de aquisicdo do imével nos termos do item 14 do Termo de
Referéncia (Anexo | do Edital de Chamada Publica n® 002/2023), que prescreve:

14.1. Caso seja identificado que o imével alugado atende aos requisitos
para se estabilizar como sede definitiva da escola, podera haver interesse
da Administracao Publica Estadual na aquisi¢do do imovel locado;

14.2. Havendo esse interesse o(s) LOCADOR(es) sera(ao)
comunicado(s) e a possivel aquisicdo sera regida conforme Decreto
Estadual 3126-R/2012.

14.3. Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n® 8.245/91, no caso de
venda, promessa de venda, cessdo, promessa de cessao de direitos ou
dacdo em pagamento do imével locado, o LOCATARIO tem preferéncia
para adquirir o imovel locado, em igualdade de condigbes com terceiros,

Ny N

devendo o LOCADOR dar-lhe ciéncia do negodcio mediante notificagac

judicial ou extrajudicial.
14.3.1. O LOCATARIO tera prazo de 30 (trinta) dias para manifestar de

forma inequivoca sua intengdo em adquirir o imovel.

7. Pois bem, no cenario atual ndo se pode desconsiderar a possibilidade de a prospec¢ao
de iméveis destinados a locacdo para fins educacionais ser frustrada ante a falta de
edificacées que atendam as exigéncias do Edital de Chamada Pubica n® 002/2023
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especial pelas peculiaridades ja apontadas no Termo de Referéncia que preceitua: "6 .7
Considerando que por ser localizado em uma regido onde a area urbana & restrita & 12
poucos iméveis com estrutura apta a viabilizar o funcionamento de uma unidade escolar’;

8. Sendo assim, cabe a administragéo publica agir com cautela e em estrita observancia
aos principios do processo licitatério enumerados no art. 3° da Lei 8666/1993, quais
sejam: principio da isonomia, da legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da
igualdade, da publicidade, da probidade administrativa, da vinculacéo ao instrumento
convocatorio, do julgamento objetivo e demais correlatos, a fim de garantir a continuidade
da prestagédo dos servicos publicos sob sua responsabilidade.

IV. DOS FUNDAMENTOS

Salvo melhor juizo, entendem os Requerentes que o Decreto Estadual 1.512/1981 ao
fixar normas sobre a criagdo de escolas e prescrever que: “O funcionamento da escols.
quando se tratar de uso de prédio cedido ou alugado, devera ser assegurado, no
minimo, pelo prazo de cinco anos”(grifo nosso) pretende evitar que haja solugéo de
continuidade na prestacéo do servigo publico, garantindo uma estabilizacao da oferta,
impedindo a alteracéo de enderego de forma abrupta, intempestiva, buscando evitar uma

demonstracdo de imprevisibilidade & comunidade;

No entanto, o Estado do Espirito Santo nao esta criando a EEEFM David Roldi que j3
funciona no mesmo local ha décadas e a pretensdo de mudanca do endereco de
funcionamento da instituigdo de ensino n&o sera tao impactante, visto que continuara na
“regido central de Sdo Roque do Canaa”, conforme Termo de Referéncia.

Obviamente, o citado Decreto, cujo objeto foi “Fixar normas sobre a criacio de escolas”
nao possui o condao de disciplinar sobre licitagdes e contratos. Ao passo que, o art. 22
da Constituicdo Federal estabelece como competéncia privativa da Uniao legislar
sobre “XXVII - normas gerais de licitagdo e contratagdo, em todas as modalidades,
para as administragdes publicas diretas, autarquicas e fundacionais da Uni3o,
Estados, Distrito Federal e Municipios, obedecido o disposto no art. 37, XXI, e para
as empresas publicas e sociedades de economia mista, nos termos do art. 173, § 1°, lll;”

(grifo nosso).

Nesta perspectiva, foi publicada a Lei 8.666/1993 que institui normas para
licitagGes e contratos da Administragao Publica a qual ao tratar da duracgio dos
contratos estabeleceu no art. 57 que: “ll - a prestagdo de servigos a serem
executados de forma continua, que poderao ter a sua duragao prorrogada por
iguais e sucessivos periodos com vistas a obtencgao de pre¢os e condigdes mais
vantajosas para a Administragao, limitada a sessenta meses” (grifo nosso).

Supletivamente, em ambito estadual o Decreto n® 3126-R, de 11/10/2012, que dispoe
sobre a estruturacdo, organizacao e administracao da Gestédo Patrimonial Imobiliaria do
Estado do Espirito Santo no ambito da Administracdo Direta e Indireta, ao tratar das
licitagbes e contratos toma como referéncia a Lei 8.666/1993, conforme artigos

transcritos a seguir:
Art. 26. A aquisicdo de bem imdvel na modalidade de compra ocorrera

conforme disposicdes da Lei 8.666/93 e legislagao estadual em vigor.
Art. 94. A licitagdo para locacéo sera realizada com estrita observancia
das Leis Federais n° 8.245/91 e n° 8.666/93 e suas alteragoes
posteriores, bem como na legislagado que supletivamente o Estado editar.

Art. 98. Além de cumprir as exigéncias legais, o edital de licitacgc,,
também devera prever as seguintes responsabilidades:
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lll. prorrogacéo do prazo locacional, por mutuo acordo, por meio de termo
aditivo;

IV. exigéncia de prova documental cabal de propriedade do imdével
proposto para locacao.

Art. 111. O contrato de locacdo podera ser prorrogado, desde gue haja
previsdo contratual, mediante termo aditivo, por mutuo acordo entre as
partes, observando o que dispde o Art. 3° da Lei n® 8.245/91, o art. 57,
§3°, da Lei Federal n° 8.666/93 e suas alteracdes posteriores.

Quanto as finalidades da licitagcdo, a Lei 8.666/1993 estabelece que

Art. 3° A licitacdo destina-se a garantir a observancia do principio
constitucional da isonomia, a selec&o da proposta mais vantajosa para a
administracdo e a promoc¢ao do desenvolvimento nacional sustentavel e
sera processada e julgada em estrita conformidade com os principios
basicos da legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da igualdade,
da publicidade, da probidade administrativa, da vinculagcdo ao
instrumento convocatodrio, do julgamento objetivo e dos que lhes sédo

correlatos.

Nesse diapaséo, o principio da competitividade tem por objetivo alcangar a propmt'} mais
vantajosa para a Administracdo Publica, ndo sendo devida a adogao de medid:
comprometam o carater competitivo do certame. Isso ocorre, por exemplo, ao se ﬂxar de
pronto a amplitude maxima permitida para a vigéncia do contrato que é de 60 (sessenta)
meses, pois impede a participagdo dos interessados aptos a ofertar propostas por prazos
intermedidrios como 12 (doze) e 24 (vinte e quatro) meses, com possibilidade de
prorrogacao até atingir o limite legal, contrariando ao objetivo do processo licitatério e
aos principios que orientam o ordenamento juridico brasileiro.

Reitere-se que o imovel de matricula n° 8.527 encontra-se locado ao Municipio de Sdo
Roque do Canaa/ES até 31/12/3023 e que houve mudanca na titularidade do bem tendo
0s novos proprietarios notificado o Locatario (Processo n° 2635/2023) que néao
destinariam mais o imdvel para fins de locacdo a partir de 01/01/2024 visto que seria
colocado a venda, fixando-se oportunamente o prazo para manifestagéo sobre o Direito
de Preferéncia previsto no art. 27 da Lei 8.245/1991.

Acrescente-se ainda que consta do Relatério Técnico/Diagnostico  da
SEDU/GERFE/SUBPROJ - Avaliagdo do imével da EMEIEF Vale do Canaé (para
locagdo ou compra) - Processo n° 2022-76SRG a manifestacdo expressa dos
proprietarios do imével onde funciona a EMEIEF Vale do Canaéa (pega #14) sobre a

possibilidade de locagéo:
[..]

Os mesmos deixaram claro que tem interesse na venda do imével e que
estao preparando toda documentagéo para isso. Por mensagem de texto

foi enviado:

“Por oportuno, informo que me reuni com os socios e de antemé&o
estamos registrando que ndo temos interesse em locar o imovel ao
Estado. Obviamente se o processo de venda (direta, chamamen!
publico ou desapropriagdo) do qual estamos preparados para partic:

a qualquer tempo estiver em curso ndo nos furtaremos em discutir ©
assunto na perspectiva de atender o interesse publico resguardados os
nossos interesses.” (Milson Lopes de Oliveira, via Whatsapp, em 15 de

setembro de 2022).

)



Ocorre que o Edital de Chamada Pubica n° 002/2023 ao fixar a vigéncia do contrato em
60 (sessenta) meses, inviabiliza a participagdo de interessados na locagdo por periodos
menores mesmo que a garantia das sucessivas prorrogacdes atingisse o limite legal. A
fixacdo de prazos menores permitiria conciliar a demanda da Secretaria de Estado da
Educagao com a dos interessados na locagéo por prazo menos amplo, garantindo-se a
ampla concorréncia que & o objetivo maior do processo licitatorio.

A duracao dos contratos tem sido objeto de manifestagbes doutrinarias e
jurisprudenciais, mas néo é pacifico o entendimento, cabendo citar ponderacées que
adotam a tese da estipulagdo origindria de 12 (doze) meses com sucessivas
prorrogagées até o limite legal. Nesse sentido é o entendimento do Tribunal de Contas
do Espirito Santo através do PARECER/CONSULTA TC-007/2007 que preceitua:

PARECER/CONSULTA TC-007/2007 - O Artigo 57 da Lei 8.666/93, que
prevé que a duragdo dos contratos administrativos fiqguem adstritos
vigéncia dos respectivos créditos orcamentarios, admite, como uma
excegbes cabiveis, a prestacdo de servigos continuos, que poderd, nos
termos da lei, ter a sua duragdo prorrogada por iguais e sucessivos
periodos, limitados a 60 (sessenta) meses. (...) havendo previsdo no
edital de prorrogacao contratual, nos servicos de execucdo continuada,
deve-se adotar a modalidade compativel com o valor correspondente ao
prazo total, levando-se em conta possiveis aditamentos, até o limite
maximo de 60 (sessenta) meses

A doutrina do Direito Administrativo traz ampla abordagem sobre a duracdo dos contratos
valendo mencionar os ensinamentos de Margal Justen Filho (2012)' para quem a
orientacao tradicional é no sentido de que a Administragao dispde de discricionariedade
para determinar o prazo de contratacao o que significa admitir a possibilidade de fazer-
se a contratagdo, desde logo, pelo periodo de sessenta meses. Mas a superveniéncia
da Lei de Responsabilidade Fiscal tem conduzido a prevaléncia de que a contrata
submetida ao regime do art. 57, ll, deve observar os limites da vigéncia dos crédiic
orgamentarios. Segundo esse enfoque, promove-se a contratagdo com prazo de vigéncia
até o término do exercicio. No inicio do exercicio subsequente, formaliza-se a renovagao
e assim sucessivamente até se atingir o limite de sessenta meses, sendo irrelevante a

exigéncia de que a renovagao seja feita por periodos iguais.

Em consonéancia com a Lei n°® 8.666/1993, que em breve sera plenamente substituida
pela Lei n° 14.133/2021, encontra-se praticamente consolidada a rotina de se fixar nos
contratos administrativos o prazo de vigéncia de 12 (doze) meses com prorrogacdes
sucessivas até o limite de 60 (sessenta) meses. Inclusive o Estado do Espirito Santo tem
se pautado na Lei 8.666/1993 para estabelecer a vigéncia dos contratos, conforme se
observa no Portal de Compras (https://compras.es.gov.bt/).

Cabe ainda ressaltar que a Procuradoria Geral do Estado ao analisar a minuta do Edita/
de Chamada Publica cujo objeto é a “locacdo de imovel destinado ao atendimento da
Superintendéncia Regional de Educacado de Afonso Claudio no municipio de Afonso
Claudio/ES” e servira de referéncia para contratagdes similares (Processo 2022-PM5LB),
enumerou relevantes recomendacées no PARECER PGE/PCA N° 00014/2023 (peca
#61) e respondeu a questionamentos especificos sobre locagdao de imodveis, em
destaque sobre a duragdo do contrato em face da legislagdo estadual, conforme segue:

A administracdo publica, no que se refere a matéria, encontra-se
submetida as normas estabelecidas na Lei 8.666/93, que rege o

! Marcal Justen Filho. Comentarios a Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos, 15 edicao.

2012. @ g



procedimento de licitagcdes e contratos, como também a Lei Federal
8.245/91, que dispde sobre as locagdes dos imoveis urbanos, devendo
ser igualmente observadas as regras estabelecidas no Decreto 3.126-
R/2012, que disciplina a gestao patrimonial no ambito da administragao
direta e indireta estadual, e cuida da matéria em seus artigos 93 a 98.
(Recomendacgao 01).

Destacamos que a equipe técnica da Consulente é responsavel pelas
especificagdes constantes do Termo de Referéncia, cuidando para o
dele constem todas as informacdes necessarias para adequac:
formulagéo das propostas, atentando para o disposto no art. 3° Lei n
8.666/93, com a redacao conferida pela Lei n® 12.349/2010, em especial
quanto as vedagdes especificadas no inciso | do seu § 1°

(Recomendacgao 02).

[-=]

Assim, apesar de estarem tais especificacbes adstritas ao ambito da
discricionariedade do gestor, sugere-se que sejam robustecidas as
justificativas apresentadas, com elementos suficientes a subsidiar os
requisitos exigidos quanto ao imével a ser locado, constantes do Termo
de Referéncia, de forma a demonstrar que as especificacées nao foram
excessivas, irrelevantes ou desnecessarias, ensejando ao afastamento
de eventuais interessados no procedimento. (Recomendacéo 03).

[--.]

Cabe igualmente a Consulente verificar se a contratacdo pretencicc
atende ao principio da economicidade, sempre buscando o menor valor
para o objeto que atenda aos requisitos exigidos, ressaltando-se que o
preco do imoével deverd estar compativel com os precos praticados no
mercado, sendo necessario que se demonstre nos autos que os valores
estimados para contratacdo sdo compativeis com o paradigma do
mercado j& que somente se indica no Termo de Referéncia que o valor
estimado no Edital utilizou como parédmetro o valor pago pelo imével
atualmente ocupado pela SRE. (Recomendagao 04).

16) Tendo em vista que, exceto nos casos em que a locacgao do imovel
se destina ao atendimento de situacdo provisoria, a necessidade de um
local para a execugdo das atividades administrativas e escolares é algo
permanente, foi arbitrado o periodo minimo de 24 (vinte e guatro)} meses
para a locacdo. Todavia, é importante registrar que o art. 3° do Decreto
Estadual n® 1512-S, de 30/01/1981, deve ser assegurado o prazo minimo

de 5 (cinco) anos.

Nzo logramos localizar o normativo mencionado pela Consulente,
que data de 1981, sendo certo, no entanto, afirmar que as condigoes
para locagdo de iméveis estao reguladas no Decreto 3.126, que
define, a respeito da estipulagdo de prazo contratual nos processos
de locagao, a submissao de tais contratagdes as regras do art. 3°da
Lei 8.245/1991, assim como as disposi¢coes do § 3° do art. 57 da Lei
8.666/1993, conforme previsdo constante de seu art. 111.

Desta forma, situa-se no ambito discricionario do gestor a definicao
do prazo estabelecido na Lei 8.245/1991, de livre disposicao entre as
partes, de forma integrativa com as normas inscritas na Lei 8.666,
com as alteragdes da Lei 9.648/1988, no que respeita a duracgdo dos

contratos:

[..]
Destacamos, no entanto, que embora seja esta uma escolha
ta Procuradoria nao pogsHi

discricionaria, sobre a qual a analise des@




qualquer interferéncia, opgdo do administrador exige expressa
motivagdo, que demonstre tanto a razoabilidade quanic
vantajosidade em se estabelecer o lapso temporal de duracao inicia
do respectivo contrato. (grifo nosso)

Por oportuno, cabe registrar que a possibilidade de flexibilizagao da vigéncia do contrato
ja encontra precedentes no ambito desta Comiss&o Permanente de Licitacao de Obras
e Servicos de Engenharia sem que isso tenha implicado em afronta ao Decreto
1.512/1981. Para tanto, merece destacar a Licitagdo n° 004/2022 e a Licitagdo n°
006/2022, ambas destinadas a locacdo de imdveis com o prazo de 24 (vinte e quatro)
meses. Na mesma linha, encontra-se a Licitagao n° 005/2022, cujo objeto € a “Locagao
de um imovel para o funcionamento da EEEF Leandro Escobar [...] - Prazo Estipulado
para contratagdo - Base Legal: 36 meses, a partir da assinatura do contrato - Art. 3° do

Decreto Estadual 1.512/1981".

Ante ao exposto, a fim de otimizar recursos e tempo em face do cenario atual, os
Requerentes julgam que a melhor alternativa seja a fixagao da vigéncia do contraio
em 12 (doze) meses, com possibilidade de prorrogagdo por igual periodo ate ©
limite de 60 (sessenta) meses, nos termos do art. 57, Il da Lei n°8.666/1993,
combinado com o art. 111, do Decreto n°® 3126-R, de 11/10/2012. Ademais, téo logo
sejam atendidas as condigdes do item 14 do Termo de Referéncia o Governo do
Estado do Espirito Santo podera instaurar o processo de aquisicéo priorizando-se
a sua conclusio o isso implicara automaticamente na extingao contratual.

V. DOS PEDIDOS

Diante do exposto, com base nos fatos e fundamentos expostos, os Requerentes vém
respeitosamente perante esta Comissdo Permanente de Licitacdo de Obras e Servigos

de Engenharia requererem o que segue:
a) Que seja conhecido e deferido o pedido de impugnacao;

b) Que seja republicado o edital, retificando-se o prazo de vigéncia do contrato para 12
(doze) meses, com possibilidade de prorrogagao por igual periodo até o limite de 60
(sessenta) meses, observado o disposto na Lei 8666/1993, combinada com o Decreto n°®

3126-R, de 11/10/2012,;
c) Que seja retificado o prazo para inicio da sesséo pubica respeitando-se o prazo
minimo legal.

Nestes termos,
Pedem e esperam deferimento.

S3o Roque do Canaa, 24 de outubro dzj?2 ;
INA

Milson Lopés de Oliveira
CPF 263.956.651-20
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
CARTORIO DO 1° OFiCIO DE SERVICO REGISTRAL | ma Wifinlett] [ amborahini
DA COMARCA DE SANTA TERESA-ES Eserauerile Aumn’é;ag'

Cristhiano Souza Pimentel Portarias N- 003/2022 004/2022 & 008, 2023
Oficial Interino - Portaria 02/2022-5] G
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CERTIDAO
N° 23/002549

CRISTHIANO SOUZA PIMENTEL, OFICIAL
INTERINO DO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS E
HIPOTECAS E ANEXOS DA COMARCA DE SANTA
TERESA, ESTADO DO ESPIRITO SANTO, POR
NOMEACAO, NA FORMA DA LE, ETC...

CERTIFICA, a pedido verbal de parte interessado que consta no livro n°® 2, a matricula do
imével em seu inteiro teor, como segue descrito abaixo:

MATRICULA: 8527 DATA:17/12/2009

IMOVEL: Um lote de terra urbano, com a area de 1.248,70 m2 (um mil, duzentos e
quarenta e oito metros e setenta decimetros quadrados), sem benfeitorias, situado a
Rodovia Armando Martinelli, Distrito da Sede, Municipio de Sao Roque do Canad, Comarca
de Santa Teresa/ES, confrontando-se pela frente, com Rodovia Armando Martinelli; fundos,
com Rua Projetada 3; do lado direito, com Rua Projetada 1 e do lado esquerdo, com Rua
Projetada 2 e quem mais de direito. PROPRIETARIO: FRANCIS TONINI, CVES 1.626.030
e CPF 105.733.277-18, funcionario publico e sua mulher REGINA LOCATELLI TONINI, CVES
1.696.251 e CPF 096.451.737-01, do lar, brasileiros, casados sob o regime da comunhao
parcial de bens, residentes a Rua Lourengo Roldi, 129, Sao Roquinho, Sdo Roque do
Canaa-ES. R.A: 1/7941, livro 2-AN.

O Oficial: (as) Henrique da Silva Rosa Bomfim

R: 1/8527. Data: 17 de dezembro de 2009. Escritura Plblica de Compra e Venda, lavrada
nas Notas do Cartério do 1° Oficio desta Comarca, as fls. 108/109, livro 167, em 04/12/2009;
no valor: R$ 60.000,00 (sessenta mil reais); em que figura como ADQUIRENTE: CENTRO
EDUCACIONAL MAO AMIGA LTDA, empresa prestadora de servicos, situado a Rua
Ricardo Gonzales, 141, Vila Verde, Sdo Roque do Canaa-ES, inscrito no CNPJ sob n°
00332168/0001-02, representada por sua socia a Sra. Patricia Melotti, CVES 1.232.520 e
CPF 042.118.577-54, brasileira, casada, professora, residente @ Rodovia Armando
Martinelli, Bairro 5 Casinhas, 19, Sdo Roque do Canai-ES; e como TRANSMITENTE:
FRANCIS TONINI, CVES 1.626.030 e CPF 105.733.277-18, funcionario ptblico e sua
mulher REGINA LOCATELLI TONINI, CVES 1.696.251 e CPF 096.451.737-01, do lar,
brasileiros, casados sob o regime da comunhao parcial de bens, residentes a Rua Lourengo
Roldi, 129, Sdo Roquinho, Sdo Roque do Canaa-ES; do bem descrito e caracterizados na
matricula acima. AVALIAGAO: R$ 60.000,00.

O Oficial: (as) Henrique da Silva Rosa Bomfim

R: 2/8527. Data: 05 de novembro de 2010. Instrumento Particular de Compra e Venda de
Imével Residencial Quitado, Mdtuo e Alienagéo Fiduciaria em Garantia, Carta de Crédito
com Recursos do SBPE - Fora do SFH - no Ambito do Sistema de Financiamento Imobiliario

Valido por 30 dias a contar da data de expedicao, conforme art. 497 do Cod Normas da CGI/ES.

Rua Jerdnimo Vervloet, n® 70, Centro, Santa Teresa/ES - CEP: 29.650-000  Substituto Legal: Tiago Ribeiro leal.
Telefones: (27) 3259-1372 / (27) 3119-0710/ (27) 9 8817-4866 Substituta: Lucimara da Silva.
E-mail: cartorioloficicsantateresa@gmail.com Escreventes: Inés Strutz Bomfim - Filipe Rossatti -
CNPJ: 48.076.870/0001-70 Luma Maffioletti Lamborghini.
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N° 23/002549

CRISTHIANO SOUZA PIMENTEL, OFICIAL
INTERINO DO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS E
HIPOTECAS E ANEXOS DA COMARCA DE SANTA
TERESA, ESTADO DO ESPIRITO SANTO, POR
NOMEACAO, NA FORMA DA LEI, ETC...

- SFI, Contrato n° 155550671199, em 01/11/2010. Valor do Contrato: R$ 231.000,00, sendo
R$ 31.000,00 usados com Recursos proprios e R$ 200.000,00 mediante financiamento
concedido pela CEF. ADQUIRENTE: MILSON LOPES DE OLIVEIRA, CISSP/GO
1.470.149 e CPF 263.956.651-20, brasileiro, servidor publico federal, casado sob o regime
da comunh&o parcial de bens com Iraldirene Ricardo de Oliveira, CVSSP/ES 957.256 e CPF
005.150.107-40, brasileira, servidora publica federal, residente & Rodovia Armando
Martinelli, KM 21, Sao Jo&o de Petropolis. TRANSMITENTE: CENTRO EDUCACIONAL
MAO AMIGA LTDA, CNPJ 00.332.168/0001-02, situado & Rodovia Armando Martinelli, 552,
KM 01, Cinco Casinhas, Sdo Roque do Canaa, neste ato representada por Patricia Melotti
Barcelos, CVSSP/ES 1.232.520 e CPF 042.1 18.577-54, brasileira, casada, empresaria. Um
lote de terra urbano, com a area de 1.248.70 m2, sem benfeitorias, situado a Rodovia
Armando Martinelli, Distrito da Sede, Municipio de Sao Roque do Canad e Comarca de
Santa Teresa-ES; confrontando-se pela frente, com Rodova Armando Martinelli; fundos, com
Rua Projetada 3; do lado direito, com Rua Projetada 1 e do lado esquerdo, com Rua
Projetada 2 e quem mais de direito. AVALIAGAO: R$ 231.000,00, recolhidos impostos e
taxas Banco do Brasil S/A, processo n° 0003369/2010, em 03/11/2010; no valor de R$
2.627,03. CONDICOES: Nao tem.

O Oficial: (as) Henrique da Silva Rosa Bomfim

R: 3/8527. Data: 05 de novembro de 2010. Contrato por Instrumento Particular de Compra e
Venda de Imével Residencial Quitado, Mdtuo e Alienagao Fiduciaria em Garantia, Carta de
Crédito com Recursos do SBPE, fora do SFH, no ambito do Sistema de Financiamento
Imobiliario-SFI. Em: 01/11/2010; figurando como Credor/Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ/MF 00360.305/0001-04, neste ato representada por Marilene Severiano
de Freitas, CPF: 940.277.227-87, doravante denominada CEF: e como
Devedor/Fiduciante: MILSON LOPES DE OLIVEIRA, brasileiro, servidor publico federal,
CUSSP/GO 1.470.149, CPF: 263.956.651-20 e sua esposa IRALDIRENE RICARDO DE
OLIVEIRA, CVES 957.256 e CPF 005.150.107-40, Sao Joio de Petropolis, Santa Teresa-
ES. Valor do Financiamento: R$ 200.000,00. Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 231.000.00,
pagaveis na Praca de Santa Teresa-ES, em 360 prestagdes mensais, vencendo-se a
primeira em 01/12/2010, sendo os juros ‘a taxa nominal de 10.9350% e a taxa efetiva de
11,5000 ao ano e demais obrigagdes constantes do referido instrumento. Bem Vinculado:
em Alienacao Fiduciaria em garantia do pagamento da divida, para fins do disposto no
inciso VI do artigo 24 da Lei 9.514/97 e nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97, o imével descrito e caracterizado na matricula acima.
Valido por 30 dias a contar da data de expedicdo, conforme art.497 do Cod Normas da C&J/ES.

Rua Jerdnimo Vervloet, n® 70, Centro, Santa Teresa/ES - CEP: 29.650-000  Substituto Legal: Tiago Ribeiro leal.

Telefones: (27) 3259-1372 / (27) 3119-0710 / (27) 9 8817-4866 Substituta: Lucimara da Silva.
E-mail: cartorieloficiosantateresa@gmail.com Escreventes: Inés Strutz Bomfim - Filipe Rossatti -
CNPJ: 48.076.870/0001-70 Luma Maffioletti Lamborghini.
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N° 23/002549

CRISTHIANO SOUZA PIMENTEL, OFICIAL
INTERINO DO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS E
HIPOTECAS E ANEXOS DA COMARCA DE SANTA
TERESA, ESTADO DO ESPIRITO SANTO, POR
NOMEACAO, NA FORMA DA LEL, ETC...

O Oficial: (as) Henrique da Silva Rosa Bomfim

Av. 4/8527. Data: 14 de Setembro de 2022. Protocolo 42.309, em 09/09/2022.
CANCELAMENTO - BAIXA - Conforme Termo de Quitagéo ao Contrato por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Imével Residencial Quitado, Mutuo e Alienagao Fiduciaria
em Garantia, Carta de Crédito com Recursos do SBPE, fora do SFH, no ambito do Sistema
de Financiamento Imobiliario-SFI n° 155550671199, expedido pela Caixa Economica
Federal S/A - CEF, agéncia de Santa Teresa/ES, datada de 08/09/2022, fica cancelada a
Alienagao Fiduciaria e a Cédulade Crédito Imobiliario, registradas sob n° 2 e 3/8527,
respectivamente, acima. Selo: 022921.SFM2102.02319. Emolumentos: R$ 129,04; Funepj
R$ 12,90: Funemp R$: 6,44; Funcad R$: 6,44; Fadespes R$ 6,44; Farpen R$: 0,00; Total:
R$ 161,26.

Escrevente Autorizada: (as) Inés Strutz Bomfim

R: 5/8527. Data: 17 de margo de 2023. Protocolo: 43.021, em 16/03/2023.

DAGAO EM PAGAMENTO - Escritura Publica de Dagdo em Pagamento e Aditamento
lavradas no Cartério de Registro Civil e Tabelionato da Comarca de Santa Teresa-ES, livro
n 079-A e 080-A, f. 093 a 096 e 025 a 026, datadas de 27/01/2023 e 10/03/2023, no valor
de R$77.500,00 (setenta e sete mil e quinhentos reais), em que figura como
ADQUIRENTES: LEANDRO ZANETTI, Cl 1.128.664-SSP/ES e CPF 074.583.737-92,
brasileiro, empresario, casado em 05/12/2009 sob o regime da Comunhao Parcial de Bens
com SABRYNA BERTI CAETANO ZANETTI, CI 1.838.835-SSP/ES e CPF 096.070.177-06,
brasileira, empresaria, residentes na Rua Papa Jodo XXII, s/n., Sao Roquinho, S&o Roque
do Canaa-ES e GUARACY MARIO SPERANDIO, Cl 554.991-SSP/ES e CPF 719.785.937-
91, brasileiro, empresario, casados em 22/07/1995 sob o regime da Comunhao Universal de
Bens com Pacto Antenupcial registrado sob n. 6670, livro 3, do CRI desta Comarca, com
WALKYRIA BARCELOS SPERANDIO, ClI 919.827-SPTC/ES e CPF 017.187.167-70,
brasileira, professora, residente na Rua Olivio Perini, n. 19, Cinco Casinhas, Sao0 Roque do
Canaa-ES: e como TRANSMITENTES: MILSON LOPES DE OLIVEIRA, C/ISSP/GO
1.470.149 e CPF 263.956.651-20, brasileiro, servidor publico federal, e sua esposa
IRALDIRENE RICARDO DE OLIVEIRA, C1957.256-SPTC/ES e CPF 005.150.107-
40, brasileira, servidora publica federal, casados sob o regime da Comunhédo Parcial de
Bens em 01/03/1987, residentes na Rodovia Armando Martinelli, Km 93, Sdo Jodo de
Petrépolis, Santa Teresa-ES; de fragédo do lote de terra urbano, com a area de 1.248,70
m2, correspondente essa fracéo a 967,99 m2 (novecentos e sessenta e sete metros e

Valide por 30 dias a contar da data de expedicdo, conforme art497do Cod Nermas da CGI/ES.

Rua Jerdnimo Vervloet, n® 70, Centro, Santa Teresa/ES - CEP: 29.650-000  Substituto Legal: Tiago Ribeiro leal.
Telefones: (27) 3259-1372 / (27) 31190710/ (27) 9 8817-4866 Substituta: Lucimara da Silva.
E-mail; cartorioloficiosantateresa@gmail.com Escreventes: Inés Strutz Bomfim - Filipe Rossati -
CNPJ: 48.076.870/0001-70 Luma Maffioletti Lamborghini.
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CRISTHIANO SOUZA PIMENTEL, OFICIAL
INTERINO DO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS E
HIPOTECAS E ANEXOS DA COMARCA DE SANTA
TERESA, ESTADO DO ESPIRITO SANTO, POR
NOMEAGAO, NA FORMA DA LEI, ETC...

noventa e nove decimetros quadrados sem benfeitorias, situado na Ricardo Gonzales,
Sede, Municipio de Sao Roque do Canaa e Comarca de Santa Teresa-ES; confrontando-se
na totalidade pela frente, com Rodovia Armando Martinelli; fundos, com Rua Projetada 3: do
lado direito, com Rua Projetada 1 e do lado esquerdo, com Rua Projetada 2 e quem mais de
direito. OBSERVACAO: Fica esclarecido que LEANDRO ZANETTI recebe a area de
280.71m2 por R$22.500,00 e GUARACY MARIO SPERANDIO recebe a area de 687.28m2
por R$55.000.00, ficando em condominio com MILSON LOPES DE OLIVEIRA e sua esposa
IRALDIRENE RICARDO DE OLNVEIRA. AVALIACAO: R$1.068.689,28. Selo:
022921.YQD22C1.01810. Emolumentos: R$4.071,07; Funepj: R$407,08; Fadespes:
R$203,59; Farpen: R$0,00: Funemp: R$203,59; Funcad: R$203 59. Total: R$5.088,92.
Escrevente Autorizado: (as) Filipe Rossatti

AV: 6/8527. Data: 04 de maio de 2023. Protocolo: 43.156, em 02/05/2023.

RETIFICACAO DE AREA - Procede-se a esta averbacéo nos termos do requerimento
assinado pelos proprietarios em 13/04/2023, acompanhado do titulo de propriedade, planta
topografica, laudo técnico e memorial descritivo elaborados pelo Técnico em Agricultura -
Angelo Birchler Tonini (CREA ES-014047/TD), bem como cartas de anuéncia assinadas por
todos os proprietarios confrontantes, que assistiram a medicao, para retificar a area do
registro acima, de 1.248,70 m2 m? para 2.338,11 m? (dois mil, trezentos e trinta e oito
metros e onze decimetros quadrados), e o perimetro de 207,34 metros, bem como a
confrontagéo: pela frente com Rua Ricardo Gonzales, por linhas de 4,07, 12,36, 5,01, 5,65,
1,20, 3,06 e 2,99 metros: fundos, com Genésio Barcelos e Patricia Melotti Barcelos, por uma
linha de 33,59 metros: lado direito, Rua Santa Sofia, por linhas de 10,89, 23,29, 4,03, 1464 e
19,08 metros; e do lado esquerdo, com Rua Santa Clara, por linhas de 15,37, 16,58 e 35,53
metros e quem mais de direito. OBSERVACAO: Fica esclarecido que a Milson Lopes de
Oliveira tocara a area de 474,62 m2: a Leandro Zanetti tocard a area de 474.62 m2 e 3
Guaracy Mario Sperandio tocara a area de 1.388,86 m2. Selo: 022921.YQD2201.02449.
Emolumentos: R$341,25: Funepj: R$34,07; Fadespes: R$17,13; Farpen: R$0,00: Funemp:
R$17,13; Funcad: R$17,13. Total: R$426,71.

Escrevente Autorizado: (as) Filipe Rossatti

AV: 7/8527. Data: 07 de julho de 2023. Protocolo: 43.385, em 21/06/2023.

CONSTRUGCAO - Procede-se a esta averbacao nos termos de requerimento e aditamento

de protocolo, assinados pelos proprietarios: Milson Lopes de Oliveira, Leandro Zanetti e

Guaracy Mario Sperandio, em +02/06/2023 & 28/06/2023,
Valido por 30 dias a contar da data de expedicdo, conforme art. 497do Cod Normas da C&J/ES.

Rua Jerénimo Vervloet, n° 70, Centro, Santa Teresa/ES - CEP: 29.650-000  Substituto Legal: Tiago Ribeiro leal.
Telefones: (27) 3259-1372 / (27) 3119-0710/ (27) 9 8817-4866 Substituta: Lucimara da Silva.

E-mail: cartorioloficiosantateresa@gmail.com Escreventes: Inés Strutz Bomfim - Filipe Rossatti -
CNPJ: 48.076.870/0001-70 Luma Maffioletti Lamborghini.
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CERTIDAO
No 23/ 002549

CRISTHIANO SOUZA PIMENTEL, OFICIAL
INTERINO DO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS E
HIPOTECAS E ANEXOS DA COMARCA DE SANTA
TERESA, ESTADO DO ESPIRITO SANTO, POR
NOMEACAO, NA FORMA DA LEJ, ETC...

respectivamente, acompanhados da certidao detalhada do Municipio de S&o Roque do
Canaa-ES conforme protocolo de n. 001995/2023, datada de 31/05/2023, alvara de
construcao n. 01/2023, datado de 30/05/2023, Habite-se n. 01/2023, datado de 31/05/2023,
copia da certidao atualizada, ART n. 20100118127, a CND/INSS fora dispensada pelas
partes de acordo com o art. 410 do Caédigo de Normas/ES em vigéncia, arquivadas em
Cartério, consta que no imovel objeto da matricula acima, foi construida uma
edificacido educacional com area total construida de 1.031,99 m2, com estrutura de
concreto, paredes de tijolos rebocados com dois pavimentos, com cobertura em telha de
fibrocimento, pisos em ceramica, esquadrias de aluminio e vidro, assim divididos: NO
PAVIMENTO TERREO, Area: 553,62 m2, com uma rampa-01 com area de 13,20 m2, um
jardim com area de 3,22 m2, um hallde entrada com area de 14,14 m2, uma biblioteca com
area de 66,18 m2, um banheiro feminino com area de 16,16 m2, um banheiro masculino com
area de 19,82 m2, um hall com area de 2,83 m2, uma secretaria com area de 11,66 m2, uma
sala da direcdo com area de 11,11 m2, um sanitario com area de 2,33 m2, um lavabo com
area de 2,32 m2, uma sala da coordenagao com area de 10,26 m2, uma sala de professores
com area de 20,23 m2, uma area de servico com area de 9,46 m2, uma cantina com area de
16,92 m2, um deposito de alimentos com area de 521 m2, uma circulagéo com area de
180,78 m2, um patio coberto com area de 65,72 m2, um patio descoberto com area 100,39
m2. Area Comum: uma rampa - 02 com area de 112,19 m2. No 1° PAVIMENTO: Area:
430,68 m2, com um laboratério de ciéncias com area de 35,11 m2, um laboratorio de
informatica com area de 36,26 m2, uma sala de aula com area de 35,11 m2, uma sala de
aula com area de 35,11 m2, um banheiro feminino com area de 11,13 m2, um banheiro
masculino com area de 14,86 m2, uma sala de aula com area de 35,11 m2, uma sala de aula
com area de 35,11 m2, uma sala de aula com area de 35,11 m2, uma circulagdo com area
de 109,77 m2, uma area de servico com area de 8,83 m2, um hall de entrada em estrutura
metalica com area de 13,72 m2. Area Comum: uma rampa - 02, com area de 70,38 m2, NO
PAVIMENTO CAIXA D'AGUA: Area: 47,69 m2, um compartimento de caixa d'agua com
area de 47,69 m2. O referido imovel esta cadastrado no Municipio de Séo Roque do Canaa-
ES, sob o n. 0102013004001 desde juho de 2010, e que através do processo
n. 002412/2010 de 21/12/2010, a referida construgao possui projeto aprovado, no valor
atribuido de R$2.484.887 44 (dois milhdes, quatrocentos € oitenta quatro mil, oitocentos e
oitenta e sete reais e quarenta e quatro centavos). Selo: 022921.YQD2201.03152.
Emolumentos: R$2.544,15; Funepj: R$254,28; Fadespes: R$127,37; Farpen: R$0,00;
Funemp: R$127,37; Funcad: R$127,37. Total: R$3.180,54.

Escrevente Autorizado: (as) Filipe Rossatti

Valido por 30 dias a contar da data de expedi¢ao, conferme art. 497 de Cod Normas ta CGI/ES.
Rua Jerdnimo Vervloet, n® 70, Centro, Santa Teresa/ES - CEP: 29.650-000 Substituto Legal: Tiago Ribeiro leal.

Telefones: (27) 3259-1372 / (27) 3119-0710/ (27) 9 8817-4866 Substituta: Lucimara da Silva.
E-mail: cartorioloficiosantateresa@gmail.com Escreventes: Inés Strutz Bomfim - Filipe Rossatti -
CNPJ: 48.076.870/0001-70 Luma Maffioletti Lamborghini.
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CERTIDAO
N° 23/002549

CRISTHIANO SOUZA PIMENTEL, OFICIAL
INTERINO DO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS E
HIPOTECAS E ANEXOS DA COMARCA DE SANTA
TERESA, ESTADO DO ESPIRITO SANTO, POR
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CERTIFICA, ainda que os bens antes descritos e caracterizados, nio estio ) gravados pér
6nus de espécie al uma, inexistindo citacées de acdes reais ou pessoais

reipersecutérias, conforme verificagdo feita nos livros proprios deste Cartério, até a
presente data.

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Santa Teresa/ES, 20 de outubro de 2023.

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

SELO DIGITAL DE FISCALIZAGAO
022921.YQD2201.04551

EMOLUMENTOS:R$ 78,09 FUNEPJ: R$ 7,82
FARPEN: R$ 0,00 FADESPES: R$ 3,93
FUNEMP: R$ 3,93 FUNCAD: R$ 3,93
TOTAL © i it s s ctmmnats R$ 97,70

Protocolo: 002549
Consulte autenticidade em: www.ties.jus.br

Valide por 30 dias a contar da data de expedicéo, conforme art. 497 do Cod Normas da C&I/ES.
Rua Jerénimo Vervloet, no 70, Centro, Santa Teresa/ES - CEP: 29.650-000 Substituto Legal: Tiago Ribeiro leal.
Telefones: (27) 3259-1372 / (27) 3119-0710/ (27) 9 8817-4866 Substituta: Lucimara da Silva.

E-mail: cartorio loficiosantateresa@gmail.com Escreventes: Inés Strutz Bomfim - Filipe Rossatti -
CNPJ: 48.076.870/0001-70 Luma Maffioletti Lamborghini.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO ROQUE DO CANAA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

,19

3

CONTRATO N°. 103/2021

Processo Administrativo n.° 004015/2021
Dispensa de Licitagdao, conforme art. 24, inciso X, da Lei Federal N°. 8.666/93

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
QUE ENTRE S! CELEBRAM O MUNICIPIO
DE SAO ROQUE DO CANAA E O SR.
MILSON LOPES DE OLIVEIRA.

O MUNICIPIO DE SAO ROQUE DO CANAA - ESTADO DO ESPIRITO SANTO, pessoa
juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob o n.° 01.612.865/0001-71, com sede
na Rua Lourenco Roldi, n.° 88, Bairro S30 Roquinho, neste ato representado por seu
Prefeito Municipal, Sr. MARCOS GERALDO GUERRA, brasileiro, casado, produtor rural,
inscrito sob CPF n.° 690.019.527-04, residente e domiciliado neste Municipio, adiante
denominado LOCATARIO, e do outro lado, o Sr. MILSON LOPES DE OLIVEIRA, brasileiro,
casado, servidor publico federal, RG n.° 1.470.149/SSP-GO e inscrito no CPF n.°
263.956.651-20, residente e domiciliado na Rodovia Armando Martinelli, km 93, Sdo Jodo de
Petrépolis, Santa Teresa — ES, CEP 29.660-000, adiante denominado LOCADOR,
sujeitando-se as partes contratante as disposi¢cdes da Lei Federal n.° 8.666, de 21 de
junho de 1993, resolvem celebrar o presente Contrato, mediante as clausulas e
condicdes a seguir enunciadas:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. Locacdo de imovel situado na Rua Ricardo Gonzales, n.° 141, Vila Verde, deste
Municipio, sob propriedade do Sr. Milson Lopes de Oliveira, com 1.131,99 m? de area
construida sobre um terreno de aproximadamente 1.248,00 m? de area e adequado para as
acomodacdes e funcionamento da EMEIEF “Vale do Canad”.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS OBJETIVOS E DAS JUSTIFICATIVAS

2.1. A Secretaria Municipal de Educacgéo, elaborou Termo de Referéncia, constante no
Processo Administrativo n.° 004015/2021 que tem como objetivo nortear as acbes da
administragdo visando a locacao de imével urbano com o objeto previsto no item 1.1 deste
Contrato.

essenciais para a formahzagao do processo administrativo de contratagdo, bem
justificar o interesse publico na contratacdo. No Termo de Referéncia, fora apres

publicas municipais. O atendimento aos requisitos estabelecidos no
evitara equivecos na contratacdo, bem comoe a obediéncia aos ditam
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2.3. O Termo de Referéncia dispde sobre questbes relacionadas com as formalizacdes e
controles dos procedimentos, assegurando ao requisitante a eficacia da sua pretensao.
Portanto, o Termo de Referéncia € o pedido de compra/contratacdo formalizado e nele se
reproduz as diretrizes e as exigéncias previstas nas Leis que disciplinam o processo formal
de contratacado publica, conjugado com a Lei Complementar n®. 101, de 04 de maio de 2000
no aspecto de seu enquadramento nos instrumentos de planejamento previstos no art. 165
da Constituicio Federal.

2.4. As sugestbes, justificativas, informacdes e solicitacbes constantes do Termo de
Referéncia sao de responsabilidades do requisitante. Portanto, 0 nao acatamento podera
nao atender plenamente o objeto pretendido. Sendo assim, se houver prejuizo ao erario por
nao acatamento das solicitacées do Termo de Referéncia, implica em responsabilidade de
quem deu causa ao ato.

2.5. O Termo de Referéncia devera fazer parte do processo administrativo de contratacéo,
uma vez que nele estdo detalhados o objeto e justificada a contratacio de forma precisa,
bem como, os critérios para aceitagdo dos servicos, a estrutura de custos, os deveres do
contratado, os procedimentos de fiscalizacio, prazo de execucido do contrato, penalidades
aplicaveis. Em resumo, tudo que possa auxiliar na elaboracio dos autos de contratacédo e o
Juridico na aprovacgao do ato final.

2.6. JUSTIFICATIVA PARA A CONTRATACAO

2.6.1. A educacao tem ainda um caminho bastante extenso para alcangar a universalizagao
do ensino e a garantia de sua qualidade. Além do desafio histérico de garantir o acesso, a
permanéncia e a qualidade da formacao de criancas e jovens, novos desafios sdo impostos
pelo contexto atual e somam-se a essa estrutura. Entre esses desafios, um dos mais
pertinentes a realidade escolar é o que diz respeito as demandas advindas da “nova’
sociedade, que se desdobra ndo apenas no uso de tecnologias e na modernizacdo da
escola, mas na propria reconfiguragdo da ambiéncia de aprendizagem.

2.6.2. Assim como a familia, a escola tem também sua fundamental importancia para o
aprendizado de todos, principalmente das criancas e adolescentes, possibilitando através da
convivéncia uns com o0s outros uma troca de conhecimento, um amadurecimento intelectual
e amistoso, contribuindo assim para o convivio social.

2.6.3. A Rede Municipal de Ensino de nosso Municipio, atualmente conta com 06 (seis)
Instituicdes de Ensino, sendo 03 (trés) para atender exclusivamente os alunos da Educacéo
Infantil e 03 (trés) que atende os alunos da Educacio Infantii e Ensino Fundamental.
Contudo todas as que atendem os alunos do Ensino Fundamental Municipais, encontra-se
localizadas em comunidades do interior do Municipio, ndo havendo assim por parte des
municipalidade o atendimento do Ensino Fundamental para os alunos da sede.

2.6.4. Para que tal responsabilidade seja cumprida, faz-se necessario ofertar aos estudant
residentes na sede do Municipio, a op¢do de estudarem na Rede Municipal de En
evitando assim o deslocamento dos mesmos, para escolas localizadas nas comuni
rurais e/ou outros distritos, bem como escolas da Rede Estadual de Ensino, dificul

acesso para as familias dos estudantes. f
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2.6.5. Ressalta-se ainda a importancia de se ampliar os espacos fisicos de aprendizagem na
sede do Municipio, como um possivel local, em curto prazo, para atender a Educag&o
Infantil em tempo integral, como prevé uma das metas do Plano Municipal de Educag&o.
Propiciando uma ampliacdo na oferta de vagas nessa etapa de ensino, e garantindo uma
jornada de estudo ampliada a esses alunos.

2.7. JUSTIFICATIVA DO PRECO

2.7.1. O critério do menor prego deve presidir a escolha do adjudicatario direto como regra
geral, e no presente processo, tal critério se baseara no laudo do engenheiro do Municipio, a
ser metido pelo Sr. Rayan Santiago da Silva — CREA/ES 0046103/D, onde sera deferido ou
néo, o valor de R$ 7.000,00 (sete mil reais) mensais, apresentado pelo locador, aferindo se
o mesmo, se encontra dentro dos padrbées aceitaveis da regido de Sado Roque do Canad
para iméveis semelhantes ao objeto do presente termo de referéncia.

2.7.2. Portanto, em relagdo ao preco, verifica-se que o mesmo esta compativel com a
realidade do mercado em se tratando de imével similar, podendo a Administragéo proceder
a locacao sem qualquer afronta a lei de regéncia dos certames licitatorios.

2.8. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DA MODALIDADE DE CONTRATAGCAO
2.8.1. Conforme disposto no art. 24, Inciso X, da Lei Federal n°® 8.666/93, in verbis:

“Art. 24. E dispensavel a licitag&o:
(i)

X - para a compra ou locagdo de imével destinado
ao atendimento das finalidades precipuas da
administragao, cujas necessidades de instalacdo e
localizagc&do condicionem a sua escolha, desde gue
0 prego seja compativel com o valor de mercado,
segundo avaliagdo prévia;”

2.8.1. Ao realizar uma pesquisa em nosso Municipio averiguamos quais os imoéveis
disponiveis para locar e encontramos o imével de propriedade do Senhor Milson Lopes de
Oliveira, localizado na Rua Ricardo Gonzales, N.° 141 — Bairro Vila Verde, Sao Roque do
Canaa - ES, CEP 29.665-000.

2.8.2. Fora indicado o referido imoével pela Secretaria Municipal de Educacao, uma vez que
este atende a todas as instalacbes adequadas e suficientes para o funcionamento da
EMEIEF “Vale do Canad”.

CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR GLOBAL E DOS RECURSOS ORGAMENTARIOS

3.1. Pela execugdo do objeto do contrato o LOCATARIA pagara ao LOCADOR o vl
global estimado de R$ 88.200,00 (oitenta e oito mil e duzentos reais), sendo que, n
de dezembro de 2021, o valor sera proporcional aos dias de locacdo em que o C
estara vigente, portanto, ficando para o ano de 2021 o valor de R$ 4.200,00 (qua
duzentos reais). Para o ano de 2022, o valor destinado sera dividjdo em 12 (doze
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3.2. O aluguel vencera sempre no dia 30 (trinta) de cada més e o pagamento sera efetuado
até o 10° (décimo) dia do més subsequente.

3.3. O LOCATARIO se obriga a repassar os valores contidos neste instrumento, por meio
de transferéncia bancaria ou depésito, na conta do LOCADOR: Caixa Econémica Federal,
Agéncia: 1826, Conta Corrente: 964-6, Santa Teresa/ES, ou outro gue vier a ser indicado
pelo mesmo.

3.4. O LOCATARIO se compromete ainda a efetuar em dia o pagamento das despesas
ligadas, direta ou indiretamente, com a conservacdo do imével, tais como: agua, luz,
telefone, etc., excetuando as taxas e impostos, que por forga da Lei, venham a incidir sobre
0 imoével que serdo de responsabilidade do LOCADOR.

3.5. A locacéo sera custeada com recursos orgamentarios previstos para o exercicio
correspondente, alocado na Secretaria Municipal de Educacdo, conforme a seguinte
classificagdo:

EXERCICIO 2021

Periodo: 13/12/2021 a 31/12/2021.

Valor: R$ 4.200,00 (quatro mil e duzentos reais)
Dotacéo Orcamentaria:

0401.1212200072.005 — 339036 — F.: 114 — FR.: 1111.

EXERCICIO 2022

Periodo: 01/01/2022 a 31/12/2022.

Valor: R$ 84.000,00 (oitenta e quatro mil reais)

Dotag&o Orgcamentaria sera a consignada na Lei Orgamentaria de 2022.
0401.1212200072.007 — 339036 — F.: 064 — FR.: 1111.

3.6. Em exercicios futuros, correspondentes a vigéncia do Contrato, a despesa com a
execucdo dos servicos correrda a conta de dotacdes orcamentérias, préprias para
atendimento de despesas da mesma natureza.

CLAUSULA QUARTA — DA VIGENCIA

4.1. O periodo de vigéncia do Contrato se dara a partir de 13 de dezembro de 2021 e findar-
se-a em 31 de dezembro de 2022, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos
até o limite de 60 (sessenta) meses, com fundamento no artigo 57, inciso |l, da Lei
8.666/93.
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CLAUSULA QUINTA — DAS OBRAS, DAS MODIFICACOES E DAS BENFEITORIAS

5.1. Nenhuma obra ou modificagdo sera feita no imével sem autorizac&o prévia e escrita do
LOCADOR. Qualquer benfeitoria porventura construida adere ao imével, renunciando o
LOCATARIO, expressamente, ao direito de retencio ou de indenizacao, salvo se convier ao
LOCADOR que tudo seja reposto no anterior estado, cabendo, neste caso, ao LOCATARIO
fazer a reposicdo por sua conta, responsabilizando-se por aluguéis, tributos e encargos até
a conclusao da obra.

CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGAGOES DAS PARTES
6.1. DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

a) Entregar o imével em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia as especificacdes contratadas;

b) Realizar as adequacdes necessarias nas redes elétricas e rede de agua e esgoto para
atender a necessidade do objeto;

c) Autorizar os pedidos de instalacdo de pontos telefbnicos, instalacdo de divisérias e
equipamentos de ar condicionado, entre outras, no que couber em conformidade com o
objeto sob as expensas do LOCADOR,;

d) Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imével;
e) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

f) Auxiliar ao LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da
realiza¢do da vistoria;

g) Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e taxas,
incidentes sobre o0 imovel,

h) Entregar, em perfeito estado de funcionamento, todas as instalacdes de rede elétrica e
agua encanada;

i) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacdo exigidas para a
contratacao;

i) Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacao da documentacio correspondenie.

6.2. DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

a) Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo até (10°) décimo dia
término do ciclo de trinta dias;

b) Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

e deterioragdes decorrentes do uso normal;
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d) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defsito cuja reparacao é de responsabilidade
do LOCADOR;

e) Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito de ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
. reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei 8.245 de 1.991:

f) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

g) Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, exceto para os casos de simples adequacdes no layout, como
remanejamento e instalacbes de divisérias, portas e interruptores.

h) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de ftributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagéo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO:

i) Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

j) Permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora;

k) Acompanhar e fiscalizar a execucao do objeto do contrato;

1) Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais.

CLAUSULA SETIMA — DAS SANCOES E PENALIDADES

7.1. Independente de outras sancdes legais cabiveis, o Municipio podera aplicar
cominagbes ao LOCADOR, em caso de descumprimento das condigcées previstas para a
contratacdo, em conformidade com o estabelecido nos artigos 86 e 87 da Lei n° 8.666/93.

7.2. O LOCADOR que ndo cumprir as obrigacdes assumidas ou preceitos legais serdo
aplicadas as seguintes penalidades, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal:

a) Adverténcia;
b) Multas:
b.1) Moratéria;

b.2) Compensatoria:
¢) Cancelamento da Ordem de Servigo ou rescisao contratual;
d) Declaragao de inidoneidade.

7.3. A penalidade de adverténcia sera aplicada em ocorréncias de faltas |
entendidas aquelas que nio acarretem prejuizos significativos para o Munigipio
Roque do Canaa. '

&
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7.4. Pelo atraso injustificado na entrega do objeto locado, fica sujeito o LOCADOR as
penalidades previstas no caput do art. 86 da Lei Federal 8.666/93, na seguinte
conformidade:

a) Atraso até 10 (dez) dias, multa de 0,5% (meio por cento) sobre o valor da obrigacéo, por
dia de atraso;

b) Atraso superior a 10 (dez) dias, multa de 1% (um por cento) sobre o valor da obrigacéo,
por dia de atraso;

¢) As multas sdo auténomas e a aplicacio de uma no exclui a de outra.
7.5. A penalidade de multa compensatéria sera aplicada no patamar:
7.5.1. de 10% (dez por cento) sobre o valor global para o LOCADOR, nos casos de:

a) Executar os servicos em desacordo com as especificacbes constantes do presente
instrumento e/ou da Ordem de Servico a ser expedida;

b) causar embaracos ou desatender as determinagdes da fiscalizacéo:
c) transferir ou ceder suas obrigagdes, no todo ou em parte, a terceiros;
d) cometer quaisquer infragdes as normas legais federais, estaduais e municipais;

e) praticar, por agao ou omissao, qualquer ato que, por culpa ou dolo, venha causar danos a
Administragéo ou a terceiros, independentemente da obrigagdo do LOCADOR reparar os
danos causados.

f) descumprir quaisquer obrigacdes contratuais;
7.5.2. de 20% (vinte por cento) sobre o valor global para o LOCADOR, nos casos de:

a) se recusar a cumprir a ordem de fornecimento/servico ou recursar-se a assinar o
Contrato, aceita-la ou retira-la fora do prazo estabelecido:

b) nao fornecer o objeto da ordem de fornecimento/servico ou inexecutar totalmente do
objeto do contrato;

7.5.3. Caso o LOCADOR se recuse a assinar o contrato, ndo fornecer os servicos/materiais
objeto desta contratacdo, ndo atender ao disposto no Termo de Referéncia, aplicar-se-a o
previsto no artigo 64, § 2° da Lei 8.666/93.

7.5.4. Em caso de fornecimento parcial ou inexecuc@o parcial, a multa compensatoria,
observara o mesmo percentual do subitem 9.5.2, e sera aplicada de forma proporcional
sobre a parte da obrigacéo inadimplida;

7.5.5. O valor correspondente as multas (moratéria e/ou compensatéria) serdo abatidos d
eventuais pagamentos que o LOCADOR tenha a receber da Administraco.

7.5.6. A aplicacdo da penalidade de multa (moratdria e/ou compensatéria) ndo afast
aplicacéo da penalidade de suspensio, impedimento de licitar ou contratar, bem co
declaracao de inidoneidade.
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praticando falta grave, dolosa ou revestida de ma-fé, a juizo desta Municipalidade,
independentemente das demais sancdes cabiveis.

711.A declaracio de inidoneidade sera aplicada em despacho fundamentado, assegurada
defesa ao infrator, ponderada a natureza, a gravidade da falta e a extenszo do dano efetivo
Ou potencial.

7.8. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo regular que assegurara o contraditério e a ampla defesa ao LOCADOR,
observando-se o procedimento previsto na Lei n° 8.666/93.

7.9. A autoridade competente, na aplicacdo das sang¢les, levara em consideragéo a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado
ao Municipio de Sio Roque do Canaa, observado o principio da proporcionalidade.

7.9.1. O prazo para apresentacao de defesa prévia sera de 05 (cinco) dias Uteis a contar da
intimac&o, onde devera ser observada a regra de contagem de prazo estabelecida no artigo
110 da Lei n® 8.666/93,

7.10. As penalidades impostas neste capitulo ndo excluem outras previstas no contrato, na
Lei n°® 8.666/93 e na legislacdo aplicavel ao caso.

CLAUSULA OITAVA — DA DESAPROPRIACAO DO IMOVEL

8.1. Se o imovel for desapropriado na vigéncia da locacio, ficara o LOCADOR
€xonerada de toda e qualquer responsabilidade, que passara ao expropriador,
somente contra quem podera agir o LOCATARIO.

CLAUSULA NONA — DA FISCALIZACAO

designado para esta finalidade.

9.2. A fiscalizacdo da locacdo, objeto deste termo de referéncia, sera feita pelo
LOCATARIO, por intermédio do servidor publico municipal comissionado, a Senhora
KAMYLLA DIPRE LUCHI, denominado GESTOR/FISCAL DO CONTRATO, que sera

CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE ANUAL

10.1. Caso o presente contrato seja renovado, o valor do aluguel poders ser re
anualmente, tendo como base, os indices previsios e acumulados no periodo,
IGPM. Em caso de falta deste indice. o reajustamento do alygn




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO ROQUE DO CANAA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

variacdo dos indices inflacionarios do ano corrente ao da execucdo do aluguel, até o
primeiro dia anterior ao pagamento de todos os valores devidos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA RESCISAO CONTRATUAL

11.1. Constituem motivos para rescisdo do Contrato independentemente das sancgées legais
e contratuais aplicaveis:

a) Inexecugao total ou parcial do Contrato;

b) A decretacao de faléncia ou a instauracio de insolvéncia civil, dissolucdo da sociedade
ou o falecimento do proprietario, em caso de firmaindividual.

c) A alteracio social ou a modificacao da finalidade ou da estrutura do LOCADOR, de forma
que prejudiquem a execugao do Contrato;

d) O ndo cumprimento de clausulas contratuais;
e) Atraso superior a 05 (cinco) dias no inicio dos servigos;
f) Por conveniéncia da AdministracdoMunicipal.

11.2. A fesciséo amigavel pelo LOCATARIO devera ser precedida da autorizacio escrita e
fundamentada, assegurada o contraditério e ampla defesa.

11.3. No caso de rescisdo amigavel do contrato por razdes de interesse do servigo publico,
sera o LOCADOR ressarcida dos prejuizos causados, regularmente comprovados que
houver sofrido.

11.4. A resciséo unilateral do contrato sera formalizada por ato do Prefeito Municipal de S&o
Roque do Canaa.

11.5. Sem prejuizo de quaisquer sancdes aplicaveis a critério do LOCATARIO, a resciséo
importara em:
a) Retencgao dos créditos decorrentes deste Contrato até o limite dos prejuizos causados ao
LOCATARIO;

b) Execucdo da garantia contratual, para ressarcimento do LOCATARIO e dos valores das
multas e indenizagdes a ele devido, quando houver;

11.6. No caso de rescisdo contratual pelos motivos acima expostos, cessara
automaticamente todas as atividades relativas & prestacdo dos servicos, objeto deste
contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA SUBORDINACAO LEGAL

pelos preceitos do Direito Publico, aplicando-lhe, supletivamente, os principios da e
geral dos contratos e disposi¢cdes do Direito Privado, em especial a Lei
8.245/91. Sendo este Contrato uma modalidade de Dispensg
termos do inciso X, do art. 24 da Lei Federal n° 8.666/93.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA PUBLICACAO

13.1. Sera publicado o extrato do presente contrato na Imprensa Oficial do Municipio
conforme Lei Municipal n® 737/2014.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DOS CASOS OMISSOS

14.1. Os casos omissos serdo resolvidos de comum acordo, respeitadas as disposicbes das
Leis n° 8.666/93 e 8.245/91 e suas alteracdes.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DO FORO

15.1. Os contratantes elegem o Foro da Comarca de Santa Teresa — ES, para dirimir as
duvidas que porventura possam advir do presente contrato.

Estando assim, devidamente contratados firmam o presente que & lavrado em 03 (trés) vias
para um sé fim e efeito.

Sao Roque do Canaai - ES, 13 de dezembro de 2021.

SAOR AA
MARCOSIGERALDO\GUERRA
LDCATARI

MILSON LQPES DE OLIVEIRA
CPF n.° 263.956.651-20
LOCADOR

Testemunhas: //
s / 2. =2

Nome: Marcelo Nome: Claudio Luchini
CPF n.°: 036.1 CPF n.% 075.752.727-20
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIiRITO SANTO

% SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO

£ COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO DE OBRAS E SERVIGOS DE
5.4 ENGENHARIA (CPLOSE)

RELATORIO DE ANALISE E JULGAMENTO DA IMPUGNAGAO AO EDITAL DE
CHAMADA PUBLICA N° 002/2023 — Locagdo de imével localizado na regido
central (sede) do Municipio de Sao Roque do Canad/ES, destinado ao
funcionamento da EEEFM David Roldi, conforme especificagées contidas no
item 3 do Edital.

A Comissdo Permanente de Licitagdo de Obras e Servicos de Engenharia
(CPLOSE), designada pela Portaria n° 854-S, de 24/08/2023, publicada no DIOES
em 25/08/2023, apresenta relatério de analise e julgamento da impugnacgao ao Edital
de Chamada Publica n°® 002/2023, oposta pelos Conddminos Guaracy Maria
Sperandio e outros, nos termos a seguir delineados:

RESUMO

O procedimento de chamamento publico foi publicado no Diario Oficial do Estado e
jornal em 23.10.2023, com o objetivo de obter propostas para a locagdo de imével
localizado na regido central (sede) do Municipio de Sdo Roque do Canadl/ES,
destinado ao funcionamento da EEEFM David Roldi, conforme especificacbes
contidas no item 3 do Edital.

SINTESE DA IMPUGNAGAO

Em linhas gerais, os Impugnantes alegam que sao proprietarios de um imével na
regidao de Sdo Roque do Canaa, que se encontra alugado até 31/12/2023 a
Municipalidade para o funcionamento de uma instituicdo de ensino publica. Diante
da publicacao do Edital de Chamada Publica 002/2023, asseveram que a previsao
editalicia que estabelece a vigéncia do contrato de locagao pelo periodo de 5 anos
nao coaduna com a Lei de Licitagbes, bem como inviabiliza a apresentacédo da sua
proposta, e, via de consequéncia, viola o principio da competitividade.

Desta feita, requerem que a impugnacao seja julgada procedente para que seja
republicado o edital, retificando-se o prazo de vigéncia contratual para 12 meses com
possibilidade de prorrogacao.

DA ADMISSIBILIDADE

Consoantes os termos do item 1.3 do Edital, estabelecido em consonéncia ao artigo
41 da Lei n° 8.666/93, os Impugnantes apresentaram impugnacao ao Edital da
Chamada Publica n® 002/2023 no prazo legal, por e-mail datado de 24/10/2023,
portanto tempestivamente, eis que o prazo para recebimento das propostas findara
no dia 23/11/2023.

Diante disso, presentes os requisitos de admissibilidade da impugnacgao, passa-se a
analise dos fatos e fundamentos juridicos aduzidos.
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO

COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO DE OBRAS E SERVICOS DE
ENGENHARIA (CPLOSE)

DOS FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primordialmente, deve ser destacado que o Edital de Chamada Publica n® 002/2023
foi pensado de modo a atender o interesse da sociedade e da comunidade escolar
em manter a disposicao por tempo assegurado de 5 anos, no minimo, o
estabelecimento de uma instituicdo de ensino.

Importa ressaltar que a fixagao de local afeta o cotidiano ndo apenas dos alunos e
funcionarios da instituicdo de ensino, mas de todo entorno com o estabelecimento
de pontos comerciais e prestadores de servigos para atendimento daquele publico
circulante na regido em raz&o do funcionamento da escola.

Ademais, o estabelecimento da unidade de ensino por razoavel periodo de tempo
colabora com o interesse do ente estatal em selecionar e manter contratos de
transporte escolar, alimentagao, seguranga e limpeza para a unidade de ensino sem
a preocupacao de passar por imbroglios na prestagdo desses servigos essenciais a
vida escolar, caso ocorressem mudancas repentinas na localizagcao da instituicao de
ensino em razao de eventual falta de interesse do locador em manter a locacgao.

Com o fito de melhor esclarecimento dos requisitos para selecdao do imoével, a
CPLOSE solicitou manifestacdo da Geréncia de Rede Fisica Escolar (GERFE), na
qualidade de setor técnico demandante, acerca das alegagdes ventiladas.

Em resposta, a GERFE manifestou-se nos termos:

Ressalta-se que:

1.  Os parédmetros estabelecidos no Termo de Referéncia e, consequentemente,
no Edital, observam restritamente as bases legais cabiveis, inclusive quanto aos
prazos.

2. Os mesmos principios da administragdo publica avocados pelos requerentes
nos impedem de atender a suas reivindicagdes, visto que o contrario deflagraria
indugéo do certame para favorecimento de terceiro.

3. Lhes é garantido o direito de néo participarem do certame, visto que néo é de
interesse dos requerentes o aluguel e sim a venda, como claramente expresso.
4. Asacgbes seguiram os ritos processuais legais, e, embora o requerente afirme
nédo haver outro imével na regido que atenda ao chamamento publico, é
necessario e obrigatério sequir tais ritos para se garantir a legalidade, a
transparéncia e a amplitude do certame.

5. Todo procedimento administrativo possui 6nus para o Estado e, mesmo que
praticado com a observéancia das formalidades legais, repeti-las sequencialmente
oneraria indevidamente o erario, ndo atendendo ao interesse publico ou
afrontando os principios constitucionais da eficiéncia, eficacia, efetividade e
economicidade.

6. Que o prazo de 60 meses é 0 minimo necessario para que o Estado resolva
a questéo da sede propria da unidade escolar de forma definitiva.

7.  Que o interesse publico prevalece sobre o individual.

8. O carater competitivo ndo deve sobrepor o interesse publico, principalmente
no que tange a finalidade para qual se pretende com o certame. De forma que a
proposta dos requerentes, se atendida, deixaria o Estado em situagdo de
vulnerabilidade, podendo se encontrar em situagdo de “compra forgada” com risco
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO

COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO DE OBRAS E SERVICOS DE
ENGENHARIA (CPLOSE)

de subita descontinuidade da prestagédo dos servigos a sociedade se assim ndo o
fizer.

9. As clausulas estabelecidas vislumbram a estabilidade e seguranga juridicas
minimamente necessarias para o funcionamento da escola e o atendimento a
comunidade escolar.

10. Os casos citados em que se estabeleceu um prazo de vigéncia menor que
60 meses sao situagdo temporarias para se atender a uma demanda transitéria
que tem prazo pré-estabelecido de inicio e fim, o que ndo se aplica ao objeto em
pauta.

Deste modo, sugiro o indeferimento do pedido, tendo como embasamento e
convicgdo que oS principios constitucionais, a legislagdo pertinente, o interesse
publico e o atendimento a necessidade social foram respeitados.

Acerca da manifestagao da area técnica, ressalta-se a assertiva “o interesse publico
prevalece sobre o individual”, sendo certo que o principio da supremacia do interesse
publico néo se fez presente nas razdes apresentadas pelos Impugnantes.

Pelo contrario, os Impugnantes embasam seu requerimento na previsao do art. 57,
Il da Lei 8.666/93, que estabelece que os contratos administrativos estdo adstritos a
vigéncia dos créditos orcamentarios e a prestagéo de servigos continuos poderia ser
prorrogada até o limite de sessenta meses.

Todavia, tal limitagao prevista no dispositivo legal nao se aplica aos processos de
locagdo em que o ente publico figura como locatario, nos termos do art. 62, § 3°,
inciso | da Lei de Licitagdes, conforme assegurado pelo enunciado classificado como
paradigmatico pelo Tribunal de Contas da Unido (TCU), a saber:

9.2 responder ao consulente, especificamente para cada um dos questionamentos
feitos:

[

9.2.2 os prazos estabelecidos no art. 57 da Lei n° 8.666/93 nao se aplicam
aos contratos de locagéao, por forca do que dispée o art. 62, § 3° inciso I, da
mesma lei. E possivel a cobranca de taxa de ocupagdo sem contrato, como
medida de carater temporario, até a conclusdo dos procedimentos de venda do
imével (caso em que o ocupante tem o direito de preferéncia e aceita adquiri-lo
pelo preco minimo - arts. 2° e 3° da Lei n° 9.702/98), de desocupagéo (caso ele
néo tenha o direito de preferéncia ou ndo deseje exercé-lo - arts. 2° e 7° da Lei n°
9.702/98) ou até o encerramento de eventuais demandas judiciais em que se
discutam questbdes envolvendo a posse dos iméveis;

(grifou-se)

Consulta - Acorddo 170/2005 — Plenario, Relator: Ubiratan Aguiar. Data da
Sessgo: 02/03/2005.

Outrossim, em julgamento mais recente realizado pelo Supremo Tribunal Federal
(STF), além da corroboracgéo ao posicionamento do TCU quanto a ndo aplicagéo dos
prazos previstos no artigo 57 da Lei de Licitagdes, destacam-se ainda as licdes
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO

COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO DE OBRAS E SERVICOS DE
ENGENHARIA (CPLOSE)

acerca da manifesta relevancia de considerar o interesse da coletividade, nos
termos:

Assim, a coletividade ndo pode sofrer prejuizos em decorréncia de um
interesse primordialmente patrimonial do INSS (interesse publico
secundario), tendo em vista os principios da boa-fé e da prote¢cdo da
confiangca. Ambos os postulados estdo umbilicalmente ligados, tendo em vista
que a aplicacao da protegdo a confianca pressupbe a boa-fé daqueles que
acreditam que os atos praticados pelo Poder Publico sejam licitos e assim seréo
mantidos e respeitados pela Administragédo e por terceiros. Nos dizeres de Maria
Sylvia Zanella di Pietro: “O principio da prote¢do a confianga protege a boa-fé do
administrado; por outras palavras, a confiangca que se protege é aquela que o
particular deposita na Administragdo Publica. O particular confia em que a conduta
da Administragdo esteja correta, de acordo com a lei e com o direito. E o que
ocorre, por exemplo, quando se mantém atos ilegais ou se regulam os efeitos
pretéritos de atos invalidos”. (idem, ibidem, p. 251)  Por outro lado, a imissé&o na
posse pelo INSS, além daqueles inconvenientes, desaguaria na necessidade de
assumir nova despesa com a manutengao do referido imével no seu caixa, até
consegquir aliena-lo a terceiros. Dadas as caracteristicas do imével, o provavel
novo comprador também seria o gestor de uma escola, pois esse é o
publico-alvo interessado no imoével, segundo o laudo de avaliagdo. Assim,
qual seria o sentido em tirar as criangas da escola publica para vender o
imdével a uma pessoa juridica interessada em fazer uma escola privada?

O aspecto que prevalece, na posi¢cdo juridica do INSS, é marcadamente
econémico, o que ndo se coaduna com os objetivos constitucionais que
embasam a Republica brasileira previstos no art. 3° da CF:

“Art. 3°. Constituem objetivos fundamentais da Republica Federativa do Brasil:

I - Construir uma sociedade livre, justa e solidaria;

Il - Garantir o desenvolvimento nacional;

Il - Erradicar a pobreza e a marginalizagéo e reduzir as desigualdades sociais e
regionais;

IV - Promover o bem de todos, sem preconceitos de origem, raga, sexo, cor, idade
e quaisquer outras formas de discriminagdo.”

[

Os prazos estabelecidos no art. 57 da Lei n° 8.666/93 nao se aplicam aos
contratos de locacdo, por forca do que dispbée o art. 62, §3° inciso I, da
mesma lei.

(grifou-se)

Acdo Civel Originaria 1602/PE. Relator: Min. Gilmar Mendes. Julgamento:
11/09/2020. Publicagdo no DJe: 15/09/2020.

Igualmente, a Advocacia Geral da Unido editou a Orientagdo Normativa n° 6/2009
sedimentando o tema: "A vigéncia do contrato de locagdo de imoveis, no qual a
Administragdo Publica é locataria, rege-se pelo art. 51 da lei 8.245, de 1991, ndo
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ENGENHARIA (CPLOSE)

estando sujeita ao limite maximo de sessenta meses, estipulado pelo inciso Il do art.
57, da lei 8.666, de 1993".

Nesse sentido, resta esclarecida a desvinculagdo dos contratos de locacdo aos
prazos previstos no artigo 57 da Lei de Licitagdes. Nesse sentido, torna-se
plenamente possivel a adogao pela Secretaria de Educacédo do prazo minimo de 5
anos, bem como a possibilidade de prorrogac¢ao do contrato de locagéo para atender
o funcionamento de unidade escolar que sera instalada no novo espaco, de modo
ao atendimento da coletividade.

Destaca-se que no Termo de Referéncia, o prazo estabelecido no Decreto Estadual
n°®1.512/1981 robusteceu a justificativa da area requisitante para estabelecer o prazo
de 60 meses para locagao. Isso porque o dispositivo demonstra de forma cabal a
necessidade de manter instituicdo de ensino fixada em um determinado local por
periodo minimo adequado para acompanhamento pelos gestores publicos das
sensiveis transformacdes do espaco e necessidade de adequacdes no ambiente.
Oportuno frisar que o prazo também se encontra justificado pela necessidade desta
Secretaria de iniciar estudos para eventual aquisicido de imével para o
funcionamento da instituicdo de ensino, além do tempo necessario para elaboragao
dos projetos construtivos e da propria execugao da obra.

Desta feita, ciente da possibilidade de flexibilizar os prazos previstos na Lei 8.666/93,
outros processos administrativos se utilizaram de prazos de vigéncia diferentes e
adequados a cada caso concreto, conforme devida motivagdo da area demandante
de cada situagao.

Quanto a consulta juridica realizada pela Procuradoria Geral do Estado, documento
sigiloso por apoiar tomada de decisao, nos autos do processo paradigma n° 2022-
PM5LB, demonstra-se que foi estabelecida a possibilidade de livre contratagdo nos
moldes da Lei de Locacdes, recomendada a demonstracdo de motivacao pelo
Administrador para duracao do contrato, observando-se a vedacéo de celebracao de
contrato de prazo indeterminado estabelecida no art. 57, § 3° da Lei de Licita¢des.
Todas as recomendacgoes, portanto, foram atendidas na edigao deste Edital.

Diante disso, com o objetivo de atender aos interesses da Administracdo e dos
Administrados, o presente Edital de Chamada Publica n°® 002/2023 estabeleceu o
prazo de vigéncia contratual de 60 (sessenta) meses, que sera mantido pelas razdes
expostas.

Denota-se que o objetivo dos Impugnantes em sua pega de bloqueio é atender
interesse proéprio para ofertar imovel de sua propriedade para celebragao de contrato
com o menor periodo de vigéncia possivel para, na sequéncia, instar a SEDU a
manifestar-se sobre a possibilidade de aquisi¢cao, utilizando o direito de preferéncia
estabelecido no Edital e na Lei de Locag¢des. Tal manobra, manifestamente
assumida no tépico 3 da impugnacgao, ja foi utilizada perante o Municipio de S&o
Roque do Canaa e também nao sera prospera perante esta Secretaria de Educacéo.
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Por oportuno, nédo se perde de vista que os Impugnantes receberam acesso aos
pareceres exarados pela D. PGE no processo administrativo n°® 2022-PM5LB, cujo
objeto € a locagdo de imével para funcionamento de unidade administrativa em
Afonso Claudio. No entanto, cabe destacar que essa Comissao nio recebeu pedido
de vistas ao processo 2022-PM5LB pelos Impugnantes. Tal conduta necessita de
avaliacdo para, em caso de comprovado acesso indevido, em violagdo ao art. 7, §
3° da Lei 12.527/2011, efetivar a aplicagcao de sancdes previstas na referida lei.

Diante do exposto, esta Comissdo entende pela improcedéncia dos argumentos
apresentados pelos Impugnantes, mantendo-se o Edital na integra tal como
publicado.

Outrossim, permanece agendada a sessado de abertura das propostas comerciais
para o dia 23/11/2023, as 14 horas.

DECISAO

Desta feita, pelas razdes acima aduzidas, a CPLOSE decide conhecer da
impugnacao interposta e, no mérito, considera-la IMPROCEDENTE.

Submetemos a presente decisao a apreciagao de V.Ex?® e posterior ratificacao.

Larisse Brunoro Grecco Elzeni dos Santos Barbosa
Presidente da CPLOSE/SEDU - respondendo Membro da CPLOSE/SEDU

Jamile Borges de Mattos
Membro da CPLOSE/SEDU

Ratifico a presente decisao apresentada pela Comissao de Licitagao de Obras
e Servigos de Engenharia — CPLOSE.

Josivaldo Barreto de Andrade
Subsecretario de Estado de Administragao e Finangas/SEDU
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